Arsredovisning

for

Albator Hogaffeln 3 AB

559114-0271

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Albator Hogaffeln 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 31 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm ’ 3 /',7_ - 2R
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Albator Hogaffeln 3 AB
Org.nr 559114-0271

Styrelsen for Albator Hogaffeln 3 AB avger foljande arsredovisning f6r rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

1(8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fast egendom, samt bedriva dédrmed férenlig verksambhet.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Albator AB, org. nr 559297-2548.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Yasenthga handelser under rikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har bolaget slutfort delar av byggnationen av fastigheten Hogatfeln 3 1 Norrkoping

kommun.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
(8 man)
Nettoomsittning 284 615 1150 0
Resultat efter finansiella poster -6 805 7240 -6 343 -15
Balansomslutning 77 829 96 120 82710 2 420
Soliditet (%) 0,5 7,5 5,4 1,4
For definitioner av nyckeltal, se not 1 Redovisningsprinciper
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 390 380 2781 978
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 2 781 978 -2 781 978
Arets resultat -6 824 882
Belopp vid arets utging 50 000 7 172 358 -6 824 882

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 172 358
arets forlust -6 824 882
347 476

disponeras sa att
1 ny réakning dverfores 347 476
| 347 476

Totalt

7 222 358

0

-6 824 882
397 476

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Albator Hogaffeln 3 AB
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Resultatrikning

Rorelsens mtikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

283 934
0

283 934

-3 205 029

-457 338
-3 662 367
-3 378 433

146 798
-3 572 916

-3 426 118
-6 804 551

O
-6 804 551

.20 331
-6 824 882

2 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

614 681
16 000 000

16 614 681

-3 814 146

O
-5 814 146
10 800 535

12 381
-3 573 028
-3 560 647
7 239 888

-4 457 910
2781978

0
2 781 978



B % T S Ty ;
STV TSI AOOR
:,,.;-n-'!n....F...‘..-'-=---’r A WES

Fyry T
FET LS i v 2
S5 FEF IS I

-
e o ____a I
P o 3 G T

]
e

-;-Et"'zg"_tl

=

Albator Hogaffeln 3 AB | 3 (8)
Org.nr 559114-0271 '

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark ' 4 15 852 461 2 408 963
Pagaende nyanlédggningar 5 60 236 956 74 129 103
Summa materiella anliggningstillgangar | 76 089 417 76 538 066
Summa anldggningstilleangar 76 089 417 76 538 066
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar ~

Kundfordringar 0 8 591
Aktuella skattefordringar 4 136 4136
Ovriga fordringar 79 691 668 157
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 492 29 542
Summa kortfristiga fordringar 116 319 710 426
Kassa och bank . 1 623 561 18 871 393
Summa omsiittningstillgangar | 1739 880 19 581 819

SUMMA TILLGANGAR 77 829 297 96 119 885



Albator Hogatteln 3 AB
Org.nr 559114-0271

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000

50 000

7 172 358
-6 824 882
347 476

397 476

20 331
20 331

75 000 000
615 500

75 615 500

216 896
1 446 000
133 094
1795 990

77 829 297

4 (8)

2023-12-31

50 000
50 600

4 390 380
2 781 978
7172 358
7222 358

o

75 000 000
615 500

75 615 500

159 175
12 695 850
427 002
13 282 027

96 119 885
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar |
Bolaget Albator Hogaffeln 3 AB ér ett heldgt dotterbolag till Albator AB, org. nr: 559297-2458 med site

1 Stockholm. Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Albator Hogatfeln 3 AB ér dotterbolag
till dér koncernredovisning upprittas dr Albator S.A R.L. org. nr B266121 med site i Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamtort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intikter
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdangar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjadeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjadeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen pa
byggnader:

Platta samt stomme 100 ar
Ytterviaggar 40 ar
Fonster, VVS, El-installationer, ventilatiom m.m 25 ar
Portar och ytskikt | . 20 ar

Nedskrivningsprovning

Redovisade viarden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsljningsvirdet. Nedskrivning gbrs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade virde efter
aterforingen inte 6verstiger der redovisade virde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivningen inte

skett.
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Finansiella tillgangar
Bolaget tillimpar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvérdet. Finansiella tillgangar som redovisas 1.
balansridkningen inkluderar tillgangarna: hyresfordringar, fordringar pa koncernforetag, 6vriga
fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna: leverantrsskulder, skulder till
koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebér att de redovisas till anskaffningsvirde
med reservering for forvantade forluster. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och
bedoms lopande f6r eventuella reserveringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppsjukten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning |
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Rantekostnader och hiknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réntekostnader till koncerntoretag | -3 572 877 -3 572 877
Ovriga rdntekostnader -39 -151
-3 572 916 -3 573 028
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Aktuell skatt | 0 0
Uppskjuten skatt - 20 331 0
Skatt pa arets resultat 20 331 0
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 408 963 2 408 963
Omklassificering fran pagaende nyanldggningar 13 900 836
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden | 16 309 799 2 408 963
Ingaende avskrivningar | 0 0
Arets avskrivningar -457 338 |
Utgaende ackumulerade avskrivningar -457 338 |
Utgaende redovisat viirde 15 852 461 2 408 963
Bokfort varde mark 2 408 963 2 408 963
2 408 963 2 408 963
Not 5 Pagaende nyanldgeningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvérden 74 129 103 71 659 949
Anskaffningar 8 689 2 469 154
Omklassificeringar -13 900 836
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 60 236 956 74 129 103
Utgaende redovisat virde 60 236 956 74 129 103
Not 6 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avsittningar 20 331 0
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Belopp vid arets utgang
Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n om 5 ar
Eorfaller imom S ar

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga véasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Not 9 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Underskrifter

Stockholm 2025-03-.3}

20 331

2024-12-31

75 615 500
0
75 615 500

2024-01-01
-2024-12-31

0.

0

L,é% 'PC&*—@S'_MW
Johan A. Gustavssoé \A/Q(%Q/ Kristofer Prander

Styrelseledamot, Ordférande Styrelseledamot
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Revisofspﬁteckning'

Var revisionsberittelse har ldmnats L0LS0) 7(
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2023-12-31

75 000 000
0
75 000 000

2023-01-01
-2023-12-31

-4 457 910
-4 457 910



£

ST g,

. %
"I Fii
it AT X LY

3

Uiz

Styrelsens ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Albator Hégaffeln 3 AB, org. nr 5659114-0271

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Albator Hogaffeln 3 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Albator Hégaffeln 3 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

TR A

Grund for uﬁ;landen

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Albator Hégaffeln 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

sl e

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

‘el

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar

nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ld&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision en!igt [SA anvander vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar .
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter ar hégre dn fér en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision foér att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillGmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida def finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberaitelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gdéra att ett-bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten. &

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Albator Hogaffeln 3 AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Albator Hogaffeln 3 AB, org. nr 559114-0271, 2024 1(2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisofns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Albator Hogaffeln 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav. *

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

g oy kit

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenov, likviditet och stéllining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— DA négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedtma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 31 mars 2025

ctoriserad revisor

Revisionsberattelse Albator Hégaffeln 3 AB, org. nr 559114-0271, 2024

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
befryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avstieg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
aar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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