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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2026-01-30.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Martin Smith, Styrelseledamot
2026-02-03



Pallas 1 Fastighets AB
Org.nr. 556728-8443

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foretaget bedriver fastighetsférvaltning.

Sate

Foretagets sate ar Boras stad.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget
Bolaget ags till 50% vardera av Cernera Fastigheter AB, org.nr. 556671-8127, och Jarngrinden Fastighets AB, org.nr. 556872-

7860.

Flerarséversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK
Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2025 2024 2023 2022 2021
33833 31103 31497 23 328 26 865
11 903 -1572 -1 406 -1279 -89

513592 516 262 529 596 527 482 488 201
46,11 43,75 43,09 43,71 47,54
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital

100 000 228 145 314 -2 341 335 225903 979

-2 341 335 2 341 335 0

10 962 222 10 962 222

100 000 225803 979 10 962 222 236 866 201
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Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 225803 979

arets vinst 10 962 222
236 766 201

Styrelsen foreslar att

i ny rakning 6verfores 236 766 201
236 766 201

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2025-01-01
2025-12-31

33832735
91326

33924 061

-9 298 098
-924 256

-704 919

-10 927 273

22996 788

23987

-11118 180

-11 094 193

11 902 595

-218 014

-218 014

11 684 581

-722 359

10 962 222

2024-01-01
2024-12-31

31103 209
175170

31278 379

-7 345 962
-1060 414

-12 646 706

-21 053 082

10 225 297

86 396

-11 883 973

-11797 577

-1572 280

-258 200

-258 200

-1 830480

-510 855

-2 341 335
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

434 246 993
0]

0

434 246 993

67 290 500

67 290 500

501 537 493

24 439
0]

4596413

4 620 852

7433720

7433720

12 054 572

513 592 065

2024-12-31

432 874 354
0]

7 200

432 881 554

67 290 500

67 290 500

500 172 054

126 041
10 063

5140994

5277098

10812 963

10 812 963

16 090 061

516 262 115
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100 000

225803 979
10 962 222

236 766 201

236 866 201

7 1892 561

1892 561

8,9

234 849 540

234 849 540

5000 000
1219871
884 618
26 314

27 377 790
1408 511
1282852

2783 807

39 983763

513 592 065
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100 000

100 000

228 145 314
-2 341 335

225803 979

225903 979

2134704

2134704

239 849 540

239 849 540

10 000 000
2055278
941 053
58 300

30 142 580
457 752
1233086

3485843

48 373 892

516 262 115
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Stommar 50-117
Fasader, yttertak, fonster 40-50
Hissar, ledningssystem 25
Ovrigt 20-40
Inventarier, verktyg och installationer 5

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvarde.

Derivatinstrument

Derivatinstrument med positivt varde varderas |[6pande i enlighet med lagsta vardets princip, derivatinstrument med
negativt varde varderas till det negativa vardet. De vardeférandringar som uppkommer inom ramen for lagsta vardets
princip och dndrar av negativt varde, redovisas omedelbart i resultatrdkningen. Vardeférandringar pa derivatinstrument
som utgor kortfristiga och langfristiga skulder redovisas i olika poster i resultatrakningen beroende pa syftet med
innehavet av derivatinstrumentet. Bolaget har enbart ranteswapar som redovisas i posten Rantekostnader och
liknande resultatposter.
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NOTER

Not 2

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Temporara skillnader beaktas €j i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterféring
av de temporira skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporéara skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som harrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den férsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hanférliga transaktionen ar ett rorelseférvary eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Avséttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hdandelse, det ar sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats
och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdérs av den. Avsattningar
redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.
Avsattningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.

Av- och nedskrivningar av materialla

. e 2025 2024

anlaggningstillgdngar
Arets avskrivningar -12 654 307 -12 646 706
Arets aterféring av tidigare nedskrivning 11 949 388 0
-704 919 -12 646 706

Sida8av 12



Pallas 1 Fastighets AB
Org.nr. 556728-8443

NOTER

Not 3 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Aterférd nedskrivning
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark och markanlaggningar
Redovisat varde byggnads- och markinventarier

2025-12-31

555683 675

2077 558

557761 233

-89 780 016

-13 001 431

-102 781 447

-33 029 305

12 296 512

-20732793

434 246 993

407 320 277
16 783 414
10 143 302

434 246 993

2024-12-31

555147 442
54 270
481 963

555683 675

-76 795 125

-12 984 891

-89 780 016

-33 376 429
347 124

-33 029 305

432 874 354

403 033 674
16 984 768
12 855 912

432 874 354

Fastigheten varderades infor arets bokslut till 450 000 tkr (448 000 tkr) enligt en vardering utférd av extern
varderingsman. Marknadsvardet beaktar det befintliga och framtida kassaflédet, med beaktande av hyresintakter,
hyresrisk, drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt och kommande investeringar. Dessa stills i relation till ett

avkastningskrav som ligger i det lagre intervallet for liknande fastigheter. Ett langsiktigt innehav och goda

utvecklingsmajligheter motiverar detta. Som grund fér bedomningen av marknadens avkastningskrav m.m. ligger en

ortsprisanalys av jamférbara fastighetskop.
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2025-12-31

339 788

339 788

-339 788
0

-339 788

2024-12-31

339 788

339 788

-330 848
-8 940

-339 788
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NOTER

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde
Not 6 Andelar i koncernféretag

Foretag

Org.nummer

Sate

Pallastornet Fastighets AB

556982-1134
Boras

Ingdende anskaffningsvarde

Antal
Kap.andel %

500
100,00%

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Eget kapital
Resultat

67 251998
-8 950
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2025-12-31

7 200
2070388

-2 077 588

0

Redovisat
varde

67 290 500

67 290 500

2025-12-31

67 290 500

67 290 500

67 290 500

2024-12-31

219 220
269 943

-481 963

7 200

7 200

2024-12-31

67 290 500

67 290 500

67 290 500
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Uppskjuten skatt

Negativt varde pa swappar
Delsumma
Kvittning

Forvaltningsfastigheter
Delsumma
Kvittning

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n 5 ar

Skulder som avser flera poster

2025-12-31

Temporar Uppskjuten
skillnad skattefordran

683 365 140773

140773

-140 773

0

Temporar Uppskjuten
skillnad skatteskuld

9 870531
2033 329

-140 773

1892 556

2025-12-31

220 699 680

2025-12-31

2033 329

Temporar
skillnad
0

Temporar
skillnad
10 362 339

2024-12-31
Uppskjuten
skattefordran
0

0

0

0

Uppskjuten
skatteskuld

2134 642

2134 642
0

2134 642

2024-12-31

203 699 680

2024-12-31

Foretagets banklan/skuld om 239 849 540 kronor (249 849 540 kronor) redovisas under féljande poster i

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
for foretagets egen rakning

Summa stillda sdkerheter

234 849 540

5000 000

2025-12-31

290 000 000

290 000 000

Sida 11 av 12

239 849 540

10 000 000

2024-12-31

290 000 000

290 000 000
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NOTER

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-01-30

Patrik Ivarsson Robert Smith
Patrik Ivarsson Robert Smith
Ordférande

2026-01-30 2026-01-30

Martin Smith

Martin Smith

2026-01-30

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 januari 2026.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Pallas 1 Fastighets AB, org.nr 556728-8443

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Pallas 1 Fastighets AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Pallas 1 Fastighets ABs finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Pallas 1 Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Pallas 1 Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Pallas 1 Fastighets AB
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Pallas 1 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Goteborg den 30 januari 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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