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Sollentuna Stinsen Property 1 AB
Org nr 556706-9678

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflddesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Sollentuna Stinsen Property 1 AB intygar, dels att denna
kopia av arsredovisningen éverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststillts pa arsstamma den 2023-06-29.

Arsstamman beslét att godkanna styrelsens férslag betraffande den uppkomna forlusten.

Stockhedm den 202310 - 0L

V/

Johan Tengelin
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Sollentuna Stinsen Holding 1 AB, org nr 559085-9947 med siite 1
Stockholm.

Bolaget Sollentuna Stinsen Property 1 AB bildades 2006-07-03. Bolaget dger och forvaltar
fastigheten Stinsen 2 1 Sollentuna. Bolaget har inte hait nagon anstélld personal vare sig {6r
rikenskapsaret cller jdimforelsearet. Loner och ersdtiningar har ey utgatt. Fastighetstorvaltningen
utfoérs av Property Partner AB och ekonomisk férvaltning handhas av Newsec Property Asset

Management AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 24 februari 2022 inledde Ryssland en militdr invasion av Ukraina. Detta agerande har lett till
sapnktioner fran EU och USA gentemot Ryssland. En effekt av manga har varit att inflationen har 6kat

kraftigt under 2022 och KPI 6kade till hela 10,2 % under december 2022.

Visentliga risker och osikerheter

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig pa
bolagets dgande av fastigheter. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde ar framst hanforliga till
kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén kostnadsutveckling, réntentvder och
likviditeten pa fastighetsmarknaden. Den mest vésentliga risken som paverkar bolaget r kopplade till
virdering av fastigheter som dgs av bolagets dotterbolag. Makroekonomiska faktorer och andra
marknadsfaktorer har en visentlig paverkan pa fastighetsvirdet och innebér en osidkerhet.

Framtidsutsikter och langsiktigt finansiella mal

Bolaget d&mnar pa sikt att bedriva projektarbete pa sin fastighet. De finansiella malen med
verksamheten bestar diarfor dels av att optimera fastighetstorvaltningen och dels genom investeringar

pa sikt skapa ett h6gre marknadsvérde pa fastigheten.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 17 379 11 517 11 508 19 930
Driftnetto tkr 1 699 -5 170 -8 240 -4 896
Balansomslutning tkr 763944 820384 763365 742 554
Soliditet % 0,0 7,7 8,9 2,2
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning évertors

kronor

kronor

03 514 347
-113 530 922

-50 016 575

-50 016 575

-50 016 575
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Resultatrikning Not
Hyresintidkter 5,6
Direkta fastighetskostnader 7, 8

Driftnetto

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Ovriga avséttningar 9
Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintédkter

Réntekostnader och liknande resultatposter 10
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat 11

Arets forlust

2022

17 379
-15 680
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2021

11517
-16 687

1 699

-112 331

-110 632

-2 902

-5 170

17921
-13 862

-113 534

-113 531

-113 531

-1 111

-2 859

-3 970

-3 970

-3 970
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-1 2-3i
- Tillgangar
&= Anldggningstillgangar
- Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Exploaterings- och projektfastighet 12 750 000 816 124
Hyresfordringar 174 116
Ovriga kortfristiga fordringar 436 574
Aktuella skattefordringar - 67
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 188 347

750 798 817 228
Kassa och bank 13 146 3156
Summa omséttningstillgangar 763 944 820 384
Summa tillgangar 763 944 820 384
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets forlust

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avséittningar

Summa avsiattningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15

16, 17

18

2022-12-31

100

63 514
-113 531

-50 017

-49 917

1770

1 770

183

308 201
624

279

2 804

312 091

763 944
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2021-12-31

100

67 434
-3 970

63 514

63 614

5> 770

5> 770

47
748 165

113
2675

751 000

320 334
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Foridndringar 1 eget kapital

Aktie-Ovrigt fritt eget ~ Summa eget

kapital kapaital kapital

%4 Eget kapital 2021-01-01 100 67 484 67 584
i Arets resultat - -3 970 -3 970
- Ehallet aktiedgartillskott - - -
Eget kapital 2021-12-31 100 63 514 63 614

Arets resultat . =113 531 -113 531

Erhallet aktiedgartillskott ’ . _

Eget kapital 2022-12-31 100 -350 017 -49 917
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet.
Avskrivningar och nedskrivaningar

Erhallen rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
1 rorelsekapital

Justeringar av rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar
Okning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 befintlig exploaterings- och projektfastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022

-113 534

112 331
3
624
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2021

-3 970

-17 921

-576

306
15 684

-21 891

1 902
20 207

15414

5424

-5 424

9 990
3156

218

-8 986

-8 986

-8 768
11 924

13 146

3 156
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Noter
2 Not 1 Foretagsinformation
\C Namn: Sollentuna Stinsen Property 1 AB
o Org nummer: 556706-9678
e Séte: Stockholm
™ Huvudsaklig verksambhet:

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Stinsen 2 1 Sollentuna.

Koncernforhallanden
Bolaget dr dotterforetag till Sollentuna Stinsen Holding 1 AB (org.nr. 559085-9947) med site 1

Stockholm. Moderforetag for hela koncernen ar Sollentuna Stinsen JV AB (org.nr. 559085-9954)
med séte 1 Stockholm.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisning

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder édr viarderade till sina historiska anskaffningsvérden.

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridiska personer.

Not 3 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar, skulder,
intikter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som bedoms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
uppskattningar och antaganden 4r av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansrikning om de &ndras 4r bedomning av nyttjandeperioder {or fastigheter,
nedskrivningsbehov for fastigheter samt griansdragning mellan investeringar och underhall.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning |
Intidkter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att

intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets mtédkter utgor 1 allt véasentligt av
hyresintéikter. | |

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintédkter inklusive tilligg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjért som en
intikt 1 resultatrakningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Lidmnade hyresrabatter periodiseras linjért

over hyreskontraktets 16ptid.
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Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar frimst av rdnteintédkter pa fordringar. Finansiella kostnader bestar framst av
rantekostnader pa lan och andra skulder samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Rinteintidkter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekt redovisas 1
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hOr dven
justering av aktuell skatt hdanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna férvéntas bli utjdgmnade och med tillampning av de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ej 1
skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och intresseforetag som inte f6rvéntas bli beskattade inom

en Overskadlig framfid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att mediora lagre skatteutbetalningar 1

framtiden.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.

[aneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos

givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna akticdgartillskott redovisas som en 6kning av
fritt eget kapital.

Finansiella anldggningstillgangar
Finansiella tillgangar som dr avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskafiningsvérde. Om en
finansiell anldaggningstillgang pa balansdagen har ett ldgre vérde 4n det bokforda véirdet skrivs

tillgangen ner till detta ldgre virde om det kan antas att virdenedgangen 4r bestaende.

Nedskrivning |
Tillgangar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller f6rdndringar 1
forhallanden indikerar att det redovisade véardet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tiligangens redovisade virde 6verstiger dess
tervinningsvirde. Atervinningsvirdet ir det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevérde. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller
aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte, eller oftare om indikation pa stérre virdeforindringar
finns, varje fastighets bokforda virde av mot extern virdering av fastighetens marknadsvérde.
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Exploaterings- och projektfastighet
Fastigheten innehas 1 syfte att utveckla och avyttra bostidder, savil hyresritter som bostadsrétter.

31; Fastigheteten redovisas som omséttningstillgang, dven om fastigheten 1 avvaktan pa utveckling
4 forvaltas med hyresintikter. Redovisning sker till det ldgsta av anskatiningsvérde och
& nettoforsaljningsvirde. Projektfastigheten redovisas 1 sin helhet som tillgang vid tilltrade. Eventuell

oo skatterabatt vid forvirv minskar fastighetens anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméissiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér
rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen 6ver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalen fullgdrs eller pa annat sétt

bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar pa tillgﬁngssidan likvida medel,
kundfordringar, andra langfristiga fordringar, 6évriga fordringar samt derivat och virdepapper. Bland
skulder aterfinns leverantorsskulder, laneskulder, 6vriga skulder samt derivat. Bolaget tillimpar e;

sdkringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
viarde vid férvarvstidpunkten med tillagg for transaktionskostnader 16r alla finansiella instrument
forutom de som tillhor kategorin finansiell instrument som redovisas till verkligt virde via
resultatrakningen vilka redovisas exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker direfter
beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper:
finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via resultatrikningen, finansiella tillgangar
virderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde via

Ovrigt totalresultat.

Likvida medel och spdirrkonto
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgidngliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut. Beloppen pa spdrrkonto dr medel som utgor sdkerhet {or aterbetalning av lan
eller fo6r finansiering av investeringar 1 fastigheter samt hyresdepositioner och redovisas som dvriga
fordringar.

Klassificering av skuld- och egetkapitalinstrument beskrivs nedan:
Skuldinstrument ar de instrument som uppfyller definitionen av finansiell skuld fran emittentens
perspektiv, sisom kundfordringar och lanefordringar. Bolaget klassificerar sina skuldinstrument 1 en

‘av foljande tva varderingskategorier:

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvdrde

Tillgangar som innehas 1 syfte att inkassera avtalsenliga kassatléden som endast utgdr betalningar av
kapitalbelopp och rinta, och som inte dr 1dentifierade som virderade till verkligt viirde via resultatet,
véirderas till upplupet anskaffningsvirde. Det redovisade vérdet av dessa tillgangar justeras med
eventuella redovisade forvintade kreditforluster. Ranteintékter fran dessa finansiella tillgangar
redovisas 1 finansnettot med tillimpning av effektivrantemetoden.
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Kundfordringar redovisas till det belopp som forvintas inflyta efter avdrag for osidkra fordringar som
bedomts individuellt. Hyresfordringars forvintade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisats till
nominellt belopp utan diskontering. Fordringar 4r redovisade till anskaffningsvidrden minskat med
eventuell nedskrivning. En fordran prévas individuellt avseende beddmd forlustrisk och upptas till
det belopp varmed den berdknas inflyta. Nedskrivningar gérs {6r osidkra fordringar och redovisas 1
rorelsens kostnader.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultatet

Tillgangar som inte uppfyller kriterierna for upplupet anskaffningsvirde vérderas till verkligt virde
via resultatet. Vinst eller forlust pa ett skuldinstrument som efter férsta redovisningen virderas till
verkligt viarde via resultatet och inte ingar 1 ett sikringsférhallande redovisas 1 finansnettot nér den

‘uppstar. Rinteintdkter fran dessa finansiella tillgangar redovisas 1 finansnettot med tillampning av

effektivriintemetoden.

Skuldinstrument omklassificeras endast néar koncernens affarsmodell for hantering av dessa tillgangar
dndras.

Egetkapitalinstrument dr mnstrument som upptyller definitionen av eget kapital ur emittentens
perspektiv, vilket innebir instrument utan kontraktsméssig skyldighet att betala och som beldgger en
residual ritt 1 emittentens nettotillgangar. Vinst eller forlust pa egetkapitalinstrument som redovisas
till verkligt virde via resultatet redovisas 1 finansnettot.

Finansiella tilleangar virderade till verkligt viirde via resultatet
Investeringar 1 andelar 1 andra foretag dn koncernféretag, joint ventures och intresseféretag ingar 1
finansiella tillgangar virderade till verkligt virde via resultatet. Kategorin finansiella skulder bestar

av tva undergrupper: finansiella skulder varderade till verkligt virde via resultatrikningen samt
finansiella skulder viarderade till upplupet anskaffningsvirde. Bolaget har inga finansiella skulder
virderade till verkligt virde via resultatrikningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvdrde
Finansiella skulder avser skulder som till exempel upplaning, leverantérsskulder, upplupna kostnader
for tjanster och varor som likvidregleras. Finansiella skulder (rdntebarande lan och annan

finansiering), med undantag for korta skulder dir rdnteeffekten dr ovisentlig, varderas initialt till
verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av efiektivrénte-
metoden. Leverantérsskulder och andra skulder med kort férvéntad 16ptid virderas utan diskontering
till nominellt belopp. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att betala
foreligger, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balans-
rakningen endast ndr det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast

transaktioner som medfér in- och utbetalningar.
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Ersittning till anstillda
Bolaget har ej haft ndgra anstillda under rdkenskapsaret eller jamforelsearet. Loner eller andra
ersdttning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har ej heller utgatt.

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 fran och med 1 januar1 2019. Bolaget har valt att £6]ja
undantaget 1 avsnittet om IFRS 16 1 RFR 2 vilken innebdér att principerna for redovisning av
finansiella leasingavtal inte behover tillimpas i juridisk person p.g.a. sambandet mellan redovisning
och beskattning.

Not 5 Intikter

2022 2021
| nettoomséttningen ingar intdkter fran: |
Hyresintdkter 17 379 11517
Summa 17 379 11517

Not 6 Operationella leasingavtal

Samthiga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintikter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen
strdcker sig mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Minsta framtida hyresitikter som hianfor sig till icke uppsédgningsbara operationella leasingavtal per
31 december ér enligt foljande:

2022 2021
Mindre dn 1 ar 12 528 10 753
1-5 ar 1224 5023

Mer d4n 5 ar - -

Framtida hyresinbetalningar 13 752 15776
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Not 7 Direkta fastighetskostnader
2022 2021
£ Drift 12 201 13 409
= Underhall 535 867
C:] Fastighetsskatt 2 944 2411
Summa 15 6380 16 687
Not 8 Inkop och forsiljning mellan koncernbolag

Av bolagets inkdp och forsaljning avser 13% (7%) ink6p fran koncernbolag och 0% (0%) f6rsédljning
t1ll koncernbolag.

Not 9 Ovriga avsittningar
2022-12-31 2021-12-31
Limnade skadestand - 13 862
Summa 0 13 862
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader, 6vriga - -
Rintekostnader, koncernforetag 40 783 40 783
Aktivering av rantekostnader 1 projektfastighet -40 783 -40 783
Summa ridntekostnader och liknande resultatposter 0 0
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Not 11 Inkomstskatt

15(18)

De huvudsakliga komponenterna for skattekostnader, for rikenskapsaret med avslut den 31 december

2022, ar f6ljande:

Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattsats

Resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intékter

Ej avdragsgilla kostnader

Aterldggning aktiverade ldneutgifter

Effekt av generell rdnteavdragsbegrinsning
Effekt av omvéardering underskottsavdrag
Effekt av omvéardering temporéra skillnader

Summa redovisad skatt

Not 12 Exploaterings- och projekttastighet

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Pagaende arbeten

Aterforing av tidigare nedskrivning
Nedskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvﬁrdén

2022

-2 3380
490

=375
85

2022-12-31

2021

-3 970
818

=737

3 401
-8 403
-5 466
> 387

2021-12-31

316 124
46 207

-112 331

750 000 -

748 434
49 769
17 921

316 124
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Not 13 Hyrestordringar

2022-12-31 2021-12-31
Hyresfordringar 174 46
Kundfordringar 5 70
Avsittning for osdkra fordringar -5 -
Summa 174 116
Alderanalys av hyresfordringar och andra fordringar
Forfallna sedan mindre dn 30 dagar - 78
Forfallna sedan 31-60 dagar 189 53
Forfallna sedan 91-179 dagar -10 -
Forfallna mer dn 180 dagar - -15
Summa forfallna fordringar | 179 116
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forvaltningskostnader 109 179
Upplupna intédkter 79 168
188 347

Not 15 Antal aktier och kvotvarde

Aktiekapitalet var 2022-12-31 t6rdelat pa 1 000 aktier och kvotvirdet var 100 kronor per aktie.
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Not 16 Finansiell riskhantering

17(18)

Sollentuna Stinsen Property 1 AB &ar exponerat {or ett antal finansiella risker. Det 6vergripande malet
ir att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. De frimsta riskerna som foretaget dr utsatt
for &r finansieringsrisk, ranterisk och motpartsrisk. Foretagets framsta finansiella skulder utgérs av

koncerninterna lan vilket begriansar bolagets finansieringsrisk. Darutdver har bolaget hyresfordringar

och leverantorsskulder som utgor finansiella instrument.

Sollentuna Stinsen Property 1 AB finansieras av koncerninterna lan som baseras pa Sollentuna

Stinsen JV AB langfristiga upplaning.

Not 17 Rantebiarande lan

Tabellen nedan visar féretagets rintebédrande lan.

Kortfristiga:
Koncerninterna lan (fast ridnta)

Summa Kortfristiga skulder

Lanebelopp

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintakter
Ovriga poster

Summa

Not 19 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 20 Stiallda sidkerheter

Bolaget har inga stédllda sidkerheter.

2022-12-31

5382 617

382 617

382 617

2022-12-31

1 848
956

2 804

2021-12-31

582 617

5382 617

582 617

2021-12-31

1 602
1 073

2675




DocuSign Envelope ID: 8A63A911-5B55-4A11-BD68-0AEC28B9268D
Sollentuna Stinsen Property 1 AB 18(18)

556706-9678

Not 21 Viasentliga hiindelser efter balansdagen

o Sollentuna kommun har meddelat att granskning av detaljplan bedéms dga rum under andra halvaret
(:1; 2023 och att antagande bedoms ske under forsta halvaret 2024, tidigare beddmning var andra halvaret
e 2023.

<

e e o 0 " 2023-06-29 i it

- Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm 2023-06-21

[ M, Tl

ABB0S6FBFDOEA43S.,.
Johan Tengelin

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2023-06-22
KPMG AB

E;E}iﬂ?pcl‘ "’

BOB15B33436424
Mattias Johansson

Auktoriserad revisor
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to; Johan Tengelin

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law fo provide to you

certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing

to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.
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REVISIONSDErALEISE

Till bolagsstamman | Sollentuna Stinsen Property 1 AB, org. nr 556706-9678

Rapport om arsredovisningen

rUttaIanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sollentuna Stinsen Property 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden réttvisande
bild av Sollentuna Stinsen Property 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i forhallande till Sollentuna Stinsen Property 1 AB enligt god revisorssed |

sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

=i

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

i, B Al s i o

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

gl iy gl

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av cegentligheter &ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdattande av intern kontroill.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framfida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsadtta verksamheten.

— Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Sollentuna Stinsen Property 1 AB, org. nr 556706-9678, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Sollenfuna Stinsen Property 1 AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandiar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Sollentuna Stinsen Property 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsftrihet, ar att inhamfta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om styrelseledamoten |
nagot véasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signering
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
férhallanden som éar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydeise for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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