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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Jonkopings kommuns Fastlghetsutveckllng AB, 559082-6847 far harmed avge
arsredovisnhing fér 2022.

Allmént om verksamheten
Jonkopmgs kommuns Fast:ghetsutveckhng AB blldades 2016 10 31 Bolaget har sﬁt sa‘te L Jonkopmg

var att uppna samordmngswnster avseende ekonaml Iedmng och styrmng samt forvaltnlng av
kommunkoncernens fastighetsinnehav. Under 2018 fusionerades tva av bolagets dotterbolag till
Jonkopings kommuns Fastighetsutveckling AB. Det var Jonkdping Kommuns Parkerings AB, org.nr
556095-2193 och Rosenlunds Fastighets AB, 5§56062-9205, som fusionerades till bolaget. J6nkSpings
Kommuns Fdrvaltnings AB, 556045-5551, kvarstar som dotterbo!ag Jonkdpings kommuns
Fastighetsutveckiing, inklusive dotterbolaget JOnkodpings Kommuns Férvaltnings AB, ager och férvaltar
under 2022 ca 78 000 kvm maésslokaler, ca 6 500 kvm industrilokaler, ca 14 500 kvm kontorslokaler.

Utdver detta sa dger bolaget fem stycken parkeringshus med ca 2 600 platser. Bolaget har 11
anstallda.

Verksamheten under rdkenskapsaret

Under 2022 har bolaget fortfarande har haft fullt upp med tre stora projekt under aret i olika
byggskeden. Det &r Science Park Towers och kv. Overtaget 2 S6dra Munksjén, P-hus Téndstickan vid
det nya hc’stellet Match Tower wd resecentrum *essa pmJekt bedoms ha en projektkostnad runt 700

Fardigstéllande av nyproduktion inom Kv. Overtaget dar vi har byggt ett P-hus for ca 600 p-platser och
en kommersiell lokal forett gym at Friskis Jonkdping pa ca 800 kvm, i samma kvarter har andra
byggherrar (Lidl och Jonkdping Kommun) byggt i ett samverkansprojekt med oss en dagligvaruhandel,
en forskola och kontor.

Projektet i sin helhet har foljt tidplanen och budget trots pandemi dar leveransproblem och
personalbortfall har blivit en vardag. Tilltradesdatumet forsenades pa de 6vre planen av P-huset pa
grund av leveransproblem av pakérningsskydd.

Skanska har byggt ett nytt hotell Quality Match Tower intill resecentrum vid Téndsticksomradet. Innan
byggnation gjordes en omvénd LOU dér vi som bolag var intresserade av att férvérva den fastighet
som innehaller ca 113 p-platser under hotellfastigheten, vi vann upphandlingen och forvarvade en
fardig fastlghet av Skanska under hosten 2022 f6ér ca 60 mkr. Vi bildade ett bolag Byta Spar AB som
star som &gare till fastigheten fram tills detta bolag skall fusioneras upp i JKPG Fast under 2023

Vart storsta nyprodukttonsprqekt Sc&ence Park Towers tar farm for varje dag som gar och haller sun
tlllskapas Ett harllgt projekt som kommer mOJllggora nya metesplatser och 'v'éra ett nav inom omradet
ca70% ari dagslaget uthyrt och vi féljer den uthyrningsplan som bolaget har. Férsta hyresgésten
ﬂyttar in den 22 maj 2023 totalt har fashgheten ca 12 G‘lOm2 LOA | 15 plan Denna fastighet kommer

Under aret har manga renovermgar utférts pa Science Park House, som pa’gat‘t och kommer paga
under flera ar. Bland annat i allmanna lokaler, kok, trapphus. Alla fénster pa hus 01 har bytts ut, det &r
den gamla fastigheten som ligger vid Science Park Towers. Vi har utfort en ¢ punktmolnsscannmg som
test, detta kan anvandas for att bade fa 2D och 3D ritningar och skapa virtuella visningar av lokalen.
Ombyggnationer har &ven skett for att tillskapa mer attraktiva och &ndamalsenliga lokalytor med rétt

floden, vilket genererar i enklare uthyrning och bibehallna hyresgéaster.

P4 Elmia har taket pa Hall-C bytts ut. Projekt for att uppgradera JKK under flera ar fortséatter och under
2022 kan besakare verkligen se forandrmgar pa ytsklkt runt de gemensamma ytoma I samverkan

-eff’ekt Vi har
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Miljéinformation

Det 6vergripande malet i bolagets miljopolicy &r att genom miljéhénsyn bidra till att minska odnskad
miljbpaverkan. Detta gors bland annat genom tydliga energimal och processer fér att minska den
totala energiférbrukningen i fastigheterna, férbattra- och férenkla avfallsatervinningsméjligheterna
bade fér anstéllda och hyresgéaster, samt genom driftoptimering och ny energieffektiv teknik. | bolagets
handllngsplan har konkreta mlljomal taglts upp som aven marbetats i det dagllga arbetet For att kunna

'f'astlgheterna tuII Webport for att kunna styra kontmllera och sammanstalla ferbruknlngen
Belysningen byts successivt ut till LED med nawarostyrnmg i lokalerna. Ett systematiskt arbete pagar

att minska energiférbrukningen i fastigheterna.
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Agarférhallanden , o , ,
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till J6nkdpings Radhus AB, org nr 556380-7162, med séte | Jonkdping
som &r helagt av Jonkopings kommun.

Agardirektiv
Agardlrektwen fér bolaget ar faststéllda av kommunfullmaktige i Jonkdpings kommun och dérefter
bekréftade pa arsstamman. Av dgardirektiven framgar bl a féljande:

Fastighetskoncernen ska for uthyrning nypraducera férvarva, aga, foérvalta och utveckla fast;gheter
Det kommunala dndamalet med verksamheten &r att frémja néringslivet och sysselséattningen |
Jénkdpings kommun. Verksamheten ska frdmja mass-, arrangemangs-, konferens- och
kuiturverksamheten i Jonkopings kommun samt framija tiligangen pa parkeringsplatser.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1§ kommunallagen (KL) uppsiktsplikt 6ver kommunal verksamhet
som bedrivs | kommunala bolag och ska enligt 6 kap 1a§ KL i arliga beslut préva om den verksamhet
bolaget har bedrivit under féregaende kalenderar varit férenlig med det faststéllda kommunala
andamalet och utférts inom ramen fér de kommunala befogenheterna. Som underlag f6r .
kommunstyrelsens beslut har bolagets VD utvarderat bolagets verksamhet avseende dessa fragor

utvardermgen och anser att bolaget Iever Upp tlII de krav som framgar av kommunal!agen

Styrelse och revisorer

Ordinarie ledamé&ter
Baris Belge, ordférande (s)

Annica Lind Nordberg, 1:e vice ordférande (1).

Per Skrealid, 2:e vice ordférande (m)
Alf Gustafsson, (s) v
Harriet Blamberg Rosqyvist, (s)

Mats Grennborg, (kd)

Géran Malm, (sd)

Verkstillande direktor
Magnus Olsson

Sammantraden

Ordinarie revisor
KPMG AB, Michael Johansson, auktoriserad revisor

Revisorssuppleant
KPMG AB, Dag Kdllerstrom, auktoriserad revisor

Lekmannarevisorer
Hakan Hakeberg, lekmannarevisor (s)
Bjérn Westberg, lekmannarevisor (I)
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Ekonomisk stéllning och resultat - N - Belopp i Thkr
2022 2021 2020 2019 2018

Intakter 91833 70 802 72 980 69 101 62 528

Resultat efter finansnetto 3566 .2 887 2724 6 798 5574
Balansomslutning 1 146 824 893 235 682 257 653 189 633 298

Soliditet % | - 10,20 7,10 8,95 9,11 8,6

Avkastning pa totalt kapital % 1,38 0.5 1,4 212 5,13

Definitioner, se sidan 11

Eget kapital

Aklie- Fritt Totalf
kapital Reservfond eget kapital egel kapital

Ingaende balans 3000 729 57636 61365
Aktieagartiliskott 955 200 55 200

Arets resultat _ o 536 536
Vid arets utgang 3 000 729 113 372 117 101

Eget kapital vid arets utgang

2021 3 000 729 57 636 61365
2020 3 000 729 - 57 324 61053
2019 3000 729 55 797 59 526
2018 3 000 729 - 50872 54 601

Forslag till dlsposmon av foretagets vinst
Styrelsen freslar att till forfogande stédende vinstmedel, kronor 113 371 981, disponeras enligt
foljande:

o N B Belopp i kr
Balanseras i ny rdkning - " S o 113371981
Summa 113 371 981

Koncernbidrag har moﬂaglts fran Jénkodpings kommuns Férvaltnings AB, org nr 556045-5551 om
3000 000 kronor. I arldmnas koncernbidrag om 6 500 000 kronor till moderbolaget Jonkdpings
Radhus AB, org nr 556380-7162 med stdd av § 251 Ks/2021:500 107.

'tillharande noter
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Resultatrakning =~~~ e —

Belopp i Tkr - - Not  2022-01-01-  2021-01-01-
N’letmamsﬁttﬂing 1

Hyresintakter 88 002 64 904
Ovriga intéakter 2 3 831 5 898
01 833 70 802

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter _, - -
Ovriga externa kostnader - 34 -43 359 - =34 039
Personalkostnader 5 - -9811 - -9095
Avskrivningar av materiella a nlij'a?'*ﬂ:gg;nzing-stilIgé:ngar- 6 _ -22 997 -23 203
Rérelseresultat 15 666 4 465
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 122 24
Rantekostnader och liknande resultatposter =12 222 -7 376
Resultat efter finansiella poster 3 566 -2 887

Bokslutsdispositioner 7 - =3800 3260
Resultat fére skatt 46 373

Skatt pa arets resultat 8 470 61

Arets resultat | _ . B3%6 312

EAIAEEEE
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TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark -
inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andelar i infresseféretag och
gemensamt styrda f6retag

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Lager
Byggnader och Mark

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa omsattni ngstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13

14

11

15

16

530 664
38 260

1091 325

1052

3 543
24 323

20771

5810
55 499

55 499

1146 824

7(17) l

245 889
826 803
1,560

2045

828 848

13500
13 500

2175
3 260
35431
8 088
1833
50 887

64 387

893 235
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Balansrakning - _
BeloppiThr _ Net  2022-12-31  2021-12-31

292

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 3000 3 000
Reserviond . r 729

3729 3729

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust f 112 836 - 57324

Avrets resultat 536 319
113372 57 636

Summa eget kapital T 117101 61365

Avsittningar |

Uppskjuten skatteskuld 10 9665 _ 10168
- T8 10 15e

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 16 945 000 745 000
| 1945 000 745 000

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 16 25 884 29 223

Ovriga kortfristiga skulder 349 302

Leverantdrsskulder 35176 36 091

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 649 11 086 .
75058 76 702

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 1146824 893235

BEAH2462h0

0 962D 40 070 R O

Signature reference: 288afH0k



Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB 9(17)
559082-6847

Noter
. Not 1 Redovisningsprinciper
c3y Belopp i Tkr om inget annat anges
™ elopp d g
=
§£ Allménna redovisningsprinciper
| Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmdnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har varderats till det I3gsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bii reglerade.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar redovisas fill anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkGpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

-Ansfkiaffnmgsvardet beStér av l'nkapsprl'set och utglﬁer som ar di r‘e’kt’ hé‘nf@rli’ga t’iII f?orvarvet'for att
_redowsas som en separat---tillgang, har det ar ééﬁhohkt att framtida ekonomiska fordelar som &r
forknlppade med posten kommer att tilifalla féretaget och att anskaffningsvérdet fér densamma kan
matas pa ett tlllforlltllgt satt. Alla ovrlga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell aniaggnmgstnlgangs betydande komponenter inte
beddms vara visentlig, delas tillgangen inte upp pa komponenter.

A vsknvnmgar

Avskrivningar pa materiella anlaggnlngstlllgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaﬁnmgsvarde

eventuellt minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess

bedémda nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.

Materiella anlédggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Materiella an!aggnmgstfﬁangar | _ o o _ CAr
Bveornder . - S _ _ _ ——

@ Stomme/grund 50-100
§ Fasad 50-70
Varme/sanitet - 60
W Fonster -: 50
Byggkompletteringar/stomkompletteringar 30-50
Ventilation 40
Tak | 25-40
] Teknik 30
Hissar 25
= R&r 20
5 Inre ytskikt/malning/vitvaror 20
S Solel 20
4 {T-system 15
5

o

e

4+ §

S

0
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Ombyggnationer 10-15
Markanldggningar 20
Inventarier, verktyg | 5-15
Installationer | 33
Konst Ingen avskrivning

Nyttjandeperioden fdr mark ar obegrénsad och darfor skrivs mark inte av.

Det redovisade vardet fér en materiell anlaggningstiligang tas bort fran balansrakningen vid
utrangering eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning
eller utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nar
en materiell anlaggnmgstillgang tas bort fran balansrdkningen redovisas i resultatrékningen som en
ovrig rorelseintakt eller 6vrig rérelsekostnad.

Nedskrivningar av matenella anlaggmngstﬂlgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tlllgangs varde ar lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde fér att kunna
faststalla vardet av en eventuell nedskrivning.

Atervinningsvérdet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevardet Om atemnnmgsvardet for en ttllgang (eller kassagenererande enhet) faststalls till ett
kassagenererande enheten) ned tlll aterwnnlngsvardet En nedsknvmng ska gmedelbart kostnadsforas
i resultatrékningen. Vid varje balansdag gor foretaget en beddmning om den tidigare nedskrivningen
inte l&ngre ar motiverad. Om s3 ar fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. En aterforing av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrédkningen.

--Samthga Ieasmgavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebdr att leasingavgiften -
kostnadsfors i resultatrékningen linjart Gver leasingperioden.

Inkomstskatter |
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktueﬂ skatl‘

penoder Aktuell skatteskuld beraknas enllgt de skattesatser som galler per balansdagen

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgdngar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrékningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for | prlnc:lp alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver
redaovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

BrEdi2462106

Det redowsade vardet pa Uppskjutna skattefordrmgar omprovas varje balansdag och reduceras tlll den

tlilgang eller reglera det redowsade vardet for motsvarande skuld Uppskjuten skatt beraknas baserat
pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Signature reference: 288@MDUD SGHD4ATR2-BEHLG:
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Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nar
skatten &r hanférlig till transaktioner som redovisats direkt m@t eget kapital. | sadana fall ska dven
skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Intdkter
Som mtakt redowsar bolaget de‘t verkllga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas Bolaget

lnflyttnlng belastar den penod de Iamnas Vld fartldsmlosen av hyreskcmtrakt perlodlseras ersattnlngen
ut dver det ursprungllga kontraktets 18ptid, savida inte nytt kontrakt tecknas da inlésenbeloppet
resultatférs i sin helhet. Ranteintékter och réntebidrag resultatfors i den period de avser.

Ersa ttnmgar mi anstaﬂda

pensnoner redewsas i takt med mtjanandet Betraﬁande pensmner och andra ersattnlngar eﬁer
avslutad anstallning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller formansbestdmda pensionsplaner.
Foretaget har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner.

Avgiftsbestamda planer

For avgiftsbestédmda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till en separat oberoende juridisk enhetf
och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Féretagets resultat belastas fér kostnader i takt
med att formanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nér premier erldaggs.

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enllgt ekonomisk innebdrd dver resultatrékningen bland
bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter

Bolaget &r ett helagt dotterforetag till Jonképings Radhus AB, org nr 556380-7162 med séte i
Jonkdping som &r helagt av Jénkdpings kommun.

Av bolaget totala kostnader och intdkter matt i kronor avser 75% (12%) av kostnaderna och 75%
(57%) av intakterna andra fOretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tilihor.

Z_ﬂ.

Nyckeltalsdefinitiner
intékter
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fre extraordindra intakter och kostnader.

Balansomsiutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag. for uppskjuten skatt) i procent

- av balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Rérelseresultat med finansiell intékter i forhallande till totalt kapital i procent av balansomslutningen.
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Not 2 Ovriga rorelseintakter

Under 2021 har b@laget moﬁagﬁ bldrag ] form av SJuklonersattnlng som kompensatmn for

ett nytt statlagt stod for sank.ta Iokalhyror 2021 med anledmng av coronawruset Beslutet omfattade
perloden 1 Januari till och med den 31 mars, men forldngdes darefter med periederna 1 april till och
med 30 juni samt 1 juli till och med den 30 september Den nya férordningen (SFS 2021:.273) en
kompensation med max 50 procent av den nedsatta fasta hyran Nagon begrénsnhing avseende hur
stor del av hyran som fick kompenseras av hyresvarden fanns inte l[angre. Den maximala ersattmngen
till lokalhyresgésten pa koncernniva var dock 800 000 euro vilket koncernen uppnadde, vilket i sin tur
paverkade utlamnat st6d och rabatt till Elmia AB.

2023042704296

~ Under 2022 betalades inget stéd ut till Féretagscatering HA AB och Elmia AB.

N o e _ } L ” , 2022 2021
Bidrag fér personal (inkl. sjukléner) ' ' - " ” 270 - 251
Statligt stéd pga Corona | - 4759
Ovrig intakt L 3 .5;631, 888

Summa - 3831 5898

Not 3 Arvode och kosthadserséttning till revisorer
i 2022 2021

Revisorer -
Revisionsuppdrag KPMG 45 45

Not 4 Leasingavtal -
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal férfaller enligt
foljande:

. . - - 2022 2021
Inomettar - ' o 200 -39
Senare an ett men inom fem ar , 230 . 315
Summa 430 354

Not 5 Anstélida och personalkostnader

Medelantalet anstillda

o —— _1 1
Man _ 10 9

Totalt 11 10

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
o - . . 2022 2021
LOner och andra ersattningar: " . 6516 5882
Sociala kostnader, inkl pensionskostnader 2944 2833
Summa 9 460 8715

A Q46210

Av foretagets pensionskostnader avser 381 tkr foretagets VD och styrelse. Bolaget har 1 1 anstallda.

3
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Signature reference; 288aDBIEADHUTL HEH:

Andel kvinnor i styrelsen
Andel man i styrelsen
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Avskrivningar

aggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa avskrivningar

Not 7 Bokslutsdispositioner

Moftagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa

..... o

Not 8 Skatt pa arets resulitat

Uppskjuten skatt
Justering av skatt féregaende ar

Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore Skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6 %

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Skatt hanforlig till tidigare ar

Férandring uppskjuten skatt pa temporar skilinad
skattemdassig och bokféringsmaéssig avskrivning
Redovisad effektiv skatt

Not9 Byggnader och mark

Inkop under aret
-Omklassificeringar
Utgaende ackulmulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivnhingar

Arets avskrivning

-Omklassificeringar
Utgéende ackulmulerade avskrivningar

2022

66

14
-34

18

534

470

2022

T 746 747

6 441
749 791

-199 383

593
-219 127

2021

100%

2021
3 260

3260

-
-165
104

2021 _

374

919217

8 185

-180 655

746 747

~-359 079
-20 863
180 559

-199 383
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Jonképings kommuns Fastighetsutveckling AB
559082-6847

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Uppskjuten skatt

2022-12-31

Ingaende saldo
Tillkommade skatteskulder

Uppskjuten skattefordran/skuid (netto)

2021-12-31
Ingé ende s'a!do

2022-12-31

Temporéra skillnader avskrivning byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuid (netto)

Temporéra skillnader avskrivning byggnader

Uppskjuten skattefordran/skuld {netto)

Not 11 Lager

Byggnad och Mark

Redovisat varde vid arets slut

ska ttfo rdran

1470
233

1703

1124

346

1470

ska ttefo dran
1703

1703

1470

1470

530 664

Uppskjuten
-skatteskuld

11 397
11 639

Uppskjuten
skatteskuld
11 368

11368

11639
11 639

14(17)

547 364

10 272
-104

10 168

Netto
9 665

9665

10 168
10 168

2021

13500

13 -500'

Januan manad foljande ar 2022 Ranta har ej raknats ini anskaﬁ'nlngsvardet da ersaﬂnlng eller tlllagg
foér egendom ej skall [Amnas i smaband med 6verlatesle.

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende ackumulerade anskaffmngsvarden

Inkép under aret

-Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérde

Ingéende avskrivriingar
-Omklassificeringar
-Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde

Redovisat varde vid arets slut

2021
75131
6 218
f436:

- 80913

532
=47 363

) 33 550:
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella

¢
g

Signature reference: 23838DH 8EHD AR AR O

Koncemnbidrag fran Jnk8pings kommuns Farvaltnings AB

anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéarde

Aktiverat under aret
Redovisat vdrde vid arets siut

Not 14 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan

Forvarv

Redovisat virde vid arets slut

2022
245889

287 756

14556
519 089

2022

1560

1267
2 827

2021

%0 310
190 926

-15 347
245 889
2021
1560

1 560

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Antal

Dotterforetag /Orgnr __aktier

G 655
Bytaspar AB 500
Summa

Fordringar hos Bytaspar AB
Kundfordring
Redovisat virde vid arets slut

Not 16 Skuld till koncernforetag
Langfristiga skulder

Lan Jonkopings Radhus AB
Forfallotid efter balansdagen:

Inom 1-ar

Mellan 1-5 ar

Over 5 &r

Kortfristiga skulder

Koncernkonto |

Koncernbidrag efter aktiedgartillskott / J6nképings Radhus AB
Forutbetalda hyror

Redovisat virde vid arets siut

T

100

2022

190 000
455 000
300 000

2022

6109

1300

18475
25 884

Redovisat

__vérde
1560
2 827

2021
- 3260

2021

405 000
245 000
745 000
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Not 17 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter |

S Stallda sakerheter Inga Inga
f?ii‘j Eventualférpliktelser | Inga Inga

Not 18 Viasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Pa Elmia fortsatter JKK-projektet sin resa under 2023-2024, utbyte av ca 1200 stolar i
HammarskjGldsalen. Fortsatt diskussion med Tekniska Kontoret géllande forvarv av Harpan 2,
underlag for grundligare undersékning och ny vardering har taglts fram. Uthyrning av kontor efter
befintliga hyresgéster har flyttat ut till Science Park Towers, vi skapar en vakans pa ca 1500-1600 kvm.
Nytt kdk for Elmia projekteras och planeras for byggnation 2024. Detaljplan fér RC har fatt positivt
planbesked vilket innebar att vi maste planera for Eimias framtldsplaner och sékerstalla deras

utveckling. Bytaspar AB Skall fusioneras under 2023 upp i Jénképings Kommun Fastighetsutveckling
AB.

AW 2462180

Signature reference: 288d0DHD 8GR ARG
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Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB
550082-6847 :

Underskrifter

Jonkdéping den

Baris Belge Annica Lind Nordberg
Styrelseordférande

Per Skrealid Alf Gustafsson
Harriet Blomberg Rosqvist Mats Grennborg

Goran Malm Magnus Olsson
Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Michael Johansson
Auktoriserad revisor

17(17)
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Detta dokument &r elektroniskt signerat och juridiskt bindande.

Sig ﬂed by Baﬁs BEIQE £

Date: 2023-03-03 14:21:35 ?; |

1]

BanklD refno; ec356911-a085-4be0-a710-793f3b41b6ab

;9’ B

Ordfdrande: Baris Belge

Signed by: PER SKREALID ey
Date: 2023-03-03 14:21:50 i
BankiD refno: Bﬁdec&a4-4293—4211-9&7&-25351411

m"‘“‘*‘
't‘;&"!}f ﬂ :_:
m a"

Ledamot: Per Skrealid

Signed by: HARRIET BLOMBERG ROSQVIST s

Her e ST

Y=L A ra of

Date: 2023-03-03 14:27:24 13”*‘2
BankiD refno: 40&4?89:1—-9?99-43?1-9f05-33028d51t?Qa

;;q. r‘““*@-{,ﬁ A

Ledamot: Harriet Roosquist

Sigried by: GORAN MALM o

Date: 2023-03-03 14:29:18 Y

Bank(D refno: ?2260254-2&84-495f—32f0-9623b64f2§9?2;

it "**“%wﬁfi'

Ledamot: G8ran Malm

Kopia/bekraftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: ANNICA LIND NORDBERG e
Date: 2023-03-03 13:21:41 gf
Bank|D refno: azb39221-760c-4:3a4-b11d-3239263fceba

E AT "‘"i'E g E

1:a vice ordférande: Annica Lind Nordberg

Signed by: ALF GOSTA GUSTAFSSON e
Date: 2023-03-03 14:26:43 {‘“
BanklD refno; 6¢c36fdd1-a321-4d35-aac0-2365d1 6253bc

hgs."'# '*E‘“.-* gt

Ledamot: Alf Gustafsson

Signed by: MATS GRENNBORG S
Date: 2023-03-03 14:22:08 5

| edamot: Mats Grennborg

Signed by: MAGNUS OLSSON .

Date: 2023-03-03 13:12:37 ?%
BanklD refno: 8c91 6591"-&:2-:33]-4'&1!-4-.—bacb-S-S?fZﬁ'e‘*eE-Bigﬁ‘i?*

£ A

VD: Magnus Olsson
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' Utta[anden
"Vl har utffjrt en r*e?’i—sian-av éﬁrsredtmsningen far Jﬁﬂkﬁp’i‘ngs kommuns F'astig hetsutv'eckling AB 'fﬁr -ér -2()22

Signature reference: 188d00d9-4ae9-4b72-868a-ab53f12cc5b8

Till bolagsstamman i Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB, org. nr 558082-6847

Rappm’t om arsredowsmngen

fbild av Jﬁnkﬁplngs kﬂmmuns Fastighetsulvecklmg ABS fi nanmeila stﬁllmng per den 31 december 2022 och av dess ﬁnansaella resultat for aret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovishingens dvriga delar.
Vi tullstyrker darfor att bo[agsstémman faststéller resultatréknmgen och balansrakmngen

'Grunci fer uttalanden

Det ar styrelsen ach uerkstéilande dlrektéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direkttiren

ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ﬂegenthgheter eller
misstag..

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstdllande direktdren fér beddmningen av bolagets férmaga att

Revrsems ansvar

ach att Iémna en rewsmnsberéttelse som mnehéller véra uttalanden
Rimlig sakerhet &r en htig grad av sdkerhet, men &r ingen garantl for
att en rewsn:m som utférs enllgt ISA ﬂch gad rewslﬁnssed Sverige

misstag ech anses vara vasentllga om de enskllt eller trilsammans_
rimligen kan férvdntas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del aven rewsmn enhgt ISA anvénder vi pmfessranellt @mdtﬁme-

Dessutam

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en férstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for-att utforma
gransknmgsétgérder som &r |Ampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien,

fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och atf anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

'dlrektijrens uppskattnmgar | redowsnmgen mh tlllhtirande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upméttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund I de mhémtade rewsmnsbemsen om huruwda det
handelser eller fﬂrhéllanden SOM kan Ieda tlII betydande tuwel
om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om s&dana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmias fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att et bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

— utuarderar vi den_ Qvergnpande presentatmnen strukturen och
érsredowsmngen éterger de underhggande transaktlonema ech
h&éndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

omfattmng ach mnktmng samt tldpunkten for den Vu méste acksé
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rewsmnsberéttelse thnkdpmgs kommiins Fastighetsutveckiing AB, org. nr 559082-6847, 2022 1{2)
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Signature reference: 188d00d9-4ae9-4b72-868a-

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkitrens fﬁwaltnlng for Jﬁnkcplngs
kommuns Fastighetsutveckling AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vitilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrinet ftir rakenskapséret

Grund fc:-r utta[anden

Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende i forhallande till JOnkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort-vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tliiréckllga och andamélsenhga Som grund for véra uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid farslag till utdelning

"mnefattar detta bland annat en beddmning avom utdelmngen ar

omfattnmg och risker stéller pa storlekan av balagets egna kapltal

konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och forvaitningenav
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Rewsarns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inh&mta revisionsbevis fir att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— fOretagit ndgon atgédrd elfer gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget eller

érsredovusmngslagen eller belagsordnmgen

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalaride om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4ren hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgédrder eller forsummelser som kan féranleda

Jonkoping den 3 mars 2023

KPMG AB

Michael Johansson
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelstorvailtningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstillande direktéren ska skita den lbpande fdrvaltmngen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
-zétg*é'rder sc':m ar nﬁdu’éndi*ga' for a‘tt 'bel'aget's bﬂikf&iring ska fullgﬁrasj i

:s_kijtas_. pa _ett b_et.ryg_g_ande. _s.ﬁtt

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som-en del -av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk

instédlining under hela revisionen. Granskningen ay férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedbmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sédana atgéarder, omraden och

forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteq och
Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till daspesmﬂner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsherattelse Jonkdpings kommuns Fastighetsutveckling AB, org. n'r 559082-6847, 2022 S : 2 (2)
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