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Arsredovisning

for
Kjellander Fastighets AB

556855-8877

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kjellander Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pa arsstimma den 12 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkéinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Sigtuna den 12 mars 2024
Z%ZZ

Johan Kjellander
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Kjellander Fastighets AB
Org.nr 556855-8877

Styrelsen for Kjellander Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapséret 2023.

1 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksambheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Koncernforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Byggnadsfirma J. Kjellander AB, 556651-1860.

Foretaget har sitt séte 1 Sigtuna.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomsiittning 770 717
Resultat efter tinansiella poster -237 -125
Soliditet (%) 7 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 273 341
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 83
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 0600 273 424

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2021 2020
716 716
-22 -187

S 4

Arets

resultat

83

-85
49 724
49 724

273 425
49 724
323 149

323 149
323 149

Totalt

323 424

0
49 724
373 148

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansriikning med noter.
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Kjellander Fastighets AB
Org.nr 556855-8877

Resultatrikning Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforiindringar m. m.

Nettoomséttning 770 135

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 770 135

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -443 304

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -316 237

Summa rorelsekostnader -759 541

Rorelseresultat 10 594

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 199

Réntekostnader och liknande resultatposter -249 250

Summa finansiella poster -248 051

Resultat efter finansiella poster -237 457

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 500 000

Summa bokslutsdispositioner 300 000

Resultat fore skatt 62 543

Skatter

Skatt pa arets resultat -12 816

Arets resultat 49 7724

2 (6)

2022-01-01
-2022-12-31

716 578
716 578

-353 485

-302 809
-656 294
60 284

51
-185 059
-185 008
~-124 724

125 000
125 000
276

-193
83



Kjellander Fastighets AB
Org.nr 556855-8877

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlageningstilleangar

Finansiella anliiggningstiligangar

Andra langfristiga {ordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiiténingstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4 539 383
120 849
4 660 232

697 8§83
697 883
5358 115

37 950
64 755
6 000
108 705

167 387
167 387
276 (192

D 634 207

3 (6)

2022-12-31

4 842 192
0
4 842 192

607 181
607 181
S 449 373

34 615
6 000
40 615

147 480
147 480
188 095

5 037 468



Kjellander Fastighets AB 4 (6)
Org.nr 556855-8877

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

IF'get kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 273 425 273 341
Arets resultat 49 724 83
Summa fritt eget kapital 323 149 273 424
Summa eget kapital 373 149 323 424

Langfristica skulder
Skulder till koncernforetag 4 985 000 4 985 000

Summa langfristica skulder 4 985 000 4 985 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 32 679 13 378
Skulder till koncernforetag 141 759 185018
Ovriga skulder 4 922 26 200
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 96 698 104 448
Summa kortfristica skulder 276 058 329 044

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 634 207 5 637 468




Kjellander Fastighets AB 5 (6)
Org.nr 556855-8877

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5>-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 7570237 1570237
Utgaende ackumulerade anskaffoingsviirden 7570 237 7 570 237
Ingaende avskrivningar -2 728 045 -2 425 236
Arets avskrivningar -302 809 -302 809
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 (0130 854 -2 728 045

Utgaende redovisat viirde 4 539 383 4842 192
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Inkoép 134 277 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 134 277 0
Arets avskrivningar -13 428 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 428 0
Utgaende redovisat viirde 120 849 0
%
Not 4 Andra langfristiga fordringar 5
2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 607 181 607 181
Tillkommande fordringar 90 702 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 697 883 607 181
Utgaende redovisat virde 697 883 607 181

Avser en kapitalférsiakring.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma f6r faststéillelse.

Sigtuna den |1 mars 2024

/;/é %/M ;

Johan Kjellander

Revisorspateckning
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Min revisionsberittelse har limnats den 12 mars 2024

dom fpdn~

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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NETWORK MEMBER

Revisionsberittelse

Tiil bolagsstamman i Kjellander Fastighets AB
Org.nr 556855-8877

Rapport om arsredovisningen

Uttalandern
Jag har utfort en revision av arsredovisningen {0r Kjellander Fastighets AB for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av Kjellander Fastighets ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess inansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérf6r att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har ulfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoends i
forhallande till Kjellander Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mh&mtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f0r att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig {&r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa r tillimpligt, om f6rhallanden som kan péaverka férmagan att fortsétta
-verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Kjellander Fastigheis AB, Org.nr 556855-8877
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NETWORK MEMBER

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsia pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som1 del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och uifér granskningsatgéirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och indamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre 4n f6r en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisnmgsprinciper som anviéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfakior som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga atl fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, déiiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och hindelserna p4 et
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten {6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Kjellander Fastighets AB, Org.nr 556855-8877
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NETWORK MEMBER

Rapport om andra krav enhigt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Kjellander Fastighets AB {or rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfribet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Kjellander Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for f0rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fortust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaliningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokféringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Kevisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av {6rvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om ftrslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Kjellander Fastighets AB, Org.nr 556855-8877
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NETWORK MEMBER

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omriaden och
forhallanden som ér vésentliga {6r verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta £6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2024-03-12

W

Mats Johansson
Aukitoriserad revisor

Kjcllander Fastighets AB, Org.nr 556855-8877




