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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Stenhus Botkyrka Kyrkbyn 2 AB intyéja; o%jt esultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstdémma 202340, 2¢.\ Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

/ ,
Mikael Nicander
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Styrelsen for Stenhus Botkyrka Kyrkbyn 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget har till féremal for sin verksambhet att d4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kyrkbyn 2.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Stenhus Fastigheter 1 AB, org nr 559269-6388 med séte 1

Stockholm.

Stenhus Fastigheter 1 Norden AB (publ), org. nr. 559269-9507 med séte 1 Stockholm dr moderbolaget 1

koncernen och uppréttar koncernredovisning.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hdindelser under rikenskapsdaret

Nuvarande inflation/rénteldge har inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stillming och

resultat.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomséttning 4 359 4 208
Resultat efter finansiella poster 1223 1453
Soliditet (%) * 273 29,1

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv-
kapital ningsfond fond
Belopp vid arets ingang 400 000 2 833 078 80 000
Disposition enligt beslut av
arsstdmman
Forskjutning fritt/bundet -40 620
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 400 000 2 792 458 80 000

¢

2020
4 072
1236

27,0

Balanserat

resuftat
12 683 697

274 471
40 620

12 998 788

2019
3 630
541
30,0

Arets
resultat
274 471

-274 471

-1 053 105
-1 053 105

Totalt

16 271 246

0
0

-1 053 103
15218 141
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gﬂ Resultatdisposition

O Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

”

:f,é: balanserad vinst 12 998 788
e arets forlust -1 053 105
& 11 945 683

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 11 945 683
11 945 683

Foretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgér av eftertoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagertorindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

LS

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 358 819
4

4 358 823

-572 035
-4277 226

-1 419 358
-2 418 619
1940 204

142

-717 347
=717 205
1222999

-2 200 000
0

-2 200 000
-977 001

~76 104
-1 053 105

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

4 208 326
0

4 208 326

-330 256
-332 601

-1 460 206
-2 123 063
2 085 263

0

-632 621
-632 621
1452 642

-1 400 000
553 000

~847 000
6035 642

-331 171
274 471
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 40 202 200 40 997 302

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligangar 3 76 699 187 381

Summa materiella ankiggningstillgangar 40 278 899 41 184 683

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 13 671 000 14 100 000

Summa finansiella anléiggningstillgcangar 13 671 000 14 100 000

Summa anliggningstillgangar 53 949 899 55 284 683

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 108 187 655

Summa kortfristiga fordringar 108 187 655

Kassa och bank

Kassa och bank 1 786 251 380 256

Summa kassa och bank 1 786 251 380 256

Summa omsittningstillgangar 1 786 359 567 911

SUMMA TILLGANGAR 55 736 258 55 852 594
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond 5
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Iritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

LS

2022-12-31

400 000
2792 458
80 000

3 272 458

12 998 788
-1 053 105
11 945 683
15 218 141

35 294 400
3 600 000
38 894 400

785 700
11 066

0

244 855
582 096
1623 717

55 736 258
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2021~12-31

400 000
2 833 078
80 000
3313 078

12 683 697

2’74 471
12 958 168
16 271 246

36 080 100
1 400 000
37 480 100

785 700
39 042
29 569

404 868

342 069

2 101 248

55 852 394
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning 1 mindre fOretag.

Bolaget har ingen anstédlld personal och inga l6ner har utbetalats.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

33 ar
20 ar

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Arets aktiveringar

Utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde
5

2022-12-31

49 184 067
624 256
-472 144
49 336 179

-11 019 843
472 144

-1 378 738
-11 926 437

3 385 000
3 385 000

-351 922

-40 620
-592 542

40 202 200

2021-12-31

49 184 067
0
0

49 184 067

-9 600 257
0

-1 419 586
~-11 019 843

3 335 000
3 385 000

-511 302

-40 620
-5351 922

40 997 302
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Not 3 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 187 381
InkGp 513 574
Omklassificeringar -624 256
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 76 699
Utgaende redovisat virde 76 699
Not 4 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 14 100 000
Tillkommande fordringar 0
Avgaende fordringar -429 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 671 000
Utgaende redovisat virde 13 671 000
Not 5 Uppskrivningsfond
2022-12-31
Belopp vid arets inging 2 833 078
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -40 620
Belopp vid arets utgang 2 792 458
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 32 151 600
32 151 600

Not 7 Tillgangar, avsittningar och skulder som avser flera poster
Féretagets banklan om 36 080 tkr redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 35 294 400
35 294 400
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 785 700

L¢ 785 700

2021-12-31

0
187 381
¢
187 381

187 381

2021-12-31

0

14 150 000
-50 000

14 100 000

14 100 000

2021-12-31
2 873 698
-40 620

2 833 078

2021-12-31

-

2021-12-31

36 080 100
36 080 100

785 700
7835 700
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Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 37 800 000 37 800 000
37 800 000 37 800 000

Resultat- och balansrdkning kommer att féreldggas pad arsstdmma f6r faststéllelse.

Tomas Georgiadis

1ar ldmnats 2023—@5.35_@

Var revisionsberittelse;

Ernst & ¥ ofing 3

MiKa {goen '

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Stenhus
Botkyrka Kyrkbyn 2 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stenhus Botkyrka
Kyrkbyn 2 ABs finansiella stélining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Stenhus
Botkyrka Kyrkbyn 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedbmer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besilut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns onsvor

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A merber firm of Ernst & Young Global Limited

ill bolagsstamman i Stenhus Bofkyrka Kyrkbyn 2 AB, org.nr 556176-3151

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutoms:

s identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som a&ar ({illrackliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdacka en vasentlig
felaktighet till 6ljd av oegentligheter ar hdgre an fo6r en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberadttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar vi den dG§vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribtand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttolongen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Stenhus Botkyrka
Kyrkbyn 2 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttoionden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsniffet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus
Botkyrka Kyrkbyn 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdetning innefattar detta bland annatl en bedomning av om
utdelningen d&r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad-av sakerhet kunna
hedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e . foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktieholagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limited

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderliaqg, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som d&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

v
Stockholm den 26 maj 2028

Ernst 7 '

Auktoriserad revisor

2 (2)



