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else

Styrelsen och verkstillande direktéren for Elmen AB, 556280-5217, med séate i Almhult, far harmed
avge arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SE S, |

il (), Alla belopp redovisas, om inget annat ange
& tusentals kronor (tkr).

Alﬁmam om verksamheten

Bolaget ar m lag till de tva helagda dotterbolagen Almhultsbostader AB (556347-7420) och
-|lmNet AB (556%’?&883%) Darutover ar moderbolaget majoritetsagare | det delagda dotterbolaget
§m§m% ts Terminal AB (656373-3319).

oyftet med moderbolagets verksamhet ar att samordna verksamheten | av bolaget hel- eller delagda
bolag for att na optimalt resursutnyttjande tivisering och rationalisering.

med beaktande av effekt

Agarférhéllanden
Bolaget 4gs i sin helhet av Almhults kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

K{mmm

2023-12-31

E@E‘f f,? 5’?

N%timmmmmg 123 Mﬁ 118 130
Resultat efter finansiella poster 4 861 8 014 ). 2:
Bamﬁsmmﬁimmm 1 006 255 995 660 961 259 964 935
Soliditet (%) 28 28 28 28

Moderforetag

Beloppithr 2024-12-31  2023-12-31 ______________________________ 2021-12-31

G
155 ~-0Y

70672 70 386

78 78

'i--i msattning G
Remlt&t efter finansiella poster 228
Balansomslutning 71078
Soliditet (%) 78

For definitioner, se not 28.
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Vasentliga handelser under rakenskapss
mg med VD och mﬁwdmr kring aktuella fragor

Under aret har Elmen AB hmﬁ: fyra sammmimdm Di
har forts vid ett tillflle. | ﬁw gt halls msmmmngsm@tmm@tmmtm med Elmen AB:s VD illika

%{ﬁmmumhm och ekonomichef tillsammans med VD:ar | dmﬁerbmlagem Elmen AB har upprattat en
ied budget 2022 -

smteglsk plan f6r d@ﬁ%rmmgea som kommunfullmaktige tog beslut om i samband nr )
2024, Den smmﬁm planen ska utgdra grund for mal och agmdwmw till respektive d@ti_-rmmg! Vid
behov ska Elmen AB foresla justering av agardirektiven och ett arbete ar paborjat.

ied uppdaterade

Under 2024 har nya laneavtal tecknats mellan Elr
villkor for berakning av marknadsmassig ranta.

Jriftresultat
Eimen AB visar ett positivt resultat fér ar 2024 om 228 tkr, som ar hogre an det budgeterade positiva
resultatet pa 95 tkr. Anledningen till det battre resultatet ar de finansiella intakterna | form av en
utdelning pa 245 tkr fran El mm‘é AB som beslutades | slutet pa 2024, Utdelningen fran
Amm_l Itsbostader AB uppgick till 693 tkr och beriknas utifran statslanerantan, som ar lagre jamfort
ad den var vid m_gﬂtsélfﬁlm och utdelningen blev darmed 77 tkr lagre an budgeterat,

Forvantad framtida utvecklm samt risker och osakerhetsfaktorer
Kommunfullméaktige i Almhults kommun faststéller varje ar, i samtmm med budgetbeslutet for
&mdgtéf mrkmmmtsmamga resultatmal som m riktade till namnd eller styrelse. |
budget 2024 finns inga resultatmal som ar riktade till EImen AB. . Ett arbete ar pémﬁm tillsammans
med dotterbolagen, inom ramen for moderbolaget Elmen, for ait ta fram relevanta mal kopplat till
kommunens resultatmal. Arbetet har slutforts under 2024 for att till budget 2.*5}2;5 ha resultatmal och
aktiviteter kopplade till bolagen pa plats.

Eget kapital

Ovrigt Annat eget
Aktie- tillskjutet kapital inkl Minoritets- 1
kapital kapital  arets resultat infresse Totalt

Koncern

Vlﬁ arets barjan 100 57 530
Ar@ts yﬁgusmt ................................................................................................ L | W 4

Vid arets slut 100 57 530 222 2% 2 582 232 42@

Erhallna aktiedgartillskott ingar i Ovrigt tillskjutet kapital med 57 530 tkr (57 530 tkr), varav 40 000 tkr
(40 000 tkr) utgor villkorade aktieagartillskott.

Aktie- Rese Balanserat Arets
~ kapital fond resultat resultat Totalt

Moderforetag
Vid arets borjan 100 20 55 030 82 55 232
Omféring foregaende

ars resultat 87
Ar@fs &“%Elﬁﬁai ——————  ——— i

Vid arets slut 100 20 55 112
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 55 339 978, disponeras enligt foljande:

Summa 55339 978

betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stallning i dvrigt, hénvisas till efterféljande
ingar med tillharande noter.

Vad
resultat- och balansrakr

Arsredovisning 2024 Elmen AB _
{Signerat, SHA-256 CBET6997200112B8BCCT5EBLFS1F13043BABEITDE14108098F1E6COF2FAFDBAE)}

Sidadav2s




Elmen AB 4(26)
556280-5217

Bruttoresultat

Farsalinings- och administrationskostnader
Ovriga rérelseintaktel
Ovriga rérelsekostnade

Rorelseresultat | 7,

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter g

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

Hanforligt till
Moderforetagets aktieagare

Arsredovisning 2024 Elmen AB | Sida 5 av 28
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TILLGANGAR

gstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten 11 169 242

Anlaggnin

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 ?%2 583 787 214
Tekniska anlaggningar 13 54 767 __
Inventarier, verktyg och installationer . 14 5 EEQ 4 650
Pagaende nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 15

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehay 16 60 60
Andra langfristiga fordringar 17 650 750

Summa anlaggningstiligangar 960 718

Omsattningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och férnédenheter - 3

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2124 1184
Fmﬁirmgm hm A Imhults kommun 35 108 36 450

qummm mstﬁadw och upp

upna intakter 2679 3 2

Kassa och bank 3783 2 796

Summa omsittningstillgangar 45 472

SUMMA TILLGANGAR 1006 255 995 660
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Eget kapital

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital

" KAPITAL OCH SKULDER

100
57 530

B(26)

100
o7 530

222 208 218 600

Annat eget kapital inkl arets resultat

Eget kapital hanfarligt till moderforetagets aktieagare

Innehav utan bestammande inflytande 2 582 2 559

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 19 3 856 2 626

_angfristiga skulder 20,21

| kreditinstitut
ill Almhults kemmun

AR

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 165 1865
Forskott fran kunder 200 198
Leverantorsskulder g 925 | 75

Skatteskulder 291 50
ristiga skulder 1 637 1373

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter )

ITAL OCH SKULDER 1006 255

SUMMA EGET KA

Arsredovisning 2024 Elmen AB
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Kassaflodesanalys - koncern

2024-01-01-
Belopp i thr _ Mot SDedRat 20l

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m

Aterbetald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
ekapital

Kassaflode fran forandringar | rorelsekapital

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 931 -7 294
Kassaflode fran den lopande verksamheten ' 36 ?’"2 20 235

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Avytiring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna ian
Amartering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten ' 165 29 835

Arets kassaflode 987 1226

Likvida medel vid arets borjan 2 796 1570
| vid arets slut 3 783 2796

Likvidamedel viddretsslut = 3783 2798

Noter till kassaflodesanalysen - koncern

2024-01-01- 2023-01-01-

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Av- och nedskrivningar 34 749 31 835
Reversering av nedskrivningar -10 944 -6 639
Vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar -139 -2 360
Forlust vid avyttring av ﬁﬁ!éﬁQMﬁQ%ﬁ%lgét‘%g% 1375
25 041 22 967

Arsredovisning 2024 Elmen AB Sida 8 av 28
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»

A

Nettoomséattning 0 0

Bruttoresultat 0 0

2505151465

Forsaljnings- och administrationskostnader -176 -152
= ; Ovriga rérelseintakter 5 87 80

Rorelseresultat /8 -89 -T2

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 23 943 765
Rantekostnader och liknande resultatposter g -626 611

Resuitat efter finansiella poster 228 82

Resultat fore skatt 228 82
Skatt pa arets resultat 10 0 0

Arets resultat 228 82

Arsredovisning 2024 Elmen AB
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TILLGANGAR
Anlaggningstillganc

ar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 o9 59

Finansiella anldgg

il

ningstillgangar
Andelar i koncernféretag h 249

Summa anlaggningstillgangar 70 131 70 131

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omsattningstillgangar 947 765

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2024 Elmen AB Sida 10 av 28
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EGET KAPITAL OCH SKULDE
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till Almhults kommun

Kortfristiga skulder
Skuider till moderforetag
Skulder till Almhults kommun

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

18 100

20

22

Arsredovisning 2024 Elmen AB
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Kassaflodesanalys - moderforetag

2@2@ m-m 2@23&5? 01-

impmd@ verksamheten
Resultat efter finansiella poster 228 82

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 228 82

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets boérjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0

Arsredovisning 2024 Elmen AB Sida 12 av 28
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Noter

an Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i tkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och enligt

Bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Koncernredovisning

Dotterféretag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen, Det innebar att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. TillAmpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader
medraknas i sin helhet aven fér deldgda dotterféretag.

finingsvardet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
gd: _angm med ti tillagg av uppkomna och 6vertagna skulder samt emitterade eget
mp mmsm ment, utgifter som ar direkt hanfcrliga till rorelseforvarvet samt eventuell
tillaggskoépeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
férvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas | koncemredovisningen det forvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

g
r%gmmm %ﬁer mdmg mg* uﬁs&mt@ﬂ s@mﬁ mm@;bar mt kmwmfmmagms ﬂbeﬁka‘lmde reserver i

| koncernredovisningen faller kmmmfﬁr&iagms bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade

Minoritetens andel av arets resultat redovisas i direkt anslutning till arets resultat samt att eget kapital
som hanfor sig till minoriteten aterfinns pa en separat rad i i koncernens egna kapital (Innehav utan
bestammande inflytande).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintékter

Hyresintakter redovisas | den period hyran avser, inn
balansrakningen som forutbetalda intakter.

ebarande att forskottsbetalda hyror redovisas |

Ranta och utdelning

Ersatining i form av ranta och utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att de ekonomiska
fordelar som ar forknippade med transaktionen har tillforts koncernen samt nar inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anslutningsavgifter
Fakturerade anslutningsavgifter fordelas Over de intaktsgenererande tillgangarnas beraknade
nyttiandeperiod for att matcha avskrivningar pa dessa tillgangar. Den del av fakturerade

anslutningsavgifter som avser framtida del av nyttjandeperioden redovisas som forutbetal

da intakter.

Emw&wimhg 2024 Elmen AB Sida 1% av 38
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Immateriella och materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. | begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar,

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvardet med tillagg for eventuella forbattringsarbeten
Pagaende nyanlaggningar

il vérderas pa moisvarande satt.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har
£ vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaftfningsvarde
aktiveras. Utgifter fér Ibpande reparationer och underhall redovisas som kostnader i den period de

uppstar.

/'

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatr@kningen. Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett
restvarde om detta ar vasentligt. Foljande avskrivningstider tillampas:

-Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 5

Férvaltningsfastigheter
-Markanlaggningar och markinventarier 5-20
-Ovriga byggnadskomponenter 15 - 100

Tekniska anlaggningar
~-Fibernat 35

Inventarier, verktyg och installationer
-Inventarier, verktyg och installationer 3.10

Nedskrivningar
| samband med bokslutet gors en intern vardering per fastighet med hjalp av varderingsverktyget
Datscha. Dessutom goérs en extern vardering vid nyproduktion och stérre ombyggnader samt utvalda
enstaka fastigheter. Varderingsmodellen beaktar fastigheternas nuvarande och framtida hyresnivaer,
uthyrningsgrad samt schabloniserade drift- och underhallskostnader. Ett direktavkastningskrav
bedodms for varje fastighet och ligger inom intervallet 4,6%-7,9%. For fastigheter som vid
varderingstillfallet har ett hogre bokfort varde an det aktuella, bedémda verkliga vardet, gors en
individuell provning. Nedskrivning gors, om behov uppstar, med erforderligt belopp. Tidigare
nedskrivningar provas vid varje bokslut, vilket innebar att tidigare gjorda nedskrivningar kan heit eller
. delvis aterforas, alternativt att ytterligare nedskrivning kan aktualiseras. Nedskrivning kan dessutom
goras av pagaende projekt om bedomt behov foreligger.

Finansiella instrument

koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller verforts och
koncernen har overfort | stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Arsredovisning 2024 Elmen AB Sida 14 av 28
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Koncernen bokfor inte forandringar | mmeswappmms marknadsvarden I resultatrakningen.

Redovisningen har u-praﬂaﬁs megt kap. 11 BFNAR 2012:1. | noten Skulder till kreditinstitut redovisas

ingangna ranteswappar till anskaff: |r‘sgwm~deﬂmmmeﬁﬁt belopp och beraknat marknadsvarde per

balansdagen. Mm*krmdwér%r%r@g av bolagets ingangna ranteswappar per balansdagen sker av det

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som koncernen lamnar {ill de anstallda.
Koncernens ersattningar innefattar bland annat loner, betald semester, betald franvaro och
ersattningar efter avslutad anstallning (pensioner). | eéwnsmg sker i @ takt med infjanandet. Kmtfrégtéga
ersattningar redovisas som kostnad och skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att bet;

ut en ersattning till folid av en tidigare handelse och en tillforlitlig maskatmmg av beloppe

Ersattningar till anstéllda efter avslutad anstélining avser avgiftsbestdamda och férmansbestdmda
pensionsplaner, Koncernen har valt att klassificera sina planer f6r ersattning efter avslutad anstallning
som avgiftsbestamda planer. | de avgiﬁsmmémda planerna betalar foretaget faststallda avgifter till en
separat juridisk enhet och har ingen rattslig eller informell mmlmwm att betala ytterligare avgifter,
aven om det andra fw&iag&t inte kan uppftylla sina ataganden. Utgifter for avgiftsbestamda planer

redovisas som en Kostnad under den period de anstallda utfér de tjianster som ligger till grund for
forpliktelsen. -

Laneutgifter
Laneutgifter for lanat kapital kostnadsfors | resultatrdkningen i den period de uppstar.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till félid av tidigare transaktioner elle
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som héarror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats. Uppskjutna skattefordringar har
varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande och
framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprdvas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag relaterade {ill forvarv av anlaggningstillgangar redovisas i balansrakningen genom att

bidraget reducerar anlaggningstillgangens redovisade varde.

Fordringar, skulder och avsattningar
Om inget annat anges ovan mr@%mg mmnswa fmdmgar till det lagsta av anskaffningsvarde och del
i

belopp varmed de beréknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter
det forsta mmgfmggmlf&lém fill upplupet anskaﬁﬂangwam% Ovriga skulder och avsattningar varderas
till det belopp varmed de berédknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om

Inget annat anges ovan.
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Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gdrs. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvands for att beddma de redovisade vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet.

Redovisningsprinciper i moderforetaget
Redovisningsprinciperna i moderforetaget overensstammer med de ovan angivna
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Andelar | koncernforetag

Andelar | koncernféretag redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.
Utdelningar redovisas som intakt, aven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan
forvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas | narmailfallet nér behorigt organ fattat besiut om den och
utdelningen kan beraknas pa et tillforlitligt satt.

Not 2 Nettoomsittning

104 630
3039

Hyresintakter
Forvaltningsintakter
Ovrig omséttning

123 410 118 130

Not 3 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-~

Koncern
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar

Arsredovisning 2024 Elmen AB
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Not 4 Av- och nedskrivningar

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12:31 __ 2023-12:31_

73
-25 538

-Tekniska anlaggningar -5 528
-Inventarier, verktyg och installationer -1 934

-33 073

Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion:
-Fastighetskostnader

-Férséljnings- och administrationskostnader

Nedskrivningar férdelade per tillgang:
Forvaltningsfastigheter -1 676 0

dskrivningar fordelade per funktion;
-Fastighetskostnader -1 676 O

Aterférda nedskrivningar férdelade per tillgang:
-Forvaltningsfastigheter

per funktion:

Aterférda nedskrivningar fordelad

20

Realisationsvinster materiella anlaggningstillgangar 139 2 360
Owvrigt , -

Moderforetag |
Owrigt 8

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Koncern
Realisationsforluster materiella anlaggningstillgangar -1 374
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Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Emst & Young AB
Revisionsuppdrag 275 240
Andra uppdrag 50 R7

Summa 3.25 327

Moderforetag
Ernst & Young AB
Revisionsuppdtag 4 38

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstdllande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor
att utfora samt radgivning eller annat bitrade som fGranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Not 8 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéallda

2024-01-01- 2023-01-01-
Varav mén 2023-12-31 Vam v man

Sverige o _ o _ 0
Totalt moderforetaget 0 0 0 0

Dotterforetag

ot — < _ s 2
Totalt dotte
Koncernen tota

foretag 32 22 33 22

It 32 22 33 22

Redovisning av konsfordelning

2024-12-31 2023-12-31
Andel Andef
kvinnor i %

Ovriga ledande befattr

lingshavare

Koncern _
Styrelsen 37 37
Ovriga ledande befattningshavare 40 40

Uppagifterna avser forhallandet pa balansdagen.
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Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024-01-01-  2023-01-01-

loderforetag
Styrelse och VD 82 33

Ovriga anstéallda v 0

Summa 82 33
Sociala kostnader 0 0
{varav pensionskostnader) 0 0

Koncern

Ovriga anstallda

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader) 1)

Avgangsvederiag
Pa grund av att VD ej omfattas av lagen om anstallningsskydd har foljande avtal traffats. Om
uppsagning sker fran bolagets sida utgar avgangsvederlag till VD med 12 manadsioner.

Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncern
Rantekostnader -16 253 -12 240
Borgensavgift : 4053  -3065

Moderforetag
Rantekostnader -626 -611

Arsredovisning 2024 Elmen AB
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Not 10 Skatt pa arets resultat
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Koncern
Uppskjuten skatt -1 952

-1 229 -1 952

Moderforetag
Aktuell skatt 0 0
Uppskjuten skatt 0 0

Avstamning effektiv skatt
2024-01-0Q7~ 2023-01-01-
2024-12-31 2023 12-31

Koncern
Resultat fore skatt 4 861 8 014

Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -1 002 -1 651
Skatteeffekt av:

EE avdragsgilla kostnader

Okning av underskottsavdrag, ej aktiverat
Utnyﬁjm underskottsavdrag, tidigare ej akliverat
Temporara skillnader fastigheter .

Ei skattepliktiga intakter
Ranteavdragsbegransningar

Utrangering av fastigheter

Redovisad effektiv skatt

Effektiv skattesats

-131

Moderforetag
Resultat fore skatt 228 82

Skatt enligt gallande skattesats (20,6%) -47 -17

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intakter 194 158
Okning av underskottsavdrag, ej aktiverat | -18 15
Ranteavdragsbegransningar -129 -128

Redovisad effektiv skatt 0 0
Effektiv skattesats 0,0% 0,0%

ttefordran/skatteskuld, se not 19.

Upplysningar om och féréndring av uppskjuten ska
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Not 11 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskafiningsvarden:

-Vid arets borjan 1133 264
-Nyanskaffningar 215
-Avyttringar och utrangeringar -10 252
-Omklassificeringar _

Vid arets slut 133 844

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets boérjan -299
-Avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivningar

Vid arets slut

475 -278 079
883 3 407

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan

-Aterférda nedskrivningar

Vid arets slut . .
Redovisat varde vid arets slut 782 083 787 914

Moderforetag
Ackumulerade anskaftningsvérden:
-Vid arets borjan 5% 59

Vid arets slut 59 59

Redovisat varde vid arets slut 59 59

Verkligt varde o o _
Verkligt varde pa forvaltningsfastigheterna har beréknats till 1 346 948 tkr (1 239 879 tkr).

Vardering av fastigheterna har skett genom en intern vardering med hjalp av varderingsverktyget
Datscha samt externa varderingar pa vissa utvalda fastigheter. Faktiska hyresnivaer och
schabloniserade drift- och underhallskostnader har beraknats. Framréknade driftsnetton och
restvarden har nuvardesberaknats med marknadsanpassade direktavkastningskrav.
Schablonkostnaderna har prévats individuellt och justerats om behov for detta foreligger
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2024-12-31 2023-12-31

Koncern
\G Ackumulerade anskaffningsvérden:
i) -Vid arets borjan 185 710 178 317
K -Nyanskaifningar -~~~ 754
£ -Vid are

ts slut 191 464 185 710

3 Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -31 169 -25 858
-Arets avskrivningar -~ 5 - wtir

Vid drets slut _______________________________________ e 31169

Redovisat virde vid arets slut . 154767 154 541

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 20 894 20 860
-Nyanskaffningar 2 959 506
-Avyttringar och utrangeringar -1 286
-Omklassificeringar

<Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:

-Vid arets borjan -16 244 -15 000
-Avytiringar och utrangeringar 1280 504
-Arets avskrivningar _-1%934 -1 748

-Vid arets slut -16 898 -16 244

Redovisat varde vid arets slut 5 269 4 650

gar

-Vid arets bérjan 2731 22 265
-Investeringar 27 382 42 960
-Arets nedskrivningar -1 676 0
-Omklassificeringar o617 £ <

Redovisat virde vid arets siut 47820 2 731

Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-\id arets borjan 60 60

Vid arets slut * 60 60

Redovisat varde vid arets siut 60 60
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Not 17 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Koncern
Ackumulerade anskafiningsvéarden:
-Vid arets borjan 750 750

-Reglerade fordringar -200

-Vid arets slut 550 780

Redovisat varde vid arets slut 550 750

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

antal aktier 1000 1000
kvotvarde, kr 100 100

Not 19 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31  2023-12-31

Koncern
-Vid arets borjan
-Tillkommande poster

apecifikation uppskjutna skatteskulder
Temporara skillnader avseende fastigheter 80670 5 946
Obeskattade reserver 306 279

Specifikation uppskjutna skattefordringar
Outnyttjade underskottsavdrag -5 120 -3 599

Uppskiuten skatteskuld (netto) - S
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Not 20 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Koncern
Skulder som forfaller inom 1 ar fréan balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

m’é QGD

Skulder som férfaller mellan 1 ar och 5 ar fran balansdagen:

Skuld 302 660

der till kreditinstitut

-ME @ﬁ%} 302 660

Skulder som férfaller senare 4n 5 ar fran balansdagen:
Ider till kreditinstitut 1 ‘%5 7124 m 88@

der till Almhults kommur

122 224 168 359

wymma 651884 652049

Moderforetag
Skulder som forfaller senare én 5 ar fran balansdagen:
Skulder till Almhults kommun

Nm 21 Fi nansieﬂa inﬁtrummt ech -

De langfristiga skulderna ar foremal for ﬁskerfmé_‘él%gﬁﬂm vid forandringar av marknadsrantorna. For

att hantera dessa risker/mojligheter anvands finansiella dﬁrwatmﬁmm%m s.k. ranteswappar. Pa detta
satt kan rantebindningen och kapitalbindni ngen hanteras med full flexibilitet. Forutsattningar skapas for
att, nar som helst, forandra rantebindningstiden och battre mota mmrmmgm pa rantemarknaden.

Riktlinjer och ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgar till 80 MSEK (80 MSEK). Marknadsvérdet pa

derivatavtalen uppgar till 0,4 MSEK (-4,7 MSEK).

Marknadsvéardet representerar den kostnad/intakt som skulle uppsta om man avslutar @wam i fortid.
Aml&gi Skulm motsvarande mm*knadward@ (s.k. rmtgéqsimmmmmﬂm} uppsta om man istallet val
att anvanda langa rantebindningar pa enskilda lan. Om respektive ramteswapavtal kvarstar t o.m. si
slutforfallodatum kommer undervardet/overvardet att |16pande elimineras.

Sé kallad "Sakringsredovisning" tillampas avseende derivat, bl.a. innebarande att vardeforandringar |
derivatavtal inte redovisas over resultatrakningen. Det ska finnas en ekonomisk relation mellan
sdkringsinstrumentet och den sakrade posten. Sakringsforhallandet ska vara effeklivt och
dokumenteras nar sakring ingas. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker lopande via
rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation ar uppréattad som bl.a. fastlagger strategier

ach mal fér riskhanteringen.

- 2024-12-31 2023-12-31

De langfristiga skulderna forfaller till betalning enligt féljande:

Inom 1 ar 81 000 181 000
Mellan 1 och 5 ar 387 000 237 000
Senare an 5 ar 110 000

278 000 278 000

langfristiga skulder, da de mgér | foretagets langsiktiga
1er att forlangas.

Samitliga lan har klassificerats som
%ﬁmswmg av verksamheten och bedomningen ar att de kommi
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Bokfort Verkligt Nominellt

Derivatinstrument mrﬂ& varde belopp
Ranteswap SEB 80 000

0 425 80 000

2 I6ner och semesterléner
Upgmpna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader
qutb@mMa ?IW&EIM&H@F

Ovriga férutbetalda intakter

Moderforetaget
Ovriga upplupna kostnader 60 93

Not 23 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01-
2024-12-31

Moderforetag
Anteciperad utdelning

Not 24 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 70072 70072

-Vid arets slut 70 072

slut 0072 70072

Redovisat varde vid arets

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal
aktier.

2024-12-31 2023-12-31
Antal Redovisat Redovisat
andelar I % véirde vérde

huitsbostader AB - 2200 100 29 342 29 342
556347 7420, Almhult

556967-8831, Almhult
AI mhults Termi

1000 100 40 000

306 51

inal AB
556373-3319, Almhult
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Not 25 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Stallda sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
Garantibelopp Fastige 24 =

Summa eventualforpliktelser 274 258

Not 26 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

2024-12-31 2023-12-31

Stallda sakerheter Inga Inga

Eventualfor

pliktelser Inga Inga

Not 27 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Not 28 Nyckeltalsdefiniti

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet;
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Almhult den

1514673

) Lars Ingvert Susann Pettersson
] Styrelseordférande | Verkstallande direktor

Jakob Willborg Gusten Martensson

Var revisionsberattelse har lamnats den

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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