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Forvaltningsberattelse
information om verksamheten

Fragerus Fastigheter AB dger och férvaltar sina dotterféretag och dotterféretagens fastighetsbesiand,
bestdende av kommersiella fastigheter | Halmstad. Féretagets sate ar i Géteborg.

Dotterféretaget Fragerus Bygg AB bedriver byggentreprenadrorelse.

Dotterforetaget Fragerus Fanan AB, bildat 2022, &ger och forvaltar fastigheterna Fanan 59, omfat-
tande 1 541 kvm mark samt en byggratt, Fanan 61, omfattande 1 239 kvm mark med en byggnad
om 615 kvm, samt Fanan 64, omfattande 13 018 kvm mark med en byggnad om 6 060 kvm, varav
250 kvm kontor och 5 810 kvm industrilokaler. Samtliga fastigheter &r belédgna | Halmstad.

Vidsentliga hindelser under rikenskapsaret

Aktierna i det tidigare dotterforetaget f d Fragerus Vast Nr 1 AB saldes 2018 med villkor om senare
berakning av slutlig kopeskilling. Férhandlingarna om slutlig képeskilling slutférdes i april 2022. 1 slut-
uppgorelsen ingick forséljning av aktierna i det tidigare dotterforetaget Fragerus Vast Nr 2 AB.
Forlustriskreservering har skett sedan tidigare ar och inga kostnader har tillkommit 2022.

Dotterforetaget Fragerus Bygg ABs tva storsta entreprenader fardigstalides 2020 och férhandlingar
om ersattningar for tillaggsarbeten slutfordes 2022 04 varefter entreprenaderna slutfakturerats. For-
lustriskreservering har skett i dotterforetaget sedan 2019, varefter tillkommande kostnader uppgar
till 139 tkr vilket belastat dotterféretagets resultat 2022.

fastigheter till det nybildade dotterfGretaget Fragerus Fanan AB per 2022 12 30. Ett planarbete pagar
for omradet dar samtliga av dotterforetagets fastigheter ar beldgna, vilket kommer att medfora utokade
anvandningsmagjligheter och skapa ytterligare byggratter pa marken.

Dotterféretagen Fragerus Vast Nr 3 AB, Fragerus Vast Nr 4 AB samt KB Campus 4 har férsalt sina

Corona-pandemin har i bérjan av aret i mindre omfattning paverkat foretagets verksamhet pa sa satt
att forhandlingar och planarbete har forsenats, vilket inte kan bedémas i ekonomiska termer.

Flerarsoversikt Tkr 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning 1663 1108 1083 1083 882
Resultat efter finansiella poster -3 626 -8 666 -3 220 -34 385 487
Avkastning pa eget kapital (%) neg neg neg neg 0,5
Balansomslutning 87 489 67 480 76 240 64 638 76 599
Soliditet (%) 40 24 46 67 98

Definition av nyckeltal, not 1.
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Forvaltningsberattelse, forts

Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrékning

Nedsattning av aktiekapitalet
Disposition enligt beslut av arets

arsstamma

Avraknas mot reservfond |
Omféring féregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Aktie-
kapital

-25 600

2 000

fond

1860

-1 860

0

Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten (kronor):

balanserat resultat

behandlas s& att
| utdelning lamnas
i ny rakning 6verfores

ning med tillhérande noter.

14 348 337
18 970 373

33318 710

14 000 000
19 318 710
33318 710

resultat

5630
25600

1860

-18 742

14 348

Arets

resultat

-18 742

18 742
18 971
18 971

3 (12)

Totalt

16 348

18 871
35 319

A B
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Resultatrakning Tkr

Roreiseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Not

2022

1663
2 134

4 (12)

2021

1108
0
1108

2 542
1066
-3 608

«2 800

950
-840

-2 886

18 742
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Balansrakning Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Korti
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

fristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
13

2022 12 31

50

6 251

6 251

6 301

2021 12 31

50
50

46 600
53 852

53 902

8 282

70
8 358

5220
13 578

67 480
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Balansrikning Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfnstla skuider
Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseféretag
Summa la ng_fris-tigta skulder

Kortfristiga skulder

L everantérsskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseféretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

2022 12 31

2 000

.

2000

14 348
18 971

33319

35 319

6 000

6 000

123

4

9123

36 137

728

46 170

87 489

6 (12)

2021 12 31

27 600
1 860
29 460

5 630
-18 742
13 112

16 348

20 114

119
21

1 992
273
91

26 058
31 018

67 480
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Noter Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

Allmanna Rad, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper mm
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffhingsvérde och det belopp varmed de berdknas bl

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodagoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter for forvaltningsfastigheterna i dotterbolagen, redovisas linjart i enlighet med villkoren
som anges i gallande hyresavtal.

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskade med ackumulerade av-
skrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért 6ver den férvantade

Foljlande avskrivningstider tillampas: Inventarier 5ar

Leasingavtal
Féretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatte-
skuider och uppskjutna skattefordringar pa temporara skilinader som uppstar mellan bokférda res-
pektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
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av férandringar i géllande skattesatser resultatfores i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten

Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas | den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga

sverskott

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatte-

skulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncern

Féretaget ar moderforetag i en s.k. "mindre koncern” men upprattar, med hanvisning till undantags-

reglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§, ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Avkastning pa eget kapital (%)  Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat
eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér

uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Not 2 Inkdp och forséljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra fdretag i koncernen
Andel av arets totala forséaljning som skett till andra foretag i koncernen

Not 3 Anstiilda

Medelantalet anstilida
Kvinnor
Man

Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag

Anteciperad utdelning fran dotterforetag

Resultatandelar fran dotterféretag

Nedskrivning av andelar i dotterféretag

Nedskrivning av fordringar hos dotterféretag

Aterforing av nedskrivning av fordringar hos dotterforetag

Resuitat vid forsaljning av dotterféretag

2022

0%

2022

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

2021

73%

2021

2021

4 500
363

-4 '8::9.3-.

7434
7 A74
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Not 5 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som dr anldggningstillgangar

Resultat vid férsaljning av andelar i bérsnoterade bolag

Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till intresseféretag
Rantekostnader till koncernféretag
Rantekostnader till dvriga

Not8 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Forandring av uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag
Forandring av uppskjuten skattefordran pa temporéra skillnader

Not 10 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Arets utrangeringar

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Arets utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022

2022

820

2022

-1 422
=152

1 577

2022

31 055
-8 458

22 597

2022

-617
617

2022 12 31

0
0

169

-118

119

50

9 (12)

2021

1298
12938

2021

950
950

2021

-7 190
-7 180

2021

0
-2 883
3

202112 31

454
O
169
-354
235
-119
50

NA
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Not 11 Andelar i koncernféretag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffning
Arets forsaljining

Arets resultatandel kommanditbolag

Arets egna insattningar

Arets egna uttag

Arets likvidation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Specifikation andelar i koncernféretag

Foretag Org nr

559403-0388
559084-6720
559157-8652

Fragerus Fanan AB
Fragerus Véast Nr 3 AB
Fragerus Vast Nr 4 AB
KB Campus 4

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om eget kapital och resuiltat

Fragerus Bygg AB
Fragerus Fanan AB
Fragerus Vast Nr 3 AB
Fragerus Vast Nr 4 AB
KB Campus 4

Not 12 Langfristiga fordringar koncernforetag

Ingaende redovisat varde
Arets avgaende fordringar
Arets omféring till kortfristiga fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Forts

Kapital-
andel

100%

100%

100%

Sate

2022 12 31

18 317

Antal
andelar

Géteborg
Géteborg
Géteborg
Goteborg
Géteborg

Eget kapital

12 715
50
50
50
12 866

2022 12 31

51 493
0

500

500

500

500

19722
o]

-353
-1 405
18 317

12337
0

1272
-11 065

7 252

Bokfort
virde

50
50
50

1

6 251

Arets
resultat

6 596
o

-1 443
0
-2 288

2 865

2021 12 31

53 498

5230

-1 200
-6 035

51493

3 A
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Not12 Langfristiga fordringar koncernféretag, forts

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden fran foreg sida

Ingaende ackumulerade nedskrivningar

Arets aterforing av nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Ovriga langfristiga skulder

Férfaller mellan tva och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag
Skulder till intressefdretag

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Forlustriskreservering forsalda aktier i dotterféretag

Upplupna lenekostnader
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not16 Stillda panter

Pantsatta andelar i dotterforetag

Not17 Eventualférpliktelser

Borgensfdrbindelser till dotterforetag
Komplementaransvar for dotterféretag

2022 12 31

2022 12 31

O

o O

202212 31

0
130

2022 12 31

100
100

202212 31

0
68
68

Borgensférbindelser till dotterféretag, 40 000 tkr, ar avslutade i april 2022.

2021 12 31
51 493

0

-4 893

_ 

-4 893

46 600

2021 12 31
617

617

o

202112 31

0
20114

2021 12 31

2021 12 31

150
150
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Not 18 Vasentliga handelser efter balansdagen
Aktierna i dotterféretaget Fragerus Fanan AB har forsalts med tilitradesdag 2023 06 20.

Ovriga dotterféretag kommer att avsiuta sina verksamheter under 2023.

Goteborg 2023 06, dag som framgar av var elektroniska signering.

Rolf Eriksson Hans Andersson Goran Christiansson
Ordférande

Min revisionsberattelse har [&mnats 2023 06, dag som framgar av min elektroniska signering.

Helen Lengstrém
Auktoriserad revisor
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REVISIONMSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i Fragerus Fastigheter AB

Org.nr. 556552-5515

Rapport om drsredovisningen

Ultalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fragerus
Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min upp fattning har 'arsredowsnmgen uppréttats i enlighet
-mcd arsredmnsnmgslagen och gcr eni alla vasentllga avsecnden

per dcn 31 decembm 2922 och ay dess f' nanszella resultat I‘or aret
_enllgl drsredowsnlngslagen Fowalmmgsberattelsen dr forenlig med

Jag llllstyrker ddr{br att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden
-J a-g 'hai"‘ iuu‘drt rev’i’sionen en‘["i gl Inrtema’tiﬁnal 'Sta'ndards on Auditing

'Slandarder beskrws nirmare 1. avsmttet ”Rewsams ansvar J ag ar

obfam@nd& | f”orhallande tll Frﬂgems F astlgheter AB enllgt ged

ansvar enhgt ciessa kraw

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och

dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or atl arsredovisningen uppréittas
och atl den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ﬂe-g:e.n t‘l:i"gh-eter eller pﬁ fe’l

.............

upplyseri nar sd #r til_lampll_gt_ om fb.r.h.dl .anden.sem. _k_an_. pavarka..
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drifl tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina-mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsrcdowsnmgen som helhcl mte mnehaller négra vasentilga

att lamna en rewsmnsberdttelse som mnchaller mina uttalanden
Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktigshet om en sadan
_ﬁn_ns Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om-de enskilt ellertillsammans rimligen
kan {Orvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund [ drsredovisningen,

Som del av en révision enligt ISA. anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna {or visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
rlsker och mhamtar rewsmnsbews som ar tlllrdckhga @ch

I(}r att inte. upptacka en vas&ntllg felal{tlghet tlll F(ﬁljd av
oegentligheter 4r htgre 4n for en visentlig felaktlghet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern koniroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den det av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskmngsatﬂarder som #r limpliga med hansyn till
0mstar1d1ghetema men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvardez ar Jag lampllghcten ! de redawsmngsm mmpe: Som

J ag drar ock%a en slutsats med grund i de mhamtade

.'rewsmnsbﬁwsen om huruwda det ﬁnns nagon vaseuthg

-kan leda t111 betydandc tvwel om b@lagets ﬁnmaga alt Fortaatla

verksamheten, Om jag drar slutsdtsen att det finns en vasentllg
:Gsakerhetsfakmr maste Jag 1 rewslonsberattelsen Pdsta

vasentllga Gsakerhelbtaktem eller om sadana uppiysnmgm‘ dr

otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

da‘tumet ':ﬁr; 'r'e-vi_s_ionsber%ittelfsen... Dﬁck;kaﬁ' fr-amti:da- hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta

verksamhefen.

« ubtvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 érsredewsnmgen dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pé ett siitt som ger en ritivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. J ag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,

déribland de betydande brister i den interna kontrellen som jag

1dentifierat.
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Sporrong &' Enksson

REVISIONSBYRA AB

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Fragerus Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betriftande bolagets vinst

cller forlust.

ansvars [‘rzhet fbr rdkenskapsaret

Grund for uttalanden

Idg har utiart rwismncn enhgt gad revmonssed 1 Sverlge M11.t

Jag &r obemende I l‘{}rhalldnde tl“ Fragerus Fﬂstlgheter AB enllgt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har mmhémiat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget. till disposnmner
betriffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska:situation och att tillse att
ledgE[S argamsatwn dr utﬁ)rmad 54 att bokﬁ;:armgen

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt.
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nfgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgird. eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan {oranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
ellet

- pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
b(}lagets vmst Lller Farlust Gﬂh danned mltl uttalande omni detta cir

mc{i aklleb@lagslagen;..-

R’iml’ig s'ﬁkerhe't dren h’i:’ig gr‘ad av séil{erhet men 'ingen garan’ti' 'ﬁjr
kﬁmmer att Upptacka atgarder eller Ft}rsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en protessionellt
skeptisk nstéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min

professionella 'bedijmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
'Det mnebar att Jag fﬂkuserar granskmngen pa Sadana atgﬁrder

}ddl' avstag och wertrade[ser skulle ha sarsklld betydelse fhr
bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgfirder och andra forhallanden som &r
relevanta for-mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma

om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 2023

Helen Lengstrom

Auktoriserad revisor
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