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ARSREDOVISNING
for

Gyllenius Fastighets AB

Org.nr. 559073-6475

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for riakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Gyllenius Fastighets AB intygar, att resultatrikningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststdllts p& arsstimma den 2023-8¢ ~ &

Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revistonsberittelsen stimmer dverens med originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Gyllenius Fastighets AB, 559073-6475, avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Karlstad ager och forvaltar fastigheten Grénkalen 6 | Karlstad.

Flerarsoversikt selopp 1 Kr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 576 894 569 990 611 421 609 462
Resultat efter finansiella poster 18 626 69 053 264 405 ~133 6238
Soliditet % 22 21,1 20.6 18

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets

Aktiekapital resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 1 353 464 26 982

Balanseras i ny rakning 26 982 -20 982

Arets resultat 5 788

Belopp vid arets utgang 50 000 1 380 446 5788

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel: Belopp 1 kr

2022-01-01-

2022-12-31

Balanserat resultat 1 380 446

Arets resultat | 5788

Summa 1 386 234
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

2022-01-01-

2022-12-31

Balanseras | ny rakning . 1 386 234

Summa 1 386 234
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséatining 576 894 569 990

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 576 894 569 990

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -375 960 -347 281

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -93 334 -93 272

Summa rorelsekostnader -469 294 -440 553

Rorelseresultat 107 600 129 437

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resuitatposter -88 974 -60 384

Summa finansiella poster -88 974 -60 384

Resultat efter finansiella poster 18 626 69 053

Bokslutsdispositioner

LLdmnade koncernbidrag -11 250 -24 000

Foréndring av periodiseringsfonder 0 -11 000

Summa bokslutsdispositioner -11 250 -35 000

Resultat fore skatt 7 376 34 053

Skatter

Skatt pa arets resultat -1 588 -7 071

Arets resultat 5 788 26 982

&
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Balansrakning

Belopp | kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 5 048 833 5142 167
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 3 25 175 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5074 008 5142 167
Summa anlaggningstillgangar 5074 008 5142 167
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 103 579 13 822
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 288 844 288 844
Ovriga fordringar -2 4 766
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter [ 244 0
Summa kortfristiga fordringar 399 665 307 432
Kassa och bank

Kassa och bank 1306413 1670 943
Summa kassa och bank 1 306 413 1 570 943
Summa omsattningstillgangar 1706 078 1878 375
SUMMA TILLGANGAR 6 780 086 7 020 542
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 380 446 1 353 464

Arets resultat 5788 26 982

Summa fritt eget kapital 1386 234 1 380 446

Summa eget kapital 1436 234 1430 446

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 68 000 68 000

Summa obeskattade reserver 68 000 68 000

Langfristiga skulder 4,5

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 607 750 4 715 750

Summa langfristiga skulder 4 607 750 4 715 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 324 000 324 000
- Forskott fran kunder 15013 36 149

Leverantdrsskulder 18 419 11 731

Skulder till koncernféretag 11 250 24 000

Skatteskulder 26 554 61 358

Ovriga skulder 178 762 311 745

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 94 104 37 363

Summa kortfristiga skulder 668 102 806 346

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 780 086 7 020 542
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar

Ar
Byggnader 50
Not 2 Byggnader och mark
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5 362 665 5 362 665
Utgaende anskaffningsvéarden 5 362 665 5 362 665
Ingaende avskrivningar -220 498 -127 226
FOrandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -93 334 -93 272
Utgaende avskrivningar -313 832 -220 498
Redovisat varde 5048 833 5142 167

Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgang:

2022-01-01- 2021-01-01-~
2022-12-31 2021-12-31
Forandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 25 175
Utgaende anskaffningsvarden 25 175
Redovisat varde 25 175
Not 4 Langfristiga skulder
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
| angfristiga skulder som férfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen 3311750 3635 750
Not 5 Stallda sdakerheter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 5391 000 5 391 000
Summa stallda sakerheter 5391 000 5391 000
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Not 6 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar helagt dotterbolag till Silvervattnet A

3, Org.nr 559194-495 med sate i Stockholm.
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Underskrifter

Peter’ Ronneke Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats g%ﬁ > 9q

Mazars AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Gyllenius Fastighets AB
Org.nr. 559073-6475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Gyllenius
Fastighets AB {61 ar 2022.

Enligt var upptattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Gyllenius Fastighets ABs
tinansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", V1 dr oberoende 1 torhdllande till Gyllenius Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund foér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock mnte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimhig sidkerhet dr en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

* 1dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till £61jd
av oegentligheter ar hdgre dn {0r en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, fortalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten
1 den 1nterna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar stutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ottllrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten. |

 utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningamna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uttort en
revision av styrelsens forvaltning for Gyllenius Fastighets AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdaftfande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende 1 férhallande till Gyllenius Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar torsvarlig med hiansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdaffande revisionen av {0rvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsftrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
niagon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon édtgérd eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av torslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimbg sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller t6rsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

7 ~David Johansson

\\_/M(tmisel Ad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa var professionetla bedomning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga tor verksamheten och dar
avsteg och dvertridelser skulie ha sarskild betydelse Tor
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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