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Uném&ﬂkﬂad 5tymlsaled&mm i V Real Estate Livs Kalix AFF 19 A TAKNZer
e@ 1 é,rgrea:iwmmngen har faststéllts pa afggtamma den 30 Jum 2022 Arsstamman baslumée

Jag intygar ocksa att innehéllet i Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
orl gm&l&n
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V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB

Org.nr 559047-7419

Styrelsen for V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2021. "

AfoﬁdﬁVlSﬂ]ﬂgﬂﬂ ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om mt@ annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
[ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser ﬁ}mgmmﬂ ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolaget omfattar &gande och forvalining av fastigheter.

Bolaget #r ett hﬁié’ag;irdmmrbilag till V Real Estate Lwa Norr 2 AB, org, nr 559263-5394, som 1 sin tur dr
ett haﬁagt d@tterbﬁlag till V Real Estate Norr AB, mg m 559!34-»2919 'V Re&l Egmte st ;;-_;i;.:'fj.f:}rr AB ﬁgg
till 100% av V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-3 160°

AB, org. nr 559218-2124, dér koncernredovisning _u.pﬁ.‘.&ﬁiﬁﬁ. .

S&mthﬁbalﬁghm site i Stockholm.

.érr--A'j 2 AB, org.nr. 559263-5394, under rakenskapsiret.

:l{}hget har Hven nam naﬂém’é frﬁn Rawz Ka]m Aff A:':{;}tttll V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB.

Under rikenskapsiret 2021 har den virldsomfattande pandemin Covid-19 paverka

marknadssf’misatmmgama Bolagets styrelse och ledning bedSmer att detta @M&rkm verksamheten i
begrinsad omfattning.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 1404 1495 1 465 [ 460
Resultat efter finansiella poster -644 =555 562 539
Soliditet (%) 8 19 25 19

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resuitat
Belopp vid drets ingéng 50 000 } 411 758 ~149616 1312 142
Disposition enligt beslut | o
av-Arets arsstimma: S -149 616 149 616 8
Utdelning 360 000 -360 000

Belopp vid Arets utging 50 000 902 142 643 858 308 284




Org.nr 559047-7419.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 902 142
drets forlust -643 858
258 284

disponeras sé att

258 284

Foretagets resultat och stilining i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.




V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB

Org.nr 559047-7419

Resultatrﬁknin

Ro relseintikter
Nettoonsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella pﬁsmr

Resultat frdn 6vriga finansiella anlig

;mngshﬂgangmz

Rintekostnader och liknande resultatposter

Swmma F mmmﬂa pmmr

Bokslutsdispositioner
Erhii]lm k@m@m@dmg

Siatler |
Skatt pa drets resultat
Arets resultat

-2021-12-31

-1 :_fgf“rSE@
-238 405
-98 659

-93 373
-643 858

28 345 -

3(8)

262'=GE ﬁ‘i

.
1495 346

1641784
-172 671
131 380

-1 945 835
-450 489

Iﬁ 2‘

-1 {M ?99
-555 488

~135 379

-14.237
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 2 3082103 4387 894
Inventarier, verktyg och installationer 3 24 000 0
Summa materiella ankiggningstiligingar 3 106 103 4387 894

Summa antaggningsiifigangar 3 106 103 4 387 894

mﬁﬂﬁmﬂﬁﬁlugﬁngar

Korlfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 200 000 2076 653
Ovriga fordringar 199 255 111299
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12715 44 380

Summa kortfristiga fordringar 411 970 2232 332

Kassa och bank

Kassa och bank ;. 553 554 305 053
Summa kassa och bank ~ 553 554 305 053
Summa omséttningstiligingar 965 524 2 537 385

SUM 4071627 6925279

VIA TILLGANGAR




202

2070433939

V Real Estate Livs Kalix AFF 19 AB
Or g.nr 559047-7419

Akmkamml
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sﬁmma ﬁ*m egét im mtfﬂ-

Lﬁngfrmtlga skulder
;mw}a ga smmar h f i{mdmnsﬂmt

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K

Not

2021-12-31

9@ 2 142

258 284

308 284

2 894 Q87
56 465
617 777
194 114

3 763 343

4071 627 |

50 000

2020-12-31

1411 758

4597 840

706 2_62--
191 279
117 756
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #t upprittad i enlighet tried Arsredovisningslagen och Bokforingsngmndens allménna
réd {?F fif;f-AiR_ 2!16 H}) ot érsmdﬂwsnmg i mindre fOretag (samt Bokféringsndmndens allménna rad

(B 0:1 4gor med anledning av coronaviruset).

mkfwﬂmg o
Tilldmpade avskrivningstider:

Mm‘wmfm anffi" .vn:ngstgi[gzmgm _
'yggnader bﬁgdm* 508r

Nyckeltalsdefinitioner
Nﬁﬁwmsﬁﬁnmg
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter S&mt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster ;
Resultat efter finansiella intdkier och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

msmm Esge‘t kapital (eget kap}ta och abeskmmd: reserver med avdrag for uppﬁk_]utﬂnskaﬁ)ammmt av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 5012 129
Forsdljningar/utrangeringar -1 321 995
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 690 134

Ingdende avskrivningar -624 235 -492 855
'mkl&smﬁcarmgar 114 863 QO
Arets avskrivningar -98 659 =131 380
Utgdende ac i'umulamde avskrivningar uﬁ.{jﬁﬂf} ] - -624 235

Utgdende red

Jovisat viirde 3 082 103 4387 894




V Real Estate st Kal ix AFF 19 AB

Org.nr 559047-7419

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Skulder som ska betalas senare éin fem &r efter balansdagen

Not 5 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Nm é Uppggfter om mﬂderf’éumg

Smﬂkhgl

ingér #r V Real Estate AB,

org. nr, 559218-2124, med site i Stockholm.

2021-12-31

0
24 000

2821-12-31

2021-12-31

2020

2020-12-31

=~

2020-12-31

3 952 5}9@

te Livs Norr 2 AB, org. nr 559263-5394, med site i
m. Narmast dveror dnaude m@dfarfﬁmmg som uppriittar koncernredovisning i vilken foretaget
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Not 7 Vasenﬂiga hiindelser efter rikenskapsarets slut

_.__-?':indw _gmmam 2022 har madarbalaget

V Real Esiatc Livs Notr 2 AB, org.nr. 559263-5394, med site i

_____ _ : ?__"'ai:tms Bu] oW
;_Swmisaﬁedamm - -S‘[yra]asaledamgt

Viar revisionsberéttelse har [dmnats 2022-— ' Lol
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5’W Mr ﬂtfﬁri en revision av arar%dw;smmw far v Real Eﬁtﬁtai

Livs. Kalix M" F 16 AR fér mkan&kamﬁrﬁt 2023-01-01 -
20211231,

Enligt var mmtmmg har érgrmwismﬂgeﬂ upprattats i enlig-
hﬁt mm ammdwzmmggiagm mh ger en i alia uammhgaj_

M?s 5 mamsﬁila gtallﬁ m mr df&n 31 dammbﬁar 2!?1 m”ih m-.

dess finansiella resultat fdr aret ﬂnm}t arﬁrﬁcﬁmmmﬁgslag&n

F“ﬁwalmimgtﬁemﬁ&!mn ar mmmsg med Srsradovisningens:

dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststiller resultat:

.riéiemiﬁ_gﬁzﬂ.mh.mlmsmﬁma.z.*agm

Girae vor priotimiden

Vi har utiort revisionen enligt Interpational Standards on
ﬁuditsﬁg U5AY och god rwaammﬁed i ?veﬂgﬁ Vart ansvar

enfigh dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittel Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende i forhdllande {ill V Real Estate Livs
KE@I%?& -ﬁf F 19 AB erzlt@t gm remmrsseﬁ [ Sverzge mh har i ovrigt

Vianser att de revisionsbevis vi tar inhdmdat dr Ll lréck!iga och
andamalsentiga som grund fér vara utlalanden.

«gg.x! %‘ﬂ j.,,.,j. g,‘..-, E ,Ef-.ﬁ{ ﬁiﬁ,

Det ar swreiam SO i";ar msmfet f{}l' E:ztt arsmdwjmmgm

mngﬁ: meﬂ waelﬁw amwarar dvert: fﬁi’ dﬁ‘ﬁ Iﬁfﬁi"l“ia hmtmﬁf

som den beddmer ar mﬂvamﬁsq fér att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehatler ndgra visentliga f&!ﬂkhghetﬁrma re
sig dossa beror pa oegentligheter eiler misstag. -

Wid m;}mtﬁ:andﬁzt av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av b@ﬁ&g@tﬁ formaga att fortsatta verksamheten,

Den uwlymr NErsa ar il”ﬁmﬂlifﬁ om forhallanden som kar&
[::aamr%:a fﬁ!’m&g an &tt mrmatta vﬂrksamhmm ach al:l: awanda

wm &Jtta amm ﬁmlag aakﬁrhﬁt ﬁr @n h-;}g g{ad av ﬁakﬁrhet

men-dringen garanti fOr att en revision som utfirs enfigt I5A
och god revisionssed i Swertge alitid kormmmer att uppticka en
w&sﬁﬁm{} fﬁlakmjh&t o an Sédan fm‘ﬂﬁ Fﬁ“i&’kﬂ{jhﬁfﬁ'r kan;

m'ﬁ mwerka cﬁe ekmmmaska E:aes ut mrﬂ amamam fatmr mm
grund i arsredovisningen.

A sl i«E%ﬂ «u-i' E rhat & Yoy -usm.a 3 { 1f L{f*tf

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk. instafining %J%‘lﬁ@%‘“i .

hela revisionen. Dessutom®

¢« identifi ierar och bedtimer vi riskerna for v mmma f%l&k%é@*
jh&ter‘ H?S?Eﬂ mzsm ngen, vaf% mg ﬂegﬁa ﬁ@mr r:sa f:am@mél@-

;lat:gamier mamj amat uilfran dﬁt}.ﬁﬁ ‘FISRET m:h mmmmf;
_r%wﬁims‘t}ews mm ar tllraﬁkhﬁa mh anﬁamalsmit@a w

up;:staﬁka E‘ﬂ s.ras@ﬂtiig falaktlghm t;ll ‘ff}ljd w mwn&h@
heter & hgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agmm@ i
5m35kﬁpi mrfali-immg, avsmr ss;a ukﬁiﬁmﬁﬁﬂﬂﬁf‘? fﬁ'lﬁk’ﬂ@f

* Skaffar‘ vi oss en ftrstaelse av Eif;?ﬁ del av t:-mlagets interng
kontroll som har betydedse fér var revision for att utforma
:‘granskmngﬂatgé;rzier som ar Iamm;ga mel hamm &il% om-

-teten_.a fien. mt&ma kantmﬂen |

« ubvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelisens uppskattningari redo-

visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien siutsats om lBmpligheteniatt styrelsenanvinder: :

-aﬁta@aﬁﬂet om fortsatt drift vid ﬁ;}prattaﬂﬂﬁt av- émreﬁﬂ*
visningen. Vi drar ocksa en s iutsatﬁf med- gmr;a I de in-
;h.%mta-ﬁ& rewmmghwmen mm ﬂﬁ?‘t fii"lﬁﬁ ﬁagm vmm&li@-

aﬁ d«:-‘zft ﬂnns en vasmt!ag @sakﬁrhetsfakmr m&st& Vi ff

;mvammheraitaﬁsw fasta uppmamﬁammmﬂ pa upp-
lysningarna i &rsredovisningen om  den vésentliga
Easakerhetﬁfaktam Ei!ﬁi", f:nm sadam umlysmﬁgar ar m;gn»

.slutsataw bazeras pa ﬁf.—:- revzsmmb&m som mhamtm fram;-
till datumet fér revislonsberittelsen. Dock kan framtida
handeiser eller forhaitanden gora at eth bolag inte tangre.
kan mrtﬁatta verkaamhetﬁﬂ

« ubvérderar wa:lezlmergr Ipande ﬁf@gentatzmm ';’rmi{,tw% ;
arsraﬂastnmgﬁm """ |

ﬂﬁﬁ iﬁﬂﬁhﬁﬁ&t

' _pianﬁraﬂ& meatmmg {B{Zh mriktﬁmg saamt tlﬂ@ufiktﬁﬂ Mr e:éaﬂ
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat,
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Eé%aa‘z‘x fﬁrmleda ﬂfsaﬁmms&kwdlghﬁt mmt hﬂiaﬁﬁ't

émrzla -it:'EI @IS@DGEEU{}HEI’ av ba[agets vinst elier fif}i’ELISt mm aa'"

5&*@3 EE,E, gﬁir}iﬁﬁmﬁ ’Li} %ﬁ’ﬂ% l‘rﬁﬁﬁgﬁﬂr ;f E ﬁ 1"}*’- %ﬁﬁhﬁﬁ@i{t j #,ai’-fr} fﬁ]{ 5*"3}{1%;] || ;1;3 q}}f;

ToEs CATEEIED,

Ui afvndan

Utéwg" war g’wss;m a%.f argr%dwlsmngen h-ar m as.ferz Utf@l’t @n

?wlwﬁ

Vi 'tiilisi;y;??mr att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
fdrstagat | fdrvaltningsberdttelsen och bewvi ljar styrelsens leda-

moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grim 7 uttatonsion

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhamiat ér. tiﬂl‘ﬁﬁklig& och

andamalsentiga som grund fir vara uttalanden,

timeg beftmffam!& bal&gata umst ell&r férmst Vicj fﬂfﬁiﬁﬁ_} ml:
utdelning lrme?aﬂar detta bland anpat en ba{igmmﬁq av om
-utﬁelﬁmgﬁﬁ ar 1msmri§@ med hansyfﬁ till de kfav som. balag&’t&
verksambelsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
f'm%agetg egna mmtal

k-i.‘m:%@_l.ir:ies‘sﬂg&bﬁhw_. likvigitet och

st ning 1 dvrigt,

Styrelsenansvarar f6r bolagets prganisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenhetier, Detts innefattar pland annat att:
forfipande bedtma bolagets ekonomiska situation och att?
titlse att bolagets organisation &r utformad 58 att boktdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter

i durigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

g *%‘Mf D Efsih’%ﬁ'f?;"

" fc:’ar' att mm fm rmhg grad ﬁv sakaf‘hﬂt kunna bﬁ-{ié}ma G nagmf
_Eﬁ@fmfsei‘mamm i nagot visentligt avseende: :

» firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon f6r-
summelse :‘-:.::zm kan foranteda erséttningsskyidighet mot

-Emiac_}et elie

- pa nagﬁt annat sdtt handlat i strig mied: aktlabﬁlagslaﬁﬂﬁ.

drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

?‘af’a?t mﬁl brztmffami& FEW%I&W&'I’: EW fﬁ}rslaget t W dimz}szhﬁw-

-'ﬂ'ﬁm; 4r aLt mz:}a:i. .r.zmhcg graﬁi m 5&5&&{!‘1&& h@dmma e::zm fm&i@getr

ar féremigi maod aktt%t}ma g_ﬁ!ggers

Acwember firm ol Bonst & Young Slobad tinied

anvmd%r *.fl g:amfe&saﬁmellt {}mdﬁ}me if;h mr en mﬁ}i‘%ﬁsnmmti-

<keptisk instdlining under hela revisionen. Gransémms}ea av

ﬁfawatmm{gen och: f{ji‘&iavget till msmmtimg;‘ av botagets vinst

efler forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
smmmﬁ Vslka E‘.;tikﬂmmam:iﬁ qrmsmmggat{;arﬂ@r s0m L%Hi‘}é'ﬂ

,ﬂmgaﬂ p@ aaféaﬁa atgard*&r, ﬂmmzjen ::ss::h fmhailaﬂﬁm Sﬁm ag‘il

wasent!tga far verkaamheten {::a{:h dar Mﬁteg m:h M%rizrmmaw

.gﬁgﬂmm ﬂi:ﬁ prmar fﬂtmd% bﬁﬁmf {mﬁmtsmderéag, wé@tmm

fal:gardﬁr si;z:h andra férhal mdeﬁ mm ar retwmta ff:ar %far%

Ei::sm :.-f;twe;sang fmslag tzil ﬂiﬁﬂﬂ%%t {mer t:aem?mﬁﬁ& mmm

vinst elfer foriust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
.ak‘tlemlmslfa{}ﬁﬂ

t & "f‘s:mrﬁj m

. 1 : . i \ DR 5 ] 1..

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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