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Forvaltningsberittelse

Agarforhallanden

Féretaget har foljande agarstruktur. Procentsatserna avser saval kapitalandel som rostrattsandel.

otefan Rank 33,3%
Anders Rénk 33,3%
Kristina Rank 33,3%

Verksamhet
Fastighetsforvaltning

Fastighets: AB Stadshus &geroch forvaltar 15 st fastigheter, varav 14 st &r beldgna i Stockholms kommun samt en

i Sundbybergs kommun. Bolaget har sitt sate i Stockholm. Fa

stigheterna innehaller | huvudsak bostader men

ocksé vissa lokaler fér uthyrning. Savél den tekniska som den ekonomiska forvaltningen har skétts av narstaende

foretag, Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

-narmaste aren att oka. Av upparbetade fastighetskostnader avser 4 6 mkr (7 6 mkr) planerat underhall @ch 4 3
mkr {3,3 mkr) felavhjalpande underhall. Under 2023 har R.T-prejektet fér Luxlampan 5 avslutats och

hyresgésterna aterflyttade | borjan av-aret.

ROT-projektet Bergsgruvan etapp 2 ar i full pmduk'tlon och bedéms

fardigstallas ndstkemmande ar. Fastigheten Gullvivan 9 och Schultz 13 har fortsati: varlt : prajektermgsfas mfcar

kommande ROT. Balkongrenovering och takomlaggning har
reparationshehov. Renoveringen syftade till att aterstélla fast

'g hetema ill ursprunghgt sklck Ovnga

underhaliskostnader avser normalt lagenhetsunderhall samt
Vakansgraden ar lag och bedéms fortsatta att vara sa.

Vardepappersforvaitning

underhall av-alimanna ytor.

Utover fastighetsforvaltning bestéar bolagets verksamhet ocksa av placeringar i aktier och fastighetsfonder. Under

aret har investeringar gjorts i noterade bolag.

Framtida utveckling

Det osakra varldslaget med stlgande inflation och hOjda rantor skapar osakerhet pa marknaden. Dock bedéms

forutsattningarna fér bolagets framtida utveckling vara gynnsam eftersom bolagets hyresintakter till 6vervagande
del utgdrs avintakter fran bostader och bostadsfastigheter utgdr en god sékerhet for kreditgivning. | fastighets-

och vardepappersportfolien finns betydande dvervarden. Det

foreligger en god beredskap for framtida

Flerarsoversikt e 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (kkr) . 92388 86906 85019 82698
Resultat fran fastighetsfé rvaltmng (kkr) 24 875 23477 22 023 26425
Resuitat efter finansiella poster (kkr) 74 257 31 580 39782 142464
Balansomslutning (kkr) 1083581 941750 816330 779319
Soliditet . 61% 84% 1% 1%
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamat i ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av drsredovisningen Gverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stéllts pa arsstamma den-. 6 IS 10{2—%

Arsstamman hesfot att disponera wnsten!hehandia fﬁflUStBﬁ
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. Vinstdisposition

Selanp tr

Balanserat resultat 586 852 400
Arets resultat 58625596

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 645477 996

Balanserat resultat 645 477 996

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintékter
Fastighetskostnader

Driftéverskott

Balanserat resultat

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Resultat fran fastighetsforvaltning

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Resultat fran andelar i Intressebolag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Féréndring av periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

48

10
11

12

2023-01-01

92 388
924
- -45 021

2022-01-01

86 906
456

44 846

3 (17)

2022-12-31

48 291

42 516

_~13209

29 307

K4 478
7 868
-12 964

23 477

0
-5 329

74 257

| -497

31 590

73760

-15 134

58 626

59 682

-12 534

47 148
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Balansrakning

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligdngar
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier

Finansiella antaggningstiligangar
Andelar i intresseféretag
Andra |angfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Aktuel} skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13.
14.

15
16

17

624 940
8682

633 622

0
392 794 |

392 794

4 (17)

513 596

6 626

520 222

3 500

346 327

866 550

260

12 482
2 071
3449

56 938
75 200

941 750




Fastighets AB Stadshus - Arsredovisning 2023 5.{17)
Organisationsnr 556057-8533

beloppleer . 202 2UdEAAOT

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bunaef eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Ba-l-.a-n serat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder iill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18-19

20

21

22,25

23
24

120
20

140

586 852
08 626

645 478

645 618

26 020

85219

85 219

270 000

2524

272 524

38 184
570
82

15 365

54 200

1083581

539704
47 148

586 852

586 992

25 522

70 734

70 734

200 000
2303

202 303

40 010
'0‘
1572
14 617

56 199

941750
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Rapport 6ver fordndring i eget kapital

belopp i kkr

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktiekapital Reserviond Balanserat resultat  Arets resuitat

Balanseras inyrdkning enl. SOR— e A .
beslut rsstimma 29 939 -29 939 0

Arets resuiltat o | -
47 148 47 148

Balanseras i ny rékning enl. S . )
beslut arsstimma 47 148 ~47° 148 0

58 626 58 626

Arets resuliat

Villkorat aktiedgartillskott uppgartill 1 600 kkr.
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Kassaflédesanalys

b, ]
g T R

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

J‘"E* S

B o b i

ek
g e B

Den I8pande verksamheten
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen utdelning
Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Forandring i rorelsekapital

Férandring av fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Fdrandring av 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiglla anlaggningstillgangar
Forvarv av finansiella anldggningstillgangar
Avyttring av finansiella anlaggningstiligangar
Utdelning fran vardepappersinnehav
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Lyft av lan
~6randring av dvriga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksambheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

16 785
113
1834
-11 660

""2 6

23477
13 209
130
178
-4 276
4330

Kassafléde 16pande verksamheten fére fordndring i rérelsekapital

1473
1826

-2 047

28 389

1637
11394
1985

29 331

130194

-68 059

69 487
12 404
116 362

70 000

221
70 221

-16 810
56 838
40 129

40101

118 679
-36 581
28 156
13675
-113 428

80 000
381
79 619

6292
50 646
56 938
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Noter

_Belopp ikkr

Redovisnings~ och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Intaktsredovisning

intakter.

Anlaggningstillgngar

Foljande avskrivningsplaner har tillampats:

Mark -
- Stomme och grund 100 ar
- Stomkompletteringar/innervdggar  50.ar
- Yitertak 40 ar
- Fasad 50 ar
- Badrum 15ar
- Kok 30 4r
- Fonster 50 ar
- Stammar/ror 50 ar
- Ventilation 25 ar
_ 40 ar
i -H;j;ag_ 12.5@;
- Hyresgéstanpassning lokaler 10-ar

g + gk

- Restpost 50 ar

Maskineroch inventarier - . .
Maskiner och inventarier har skrivits av med en férvantad nyttjandeperiod om 5 &r.

QOperationell leasing
Féretaget redovisar samtliga leasingavial sam operationeglla leasingavial. Leasingavial dar foretaget ar

dar hyresgésten har mojlighet att sdga upp avtalet med 3 manaders uppsagningstid.
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Ersattning till anstallda
Erséttningar till anstéllda avser [6ner samt emattnmgar efter avslutad anstallnmg (pensucmer) Redw{snmg sker |

takt med intjdnadet. Frsattnmgar it} anstilida efter avslutad anstallnmg avser avglftsbestamda eller

frménsbestdmda pensionsplaner. Som aug!ﬁsbestamda planer klassificeras planer dér faststallda avgifter
betalaa GCh det inte f nns fcirphktelser vare sag Iega]a eller 1nf0rmella aﬁ betala nagot ytterhgare utover dessa

Iangfristiga ersattnmgar |:l|| ansta!l‘da

Skatt

Total skatt utgérs av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot-eget kapital varvid tillhorande skatteefiekt redovisas i eget
kapital.

Aktuelf skatt | _ _ _ - _
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkensapsar samt den del av tidigare rikenskapsars.

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt drinkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser. Redovisning
sker entigt balansraknmgsmeteden Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder ach uppskjutna

skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokidrda respektive skattemassiga varden for
tillgdngar och skulder samt for duriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Finansiella instrument
Samitliga finansiella instrument varderas och redovisas utifrén anskaﬁnmgsvarden i enlighet med reglerna i

ikapltel 1 BFNAR 2!12 1 Anlaggnmgatlligangar i annan valuta dn redovisningsvalutan omraknas och redovisas

Faretagets vardepappersportfalj utgérs-av ett flertal finansiella instrument som innehas fér riskspridning.

'Vardepappersp@rtfdljen varderas som en past da foretaget utfarmat ach dakumenterat en rnsksprxdnmgsstrategl

Qvriga r&d@wsmngsprmclper
Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det

forsta vérderingstillillet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsétiningar vérderas till de belopp
varmed de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgadngar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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.l S . ..

& Hyresintaikter 92388 86 906
) Owriga rorelseintakter 924 456
e 93 312 87 362

Fastighetskostnader

Driftskostnader -32 271 -30.358
Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -8 921 -10.946
Fastighetaskatt -2993 -2 940
Tomirattsavgald -813 -509
Kundforlust -23 =93
A5 021 44 84

Driftoverskott A8 291 42 516

Not3d ~ Avskrivhingar N N 2023 2022

Komponentavskrivning -16 283 =12 944
Utrangeringsavdrag | =504 | -265
16 797 -13 209

Arvode och kostnadsersattning
Not4 till revisorer | L 2023 2022

EY AB |
Revisionsuppdrag -110 -84
-110 -84

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen sami styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisorer att
utfora samt radgivning efler annat bitrdde som foranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller

genomfarandet av sadana &vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Medelantal anstéllda , 2023 -

Medelantal anstillda 2 2
~Varay mén 4 1
< varav kvinnor T 1

Loner, andra ersattningar ach |
Notb ____sociala kostnader o 2023

Léner och ersétiningar styrelse och VD -1 306 ~1 100
Sociala kostnader -856 ~711

- varav pensionskostnader -304 -239

Not7 __Leasingavtal ~ leasetagare

Bolaget har gj ingatt ndgra vésentliga operationelia eller finansiella leasingavtal.
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Not 8 N Leasingavtal - leasegivare

2023

2022

Operationell leasing: . . . -
Leasingavtal dar foretaget dr leasegivare avseende hyra ay fokaler och bostader:

Framtida minimileaseavgifter avseende ¢j
uppségningshara operationella feasingavtal:

-Lokaler-
inom 1 ar

Senare an 1 armen inom 5 &r

Senare &n 5 ar

(Farage ogh p-plaiser

Ranteintakter och liknande

11 417
864

8 398
7 337
81

15 510

72 561

9 073

2023

15816

67 768

4 610

2022

Not 9 o resultatposter

Ranteintakter
Jtdelning

Quriga poster

Resultat fran forséljining

Resultat forsélining av andra langfristiga vardepappersinnehav

1901

12 518
40026

33

159
13 806
-Hhd?
19

54 47

2023

g

13442

Not10 andelariintresseforetag

Resultat fran andelari intressefdretag

| Rantekostnader och liknande
Not 11 N resultatposter

7 868

_ 2022

7 868

2023

oo

Réantekostnader 1an kreditinstitut.
Ovriga poster

Not12 ~ Skattpa arets resultat

-11 563

-1 402

=12 964

2023

Uppskjuten skatt temporéra skillnader
Aktuell skatt
Restituerande skatt.

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av: _
Korrigering avseende tidigare taxeringsar
Schablonintakt periediseringsfond

Intékter som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade résuliatet

Fj skattepliktiga intakter
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Awyttring deldgarratter
Redovisad skatt

-14 485

15134

73 760
-15184

74

1393

1 621

18
-109
118

~a3

-15 134

A1 (17)
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Not13 ____Forvaltningsfastigheter

2023

ByggnadEr

i}"'r_dﬁ are_ts b_o_r_fan
Nyanskafining

Avyttringar ech utrangering
Vid arets slut

Ack, avskrivhing enl. plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan
Awyttringaroch utrangering
Vid arets slut

Planenligt restvirde.

Mark |
Acik. anskalfningsvarden

Vid arets bérjan

Nyanskaffning

Avyltringar och utrangering

Vid arets sluf

Planenligt restvirde

Summa forvaliningsfastigheter

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark

Mark med tomiratt

619 555
128 054
-804

502 235
118 596
-1275

746 805

135 485
-16 206
300

619 555

123351

=12 944
1011

151391

595 414

29 526

v,

-135 485

484 070

29 526
29 526
624 939
810 503

G81 395
114.400

513 596

810 503
981 395
114 400

1906298 1906 298

Verkligt virde 2055 145 2 049 288

Verkligt varde fér férvaltningsfastigheterna har beddmts internt genom nuvérdeberdkning av prognaosticerade
framtida kassafloden. Varderingen har utforts med Datschas varderingsmodell och schablonméssiga
avkastningskrav med justering for verkliga areor och hyresnivaer. Varderingen motsvarar ett
direktavkastnmgskrav for restuardesberakmng om 3 GQ (2 97) pmcent | genemsmtt for bestandet, varierande
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ok Fastighetsinformation

T

L Fastighetsbeteckning/ Bvgg-/
) Kommun  BOAkvm __ LOAkvm _ ombyggndr _ Byggnad Mark __ Totalt
Bergsgruvan Storre 52 3578 566 1910/1971 64.000 116 Q0C: 180 .000
Timmermansg 38, 38A

Maria Préstgardsg 25 - | |

N o R e
Frejg 91/Dalag 66 | | » L __ L o L
Haﬂ?&n-';‘i - 2503 577 1972 49 800 85 400 135 200
Gotlandsg 70, 70A-C.

‘Sddermannag 48 - o o _. e L . o
Schiliz13 I 3068 754 1974 61200 92000 153200
Nytorgsg 25
Kocksg 44-46. . | e | | | |
Draken 17 ' 2518 237 189011974 42 556 80 666 123 222
Swedenhorgsg 8A-B

Taxeringsvérde 2023

e

Maria Préstgardsg 18 - L B
Bonden Stére 43 2780 674 1972 54 000 92 800 146 800
Skaneq 63-65 , ,
e .. T e T
‘Bondeg 37-39 | | | o L o o o
Luxiampan 5 2 078 85 1936/1983 34 244 62 652 96 896

Luxlampan? N 1718 92 194011985 30648 51000 81649
Strélg 7iuxg 14-16 ) — — IR e .
Luxlampan4 1 608 176 1939/1987 31 557 51 350 82 907
Stralg 3-5 o __ __ R -
Bonden Stérre 38 1476 438 19374990 31 200 46 000 77 200
Bondeg 28 | ; o B L I
Luxlampand 1454 85 1939/1997 27 697 43 652 71 343
Stralg 11, 13 | o B I
Rofen 1 « 3260 765 1994 86400 114400 200 800
Tidrhovsg 35-43

Tjdrhovsplan 33 | | | . N I -
Avinge 2 11 171 764 1970/2021 145600 31415 177 015
Avingegrand 3-27
Sundbyberg B | |
ey ~ . Ty R

Vegag 19
Duvgrand 8A-B

Summa . 45845 7000 - 810503 1095795 1906208

* Fastigheten innehas med tomtratt, Tomtritisavgalden uppgartill 812 tkr/ar.
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Not14 - Maskiner och inventarier . 223 2022

Ackuminlerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 6 626 6 543
Nyanskaffningar 2 141 83
Awyttringar och utrangeringar

Vid &rets bérjan _ i
Avyttringar och utrangeringar - .
Arets avskrivning enligt plan . . S~

Redovisat varde vid arets slut 8 682 6626

Not15  Andelariintresseforetag ) , - 2023 2022

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 3500 3 500
Ink&p 0
Forsalining Oaxen Krog AB -3 500 -

Redovisat virde vid arets slut 0 3 500

Not16 ~~ Andra langfristiga virdepappersinnehav o 2023 = 2022

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid Arets bérian 342 827 334 944
Tillkommande tillgangar 68 059 36 581

Avgaende tillgangar _-18092 -28697

392 794 342 827

Redovisat virde vid arets slut 392794 342 827

Specifikation av bolagets innehav av andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Specifikation av virdepapper 'A;Is:};a’ffﬁn;vfé-rd:e:::_ Marknadsvirde* Anskaffn.virde Marknadsvirde*

Marknadsnoterade innehav 383 566 750 411 330179 5386 727
Onoterat Innehav g 229 - 12 649 -
Summa 392 794 342 827

* Fér onoterade innehav kan marknadsvérde ej anges.
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Forutbetalda kostnader och
&3 ey . Upplupmaiiewr 0 0 L. HE 0 A2

Fastighetsférsakring §23 447
Tomtréattsavgsld 219 201
Sndskottning 80 44.
Fastighetsskotsel 117 o8
Planerade underhallskostnader 68 1 841
Ovriga poster 174 818

- 1181 | 3449

..:;_
Tk

R TR R - i - o)
5 B v - 2
BLALY G S o5 Sy

NGt'IS — Wzt’lstdisp_o’.szi:ﬁﬁfﬂ' .

Till arsstdmmans forfogande i bolaget star enligt balansrédkningen per 2023-12-31:

Balanserat resultat 586 852
Arets resultat 58626
645 478

Styrelsen foreslar att vinstmedien ska disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 645 478

Not19  Antal aktier och kvotvérde - 2023 2022

Antal aktier 1800 1800

Not20 ~ Obeskattade reserver _ o 2023 2022

Pariodiseringsfond tax 2018 0 533
Periodiseringsfond tax 2019 6 494 6 494
Periodiseringsfond tax 2020 5711 5711
Periadiseringsfond tax 2021 5 579 5 579
Periodiseringsfond tax 2022 7186 7186
Periodiseringsfond tax 2023 , 1080 0
26 020 25 522

Not21  Uppskjutenskatteskad = 208 202

Uppskjuten skatt 85219 70734
85 219 70 734

Avser uppskjuten skatt pa temporara skillnader for fastigheter, vilka uppkommer genom olika
akfiveringsprinciper och avskrivningsmetoder skattemassigt och redovisningsmassigt.

Not22 ~ Skulder till kreditinstitut - | B 2023 202 2

Forfallotidpunkt, ett till fem ar fréan balansdagen 270 000 200 000
Forfallotidpunkt, senare an fem é&r fran balansdagen

270000 200000

Lanen loper med rorlig ranta. Den genomsnittliga rantesatsen under aret har varit 2,18 % (1,14 %).
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| agstadgade sociala avgifter 44 36
Agarinlaning 5 5
Momsskuld 0 238
Ovriga kortfristiga skulder 4 1269
Ovriga poster 29 25

| Upplupna kostnader och B
Notad . Toruibemldaintgewer 00 0 2023 2022

Upplupet revisionsarvode (EY AB) 110 84
Periodiserade hyresintakter 8 009 8363
Upplupna réantekostnader 2 446 1141

Peiodiserade fastighetskostnader 4 727 4 973
Ovriga poster 7’ 86

Not2s __Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser 2023 2022

Stéllda sdkerneter 270 000 200 000
Avser pantbrev i fastigheter

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Rapport em arsredovisningan
Uttalariden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets

AB Stadshus for &r 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt min uppfattning har d drsredovisningen upprdttats [ enlig-

het med drsredovisningslagen.och ger eni alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Fast[ghets AB Stadshus finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella

resultat och kassafldde for aret enligt arsredwtsmngslagen
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund ter uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAYoch god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB

Stadshus enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigh

fullgjort mitt-yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.
Styreisens och verkstdliande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-

stallande direktoren ansvarar daven for den interna kontroll

50m de be‘damer ar' nGdVandlg fdr at't Uppratta en arsr‘edmﬂs-

Slg dessa beror na o-egenthgheter eller mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksambheten. De upplyser, ndr sa 4&r

tillampligt, om forhailanden som kan pdverka formagan att

fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera

bofaget, upphdra med verksamheten eiler inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rlmhg grad av sdkerhet om att ars-
redowsnmgen som helhet mte mnehaller nagra vasenthqa

men ar mgen garanti fer att en rewsmn som utfers enhgt JSA.
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasenthg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller

forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

Som def av en revision enligt I1SA anvinder jag professionellt
agmddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

® ident!flerar och bedomer Jag rtskerna for vasenthqa felak-z-
e!ler mrastag; utfermar “och utfbfn
granskmngSatgarder biand annal‘: utifrén dessa rlsker och
enllga for att utgora en grund“f@f mina utta_l.a_nde_n_ _Rlsken_
for atf inte u_pmtacka en vasentlig felaktighet il t6ljd av
ﬂegenthgheter dr hogre dn far en vdsentlig felaktighet som
beror pa mlsstag, eftersom aegenthgheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffarjagmigen férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
-gransknmgsatgarder som ar tampliga med hdnsyn till
amstand:ghetema men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrolien,

« utvarderarjag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och uerks_tallande-

direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styreisen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsati
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
omden vasentllga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om drsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som mhamtas fram tlll datumet frar rewsmnsberattelsen

bo_lag mte l_an_gre kan fortsatta verksamheten

 utvarderar jag den Overgripande presentationen, skruk-
‘uren och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
vingarna, och om arsredovisningen atérger' de under-
iggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en ratfvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade’ omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser

under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra hrav enligt lagar ach andra

torfatiningar
Yitalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag 8ven utfart en
revision av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvalt-
:nmg av Fastlghets AB Stadshus fﬁr ar 2023 01 01 2023 12-

-wnst el[er f@rlust

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget | farvaltningsberéttelsen och beviliar styreisens
ledamater och verkstdllande direkidren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grupd tor uttelanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighets AB

Stadshus enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser atl de revisionsbevis Jag har inhamiat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verfistdllande direfitdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6¢ forslaget Lif] dISDGSI----

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag tiil
utdetning innefattar detta bland annat en bedémning av-om ut-
defningen &r farsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, amfattnmg och risker stiller pa storleken av
holagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av balagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tili-
se att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,

medelstarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstdllande

direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styre'!

Sens. rlkthnjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

garder som &r nédvdndiga for att bolagets bokforing ska full-

goras | overensstamme!se med lag och for att medelsférvalt-

ningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis

foratt med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vésent-
ligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard elfer gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredov i‘Siﬁ-imjs‘lEa%gen etler bolagsordningen.

av bolagets vlnf_;_t eHer farIuSt och darmed m tt _utta.f._an.de_om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en_ FE.W.SI@H som .u_t.fors enligt Q_Od r‘ev_lsmmssed 1 Sverl@e

;'alltiti k"ommer a-t-t-- U-Dpté(tkﬂ 5tt_j§'r"der Qller f'fjrsummel.s.er 50Mm

.......

Som en del av en revision e-n-l-f-qt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

farvalftningen och forsiaget till diSp@Sltmner av balagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pd min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr ati jag fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar

uaseﬂthga for verksamhefen och dir avsteg och Overtradelser
skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrlhe Som underlag for mitt uttalande om
St disposttioner betrdffande bolagets vinst
e;_ler farlwt _har _J:a.g @“.a.ﬂs'katt om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhaly

den 6 maj 2024

Karme S'Ej'ﬁde.rb;erg'_
Auktoriserad revisor
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