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Arsredovisning

for

Unobo Stallgarden i Héoganis AB

356547-7550

Rékenskapsaret

2023-01-01 — 2023—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Unobo Stallgarden 1 Héganés AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-04-22. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm 2024- (O5~B\

Krister Karléson
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Unobo Stallgarden 1 Hoganéds AB
Org.nr 55654°7-7550

Styrelsen for Unobo Stallgarden i Hoganéds AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31.

2 (12)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall direkt, eller via dotterbolag, &dga och forvalta fast egendom, samt bedriva ddrmed t6renlig

verksamhet. Bolaget dger fastigheten Hoganés 38:47.

Bolaget dgs till 100% av Unobo Holding 1 AB, org. nr. 559276-5571. Koncernredovisning,
uppréttas av Unobo AB, org nr 559276-5563.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholms 14n, Stockholms kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Till f6ljd av stigande réntor pa lan har bolaget drabbats av 6kade rédntekostnader under aret.

Pa grund av en covenantdvertrédelse per 2023-12-31 klassificeras bolagets externa lan som kortfristigt.
Overtrédelsen har i mars 2024 reparerats enligt villkor i det ursprungliga avtalet genom att bolaget har

pantsatt amorteringsbeloppet pa ett konto hos kreditgivaren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 636 6 644 6 403 6 390
Resultat efter finansiella poster -2 188 -139 -117 930
Balansomslutning 99 632 102 766 103 719 73 663
Soliditet (%) 28,6 e 30,6 2,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordandringar i eget kapital (Tkr)

Alktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 31 641 -452
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -452 452
Arets resultat -2 819
Belopp vid arets utgang 100 20 31 189 -2 819

2019

6 342

2 969
135 779
0,6

Totalt

31 309

-2 819
28 490

Transaktion 09222115557515756568
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Unobo Stallgirden 1 Hoganéds AB
Org.nr 556547-7550

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s4 att
i ny rikning 6verfores

31 189 079
-2 819 044
28 370 035

28 370 035
28 370 035

3 (12)

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

e - Transaktion 09222115557515756568
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Unobo Stallgarden 1 Hogands AB 4 (12)
Org.nr 556547-7550

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr I -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomséttning 6 636 6 644
6 636 6 644
Rorelsens kostnader
Driftkostnader -2 598 -2 648
Ovriga externa kostnader -176 -124
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2 622 -2 564
-5 397 -5 336
Rorelseresultat 1239 1308
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter z 90 11
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -3 518 -1 457
-3 428 -1 447
Resultat efter finansiella poster -2 188 -139
Bokslutsdispositioner 4 -565 -148
Resultat fore skatt -2 754 -287
Skatt pa arets resultat o -65 -165
Arets resultat -2 819 -452

Transaktion 09222115557515756568

Signerat CH, KK, EHL, EH2




Unobo Stallgarden 1 Hoganés AB
Org.nr 556547-7550

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Matericella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

S — Transaktion 09222115557515756568

Not 2023-12-31

Signerat CH, KK, EH1, £EH2

98 334

98 334

98 334

984
236

70
1298

1298

99 632

5(12)

2022~12-31

100 607

>
100 612

100 612

1732
240

S

177

2 154

2 154

102 766




Unobo Stallgarden i Hoganéds AB

Org.nr 556547-7550

6 (12)

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr 1

LGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reserviond 20 20

120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 31 189 31 641

Arets resultat -2 819 452
28 370 31 189

Summa eget kapital 28 490 31 309

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 315 250

Summa avsiittningar 315 250

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 70 010

Summa langfristiga skulder 0 70 010

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 69 912 0

Leverantorsskulder 65 448

Skulder till koncernféretag 171 0

Ovriga skulder 22 15

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 657 733

Summa kortfristiga skulder 70 827 1196

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 632 102 766

T I Transaktion 09222115557515756568

Signerat CH, KK, EH1, EH2 - —




Unobo Stallgarden i Héganés AB 7(12)
Org.nr 556547-7550

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodog6ras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Nettoomséttningen i bolaget bestar av hyresintikter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal diar de ekonomiska fordelar och risker som dr héntérliga till
leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintékterna redovisas i den period
uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter néir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsar tilldmpas:

Tak plat 10
Tak tegel 23
Stammar 25
[nstallationer 30
Fasad tegel 50
Fonster 20
Hiss 15
Kok & bad 7
Inre ytskikt 12
Stomme 90
Vitvaror 1.2

— Transaktion 09222115557515756568 (&8}  Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Unobo Stallgarden 1 Hoganés AB 8 (12)
Org.nr 556547-7550

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar p& temporéra skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hini6rlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Fusion
Fusionen mellan dotterforetaget och moderforetaget har redovisats 1 enlighet med Bokioringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

De Overtagna tillgdngarna och skulderna har dvertagits till bokférda virden med tillimpning av punkt
2.8.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Signerat CH, KK, EM1, EH2 =~ = - —
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Unobo Stallgarden 1 H6ganés AB
Org.nr 556547-7550

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintakter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lédmnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

Totalt redovisad skatt

s Transaktion 09222115557515756568

Signerat CH, KK, EHL, EH2

2023-01-01
-2023-12-31

86
5

90

2023-01-01
-2023-12-31
0

-3 518

-3 318

2023-01-01
-2023-12-31

-567
-565

2023-01-01
-2023-12-31

9 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

10
1
11

2022-01-01
-2022-12-31
-3

-1 454

-1 457

2022-01-01
-2022-12-31

-148
-148

2022-01-01
-2022-12-31

-165
-165
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Unobo Stallgarden i Hoganéds AB
Org.nr 556547-7550

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

141 158
350

0

141 509

-23 914
-2 622
-26 536

-16 638
-16 638

98 334

10 (12)

2022-12-31

140 427
99

632

141 158

-21 350
-2 564
-23 914

-16 638
-16 638

100 607

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

[ngaende anskatiningsvéarden
Inkop

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557515756568
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Unobo Stallgarden 1 Hogands AB
Org.nr 556547-7550

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Arets avséttningar
Belopp vid arets utgang

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2023-12-31
250

65
315

2023-12-31

68 900
68 900

11(12)

2022-12-31
94

156
250

2022-12-31

68 900
68 900

Avseende covenantsdvertrddelsen sa hanteras denna i samforstand med kreditgivaren. I mars 2024

pantsattes amorteringsbeloppet pa ett nytt konto hos kreditgivaren.

e Transaktion 09222115557515756568
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Unobo Stallgarden 1

Hogands AB

Org.nr 556547-7550

Not 11 Uppgifter om moderforetag

12 (12)

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r Unobo
AB med organisationsnummer 559276-5563 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Carl-Johan Hansson
Ordférande

Krister Karlsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Erik Havermark

Signerat CH, KK, EH1, EH2
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Revisionsberattelse

1l bolagsstémman i Unobo Stallgarden i Hdganas AB, org.nr 556547-7550
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Unobo Stallgarden i Hoganas AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Unobo Stallgarden | Hoganés ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Unobo Stallgarden |
Hoéganas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande {ill
Unobo Stallgarden i Hoganas AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig fér att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar titltampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hodg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Unobo
Stallgarden i Hoganés AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget 1| iérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

" Signerat 2024-04-22 20:09:25 UTC Oneflow ID 7261250
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Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Unobo Stallgarden i Héganas AB enligt god revisorssed |

- Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

G

= Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

e

e Styrelsens ansvar

#'Eiu

E,Ef:! Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrafifande bolagets vinst eller férlust. Vid

1 férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar férsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital,
kKansolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaithingen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om hagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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