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Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2025-
Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar Sverensstammer med originale
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

n och att originalen

_/Jiohan Enocson
/ / Styrelseledamot
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Surewood Housing AB 1712

556 7

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Surewood Housing AB, 556803-5587, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Surewood Housing AB bedriver projektutveckling, férsaljning, och tiliverkning av trahus till
professionella kunder. Det ror sig om bade radhus och flerbostadshus. Foretagets huvudkontor ar
beldget i Stockholm och produktionen ar beldgen i Aseda, Uppvidinge Kommun.

Surewood Housing AB férvarvade under oktober manad 2023 Anebyhusgruppens ABs konkursbo
inklusive tillhérande dotterbolag. Sedan dess har verksamheten bestatt i vidareutveckling av
foretagets produkter samt marknadsbearbetning. Ingen produktion har genomférts under 2024.

Den 20 B), forvarvat
BoKlok Byggsystem AB (namnéndrat till Surewood Housing Industrifastigheter AB). | férvarvet ingick
BoKloks produktionsanléggning i Vimmerby dar det framdéver kommer bedriva projektutveckling,
forsaljning, och tillverkning av tréhus till professionella kunder. Produktionen av de férsta husen
planeras aft starta upp under andra kvartalet 2025.

Surewood Housing AB kommer i och med detta inte bedriva nagon produktion utan kommer framéver
%

hantera fastighetsbestandet i dotterbolagen.

procent av antalet andelar eller roster | foretaget

Holding AB org.nr. 559448-8065 som é&gs till 50,1% av

. Under 2025 har Gelba Mangement 2

Uppgift om agare som har mer an tio ;
Bolaget &gs till 100 % av Surewood Housing
Gelba Férvaltning 2 AB och till 49,9% av Surewood Holding A
AB forvarvat ytterligare 19,9% fran Surewood Holding AB.

isande dversikt dver utvecklingen
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Nettoomsattning 6 962 1 656
Rérelseresultat -24 935 -7 776
Resultat efter finansiella poster -26 919 -8 225
Balansomslutning 45 708 45 098
Soliditet % 31,8 17,8

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Penneo dokumentnyckel: REKNC-MITRS-FASKD-2QIES-OUCEB-K4QL 9



Surewood Housing AB
556803-5587

Forandringar i eget kapital

lanseras i ny rékning

Erhallna aktieggartillskott

Arets resultat
Utgaende balans

Resultatdis

Till arsstdmmans forfogande star féﬁmd& m&dﬁf w

Balanserat resultat
Arets resultat

Medel att disponera

Balanseras i ny rakning
sSumma

nosition

tt medlen disponeras enligt foljande

B e L e I I Y o . LI LI L, L I

2112

Aklie- Balanserat
kapital _ resultat Arets resultaf

50
-6 625 6 625
32 400

-25 902 340
14 474 507

14 474 507

Penneo dokumentnyckel: REKNC-MITRS-FASKD-FOIES-QUCSB-K4QL 2



Surewood Housing AB 3
556803-5587

Resultatrakning

Rﬁm!wm mmkmn hgerfﬁmndﬁngar m.m.
M%ﬁmmmﬁnm

rorelsens im%kwr, lagerfbrandringar m.m, 6 971 1 866

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2z

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 15 12
Rantekostnader och liknande resultatposter __ -1999 461

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter ﬁmﬁmmua poster

Emmm kmaembldmg 1130 -

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt .25 902 -8 225

Skatter
Skatt pa arets resultat . 1600

Summa skatter 0 1 600

Arets resultat -25 902 -5 625

o
-
-
s
1
- Penneo dokumeantnvekel: REKNC-MITRS-7ASKD-7QIES-OUCSR-KA0L 9
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Surewood Housing AB
656803-55687

Balansrakning

Balanserade utgifter for utvecklingsar
liknande arbeten

Summa immateriella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar
Summa materiella anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och fornédenheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

- Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4/12
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Surewood Housing AB 512
556803-5587

Not  2024-12-31  2023-12-31

:‘*‘g Eget kapital g
rord Bundet eget kapital

7 Aktiekapital %0 %0
o Summa bundet eget kapita -

e Fritt eget kapital _
Balanserat resultat 140377 14 602
Summa fritt eget kapital 14 475 - Q77

Summa eget kapital 14 525 8 027

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 20 608 25 770

summa langfristiga skulder 20 608 28 770

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 000 4 230
Leverantérsskulder 1 447 2 048
Skulder till koncernféretag 1027 3 375
Aktuella skatteskulder 410 125
Ovriga skulder 845 746
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 847 779

Summa kortfristiga skulder 10 575 11 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45708 45 098

Penneo dokumentnyckel: RBENCNUITRS-FASKD-7OIES-QUCSB-K4QL 8



Surewood Housing AB 6/12
556803-5587

Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not1R

Redovisnings- och vart

leringsprinciper

Redovisnings- och vérderingsprinciper o o _
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Forsdljning av varor

Vid forsaljning av varor redovisas en intékt nér f6ljande kriterier ar uppfyllda:

De ekonomiska fordelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt kammer att tillfalla
féretaget,

- Inkomsten kan beréknas pa ett tilliérlitligt satt,

Féretaget har éverfort de vasentliga riskerna och fordelarna som ar férknippade mead
agande till képaren,

- Foretaget har inte langre ett sadant engagemang i den I6pande forvaltningen som vanligtvis
férknippas med dgande och utbvar inte heller nagon reell kontroll 6ver de salda varorna, samt

- de utgifter som uppkommit och de utgifter som aterstar fér att slutféra uppdraget kan métas pa ett
tillfrlitligt satt,

m

varornas

Ersdttningar till anstalida

Ersattningar till anstallda efter avslutad anstélining

Klassificering

Planer t6r ersattningar efter avslutad anstalining klassificeras som antinge
férmansbestamda.

n avgiftsbestdmda eller

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat féretag, normailt ett
forsakringsforetaqg, och har inte Iangre nagon férpliktelse till den anstéllda nér avgiften ar betald.
Storleken pa den anstélldes erséttningar efter avslutad anstélining ar beroende av de avgifter som har
betalat och den kapitalavkastningen som avgifterna ger.

Vid formansbestédmda planer har féretaget en forpliktelse att lamna de 6éverenskomna erséttningarna
till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget bér i alit vasentligt dels risken att erséttningarna
kommer att bli hdgre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna avviker
fran férvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger &ven om tillgangarna ar dverforda
till ett annat féretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad.

Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestdmda planer _
Foretag har valt att tilldmpa de férenklingsregler som finns i

Planer fér vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebér att avgifterna
kostnadsférs i resultatrakningen.

Penneo dokumentnyvckel RBKNC-MITRS-FASKD-ZHES-QUCSB-KAGLE
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Surewood Housing AB 7112
556803-5587

Skatter
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga result el av

at och den de
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till flid av tidigare transaktioner eller
handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte for temporare
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill, Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att | framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet f6r motsvarande tillgang eller
skuld foérvantas atervinna respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Immateriella améggﬁmgsﬁﬁgémgm

Ovriga immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar som férvarvats &r redovisade till anskaffningsvérde minskat
d ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar., Ulgifter for internt genererad goodwill och

varumarken redovisas i resultatrakningen som kostnad nar de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

minskat med ackumulerade

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs véarde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet ar det hégsta av verkligt varde med avdrag for férséljiningskostnader och

nyttjandevérde, Vid berékning av nyttjandevardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafléden som
till gangen véntas ge upphov till i den l6pande verksamheten samt nar den avytiras eller utrangeras.
Den diskonteringsréanta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de
skal som lag till grund fér berékningen av atervinningsvérdet vid den senaste ﬁﬁdsmwmgaﬂ har
férandrats.

Andelar i koncernforetag, intresseforetag, gemensamt styrda féretag och féretag som det
finns agarintresse i

Andelar | dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvéarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset aven

utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Pennea dokumentnvckel: REKNC-MITRS-FASKD-7QIES-QUCSB-H30L 8
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Surewood Housing AB 8/12
556803-5587

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som [&mnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrakningen som en ékning av andelens redovisade varde.

Aktiedgartiliskott som erhallits utan att emitierade akiier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet, varmed
héansyn tagits till inkurans. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- férst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar férutom utgifter fér inkdp dven utgifter fér att féra fram varorna till deras
aktuella plats och skick.

| egentillverkade halv- och helfabrikat bestar anskaffningsvardet av direkta tillverkningskostnade
de indirekta kostnader som utgr mer &@n en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for
tillverkningen. Vid vardering har hansyn tagits till normalt kapacitetsutnyttjande.

r och

Not 2 Personal

Medelantalet anstallda
2024-01-01 -
2024%? 2-3?

Kﬁmﬂm' o

Kvinnor (%) 33,3 25
Man 4 3

Medelantalet anstillda 6 4

Loner och andra ersattnir

2@2@-5?‘ W - 2523—6? m -

GW‘EQ& —TeamE
sSumma

oociala kostnader inklusive pensionskostnader

2024-01-01 - 2@23 O’f {H -
- 2024-12-31 I

Pensionskostnader
QOvriga anstallda 1319 515

Summa pensionskostnader 1319 515

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal | 2270 682
Summa 3 589 1177

Penneo dokumentnyckel: REXNC-MITRS-FASKD-FQIES-CQUCER-K40L 9



Surewood Housing AB 912
556803-5587

Not 3 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Eﬂgmﬂde anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvérden
Aktiverade utgifter | 470 - 2640

Utgaende anskaffningsvarden 5483 3013

Redovisat varde 5 483 3013

202#-?2*3? - 2023-1 E-wa

Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggni

Ingdende anskaffningsvarden o 1% 345 m 4&7
Forandringar av anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringar - 142

Utgaende anskaffningsvérden 18 345 18 345

Redovisat virde 18 345 18 345

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvéarden ' W % “iM -

Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép - 9 181

Utgaende anskaffningsvarden | 9181 9 181

Redovisat varde ' 9181

Innehav av andelar i koncernforetag
Antal  Redovisat
Foretagels namn Org.nr Sédte andelar ~ vdrde

Fastighetsbolaget Kompaniet i Aseda AB 556596-5752 Uppvidinge 10 000 2192
Anebyhus AB 556275-6717 Uppvidinge 1 000 2272

Anebyhusgruppen Mark AB 559094-6660 Uppvidinge 1000 4717

Penneo dokumentnyckel: REKNC-MITRS-ZFASKD-7QIES-OUCSB-K4QL9

Not 6 Upplysningar om aktiekapital m.m.

Specifikation av aktiekapital
Kvotvédrde per
Aktieslag _ aklieslag Antal aktier
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Not 7 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran
20244 2-31 Eﬂ;’éﬂw? 2-31

- Temporér " Temporir
smmadfa Mfag Skattefo rdrm sﬁcﬁﬁmdfﬁ vdra g Skattefordran

skattefordran

Uppskjuten skattefordran - - 1600
Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen
_2024-12-31 2023-12-31

Not 9 Stillda sakerheter

Ovriga stéllda sakerheter
Typ av sédkerhel | 2024-?2—31 2023-12-31

Féretagsinteckningar -+ ' - 32 000 32 000
Aktier | dotterféretag 6 909 6 809

Summa stéllda sdkerheter 38 909 38 909

Not 10 Eventualforpliktelser

Typ av eventualférpli
Emmamsmmsiktemw till ﬁ%man for dotterbolag

Summa eventualférpliktelser

Banhhanhhas hhd ol hanhlas b & medanfilan hiashhanhlsnilasbisnidisLinilasl
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Surewood Housing AB 11/12

556803-5587

Not 11 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag
?“;m av m&ﬁ&ﬁ@m‘ag Foretagets namn Org.nr Séte

Moderftrefag Surewood Housing Holdi ing AB 559448-8065 Stockholm
Moderfdretag | den stérsta koncernen selba Management AB " 5566803-5587 Stockholm

Kommentar till not
| enlighet med 7 kap. 2 § ARL uppréattar Surewood Housing AB inte nagon koncernredovisning de
bolaget och dess dotterbolag omfattas aw den koncernredovisning som upprattas av Gelba

Management AB.

Not 12 Vasentliga handelser efter rﬁkenskasémts slut

g AB), férvarvat
__ k By (mmmmm& ml Sw&wmd %—Imsmg smwmmtmmm A%} mmwt ingick
Eal{laks pmmmmgamagg ning i Vimmerby dér det framdver kommer bedriva projektutveckling,
forsaljning, och tillverkning av tréhus till professionella kunder. Produktionen av de férsta husen
planeras att starta upp under andra kvartalet 2025.

Surewood Housing AB kommer i och med férvérvet av Gullringen inte bedriva nagon fullskalig
produktion av tréhus utan kommer framéver hantera fastighetsbestandet i koncernen samt utveckla
befintliga och nya samarbeten med internationella kunder.

LT T T T A T T T P L et L Lt (L m e " R T A F PR TEATEATE A TE TR Y
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Surewood Housing AB 12112
556803-5587

Underskrifter

Stockholm -
Datum framgar av den digitala underskriften.

ER Rt Ty
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A
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Johan Enocson Leif West
Styrelseordférande Styrelseledamot

150711220

o O
.E._rg :bj' :
IS

o '“..

digitala underskrift.

Var revisionsberéttelse har [amnats den dag som framgar av var

KPMG AB

Ee——
Auktloriserad revisor

Fenneo dokumerdnvekel: BEKNC-MITRE-FASKD-FOIES-QUCEB-K4QLS
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Serienummer. f4c6/88551e09¢l...Je8453df75c2ec
IP: BO.2 17555355

J025-06-04 104848 UTT

OLOF NILSSON (ssn-validerad)

M% ktoriserad revisor

Serienummer: 790059%e5becBBY. .. J7a567bfeldib4
IP: 05 207 . xxx. 588

2025-06-06 095 1:30 T C

Detra dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com, De sigherade
uppgifternas integritet &r validerad med hjdlp av et berdknat hashyérde fir
originaldokumentet. Alla kiyptografiska bevis dr inbaddade | denna PDF, vilket
sakerstiller bade autenticitet och mdjlighet il framtida validering,

Detta dokument ar [drsett med ett kvalificerat eleltroniskt sigil, For mar
’%’%ﬁ:&?mmém o Penneos P%@aéiﬁﬁ%mﬁ@ betrodda tiénster, se

Leif Tony West (sSN-validerad)

Styrelseledameot

Serienummer: 1eb3f8868d5462]... 19750432 bebsl
P BT.237 sxx. X5

SO25-05-04 J 4302 UTE

54 hir verifiorar du dokumentets akthet;

Mar du Oppnar dokumentel § Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penineo AL, Detta pekréftar att dorumentets innehal)
frblir olGréndrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis fir de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas doekumentet.

m kfﬁf"ﬁﬁﬂgmfﬁm [xevisen kan %e:mtmﬁ@r&ﬁ g hﬁﬁﬂg} Ay mmm&

vemyg fs:}g‘ ﬂgglm E ﬁlgmmmr' o

FPenreo dokumentnyokel: RERNC-MITRE-7ASKD-7QIES-OUCE8-K40L 8



Till bolagsstdmman | Surewood Housing AB, org. nr 556803-5087

Rapport om arsredovisningen

e e
Vi har utférl en revision av arsredovisningen fér Surewood Housing AB fir ar 2024,
Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rétlvisande

bild av Surewood Housing ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen dr torenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Wi har ulfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revigionssed i Sverige, Vart ansvar enliglt dessa standarder
beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | firhallande till Surewood Housing AB enligt god revisorssed | Sverige och har

j Gurigt fullgiort var yrkeseliska ansvar enligh dessa kray,

Styrelsens ansvar

Diet &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppréttas  upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

nch ait den ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen. farmagan att foriséita verksamheten och alt anvénda antagandet om
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer & fortsatt drift. Antagandet om forisatt driit tilldmpas dock inte om
ridvandig f6r all uppratia en arsredovisning som inle innehaller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagof realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
pegentligheter eller misstag.

Vid uppréltandet av arsredovisningen ansyarar styrelsen f6r

Revisorns ansvar
Vara mal &r atl uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida — utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
och att [mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. FeaRRaningRN oon Mikrandy W?Eymmgm
Rimlig sdkerhet &r en hidg grad av sékerhet, men dr ingen garanti fr  — drar vi en slutsats om lampligheten | all styrelsen anvander
all en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av |
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans véisenllig osdkerhetsfaklor som avser sadana hindelser eller
rimligen kan fOrvdntas pdverka de ekonomiska beslut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare faltar med grund | arsredovisningen. f6rmaga alt fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
e o det finns en vésentlig osékerheisfaktor, maste vi i
Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen, i Arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktom eller,
Dessutom: om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter | SritoviEiingon. Viia kaeatsarbessies i v sovBianabenis
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller som Inhamias “m ﬁwﬁwwﬁ f‘zg’. §‘Wf’%m$ﬁﬂwﬁim-,Eﬁ??
misstag, utformar och ulfér granskningsatlgarder bland annat E’;M ?ﬁmﬁ?ﬁ hmmégw %m mm UPRARD GOra i ax-ooiag Kie
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r i@ngre kan forisatta verksamhelen.
tiliréickliga och andamalsenliga for att utgtra en grund f6r vara —— utvérderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
uttalanden. Risken for all inte upptécka en vasentlig felaklighet innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
till foljd av oegentligheler ar hogre @n for en vasentlig felaklighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta héndelserna pa et satt som ger en réitvisande bild.
agerande | maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden, | o |
felaklig information eller Asidosattande av intern kontroll, Vi masie informera styrelsen om bland annst revisionens planerade
| . o | | | o omfatining och inriktning samt tidpunkien {6r den, Vi maste ocksa
— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
kontroll som har belydelse Gr var revision for alt utforma de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
granskningsalgédrder som &r lampliga med hdnsyn til identifierat.
omstandigheterna, men inte {Gr alf ultala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

Penned dokumentnyckel EANTF-GO506-XUSFL-RAND I TKTPR-MZHAF
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfént en revision ay styrelsens férvalining fér Surewood Housing AB f6r 4r 2024 samt av
férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed

Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r

oberoende | férhllande till Surewood Housing AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r fbrslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller foérlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forevarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfatining och risker stéller pa storleken av holagels egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stédlining i dvrigl,

Varlt mal betraffande revisionen av fSrvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsirihet, &r all inhamta revisionsbevis 1or alt med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot viseniligt avseende:

-~ firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
fOrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betra&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dé@rmed vart uttalande om delta, &r alt
med rimlig grad av skerhet bedbma om forslaget dr forenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sakerhel &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptacka atgirder eller férsummelser som kan fGranleda

Jinképing det dalum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Olle Nilsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Surewood Housing AB, org. nr 556803-6587, 2024

Styrelsen ansyarar or bolagets organisation och fdrvaltningen av
holagets angeldgenheter. Detla innefatlar bland annat att fortiipande
bedtma bolagels ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ér utformad sa att bokfdringen, medelstérvaliningen och
holagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ell
betryggande sélt,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller firlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelll skeptisk
instélining under hela revisionan. Granskningen av fiirvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som ulitvs baseras pa var professionella
beddbmning med ulgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farhallanden som &ar vésentliga 16r verksamheten och dér avsleg och
tvertridelser skulle ha sirskild belydelse for bolagels situation, Vi
gar igenom och prévar faltade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta i6r varl ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart ultalande om slyrelsens
torslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller tériust har vi
granskat om frslaget ar férenligt med akliebolagslagen.

2{2}
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Org.nr 556343-6848
Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen
for moderioretaget sami koncernresultatrékningen och koncernbalansrakningen

har fastsiélits pa arsstdmma den 22 maj 2025

Arsstdmman bes!Bt att godkdnna styrelsens forslag il resultatdisposition.

Jag intygar ocksa atl innehdllet i arsredovisningen och revisionsberitlelsen stdmmer Gverens med originalen.

Stockholm den 22 maj 2025

e

Per Taube




Gelba Management AB
h56343-6848

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktoren for Gelba Management AB, org.nr 556343-6848 far hirmed avge drsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Féretaget har sitt sate i Stockholm.
Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor.,

information om verksamheten och moderbolaget
Gelba Management AB forvirvar, utvecklar och forvaltar fastigheter samt rorelsedrivande verksamheter. Gelha

Management AB 3r moderbolag med dotterbolag samt intressebolagskoncerner vars verksamhet bedrivs i olika
marknader, branscher samt geografier.

| huvudsak sa ar moderbolagets verksamhet fordelat pa tva affarsomraden férvaltning av hel eller deldgda fastigheter
samt investeringsverksamhet i noterade och onoterade bolag.

Moderbolaget ansvarar for koncernens centrala funktioner. Foretaget tildmpar International Financial Reporting
Standards {IFRS).

Investeringar

Gelba bedriver en verksamhet i syfte att uppna god avkastning pa bolagets kapital genom investeringar i onoterade och
noterade innehav med langsiktigt fokus.

Aktuella investeringar per utgangen av 2024 ar bland annat, Arlandastad Group (publ}, Moment Group {pubt},
Sturebadet, Host Property Group, HL 18 Property Portfolio Group, Surewood Housing , Stronghold m. fl.

Samtliga innehav preciseras 1 noterna.

Fastighetsinnehav
Koncernens fastighetsinnehav ligger | underkoncernerna Host Property Group, HL 18 Property Portfolio Group, Gelba
Fastigheter, Steninge Slott samt genom heldgda och deldgda bolag.

Fastighetsbestandet bestar i huvudsak av kommersiella fastigheter i Sverige.

Viasentliga hdndelser under aret

Hallbarhet och miljopaverkan

Ambitionen ar att samtliga verksamheter som bolaget dger eller investerar i ska efterstrava att reducera negativ
paverkan pa miljon genom att efterleva gallande lokal miljélagstiftning, efterstriva sund resurshantering och

gi- och miljéfragor.

energieffektivitet samt vara uppdaterade kring vasentliga ener

Framtidsutsikter

Bolaget redovisar ett negativt rorelseresultat under verksamhetsdret som ar en {6ljd av investeringar i affdrsomridet
risrelsedrivande verksamheter. Resultatet ligger i linje med investeringsbeslut. Bortsett frén kassaflddet |
investeringsverksamheten sa ar det positivt i den underliggande verksamheten. Soliditeten dr 65 % och koncernen har
fortsatt en stark balansrdkning och kapacitet fér eventuella kommande affdrsmoijligheter.

Fokus under 2025 ar att konsolidera forvirven som genomfdrdes under 2024.

Sidalavd3



Gelba Management AB
556343-6848

Viasentliga handelser efter arets utgang
Efter arets utgang sa har koncernen via sin underkoncern Surewood Housing forvarvat BoKloks fabrik for industriell och
automatiserad produktion av modulhusbyggelement, Underliggande varde pa atfiren ar 109 Mkr.

91006252




Gelba Management AB
556343-6848

Flerarsoversikt

Mettoomsatining 280 504 330 651

; -

Resultat etter tinansiella poster -B6 427 228 503
Balansomslutning 8635 5182986
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter 2973621 2074521
Avkastning pd eget kapital (%) L 0% 5%
Soliditet {%]) 65% 74%
Belaningsgrad fastigheter (%) 5696 43%
Antal anstallda 57 59

o o ————— . el
Resultat efter finansiella poster -28 935 -11 829
Balansomslutning 3290460 3402 106
Avkastning pa eget kapital (%) 0% 0%
Soliditet (%) 493% 91%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat, tkr 3076 304

Arets resultat, tkr 4067
3072 237

Disponeras sa att:

Till aktiedgare utdelas 1 690 kronar per aktie -16 900

| ny rakning overfores 3 055 337

336 811

32 502

4 324 964
1281 689
0%

82%

37%

56

3 620
-208 240
3328 877
0%

G3%

2 559 450

2 608 878
4 501 505
1226521
71%
81%
43%

3520

2 324 007
3528 841
71%

94%

715072
77172 281
6325871

16%
58%
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Gelba Management AB

KONCERNENS RESULTATRAKN
Eﬁiﬂﬁp g ﬂgr “

Hyresintakter

48

Intékter fran avtal med kunder

Ovriga rérelseintakter

2024-01-01
2024-12-31

165 259
163 775

2023-01-01
-2023-12-31

170 714
152 996

Summa mmimm intikter

Fastighetskostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa rérelsens kostnader

Orealiserade virdeforandring forvaltningsfastigheter
Rﬁmimt fran andel ar | mtmamfmﬁm

Rﬁmimmwltm

Finansiella intakter
Fi Wﬁﬁ%ﬁ?!& kmtmdw

mtﬁ mmimt

Arets resultat hinférligt till:
ModerfGretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

g/koncernféretag

9,11
10

11,1517

Not

23@ Sﬁﬂ

-74 208
-7 811
-83 716
-70 002
-43 422

2024-01-01
2024-12-31

ﬁmtﬁ mmlrﬂmﬁmt efter skatt

Arets resultat och rets totalresultat ir hanforligt till:

Moderfiretagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande

Sida 4 av 43

336 Eﬂ

-97 000
119038
52 723
56 435

248 006

181 447
11 896
275 988

29 327
-106 12

228 503

178 394

115 730
b2 bod

2023-01-01

- 2023-12-31

178 394

115 730
62 664



Gelba Management AB
556343-6848

KONCEF

\NSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Goodwill

Forvaltningsfastigheter

Materiella anldgeningstillgangar
Nyttianderattstillgangar

Andelar i intresseforetag

Ovriga langfristiga virdepappersinnehav
Ovriga langfristiga fordringar

ﬁtﬁﬁﬁ'ﬁ%%’ i l}mmdwétmwrwmg

Summa m&&ggnmgstﬂigmgm

Omsattningstillgangar

Varulager

Hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter

umm medel

Sﬁmma @mm&mmgﬁtm

Eget kagital
Aktiekapital
%%Eam&mﬁ& vinstredel inklusive arets resuitat

Summa eget kapital hanforligt till mxﬁﬁmfﬂmmgmg akttmgam

Innehav utan bestdammande inflytande

Summa egm kapital

Langfristiga

skulder

Skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld
Leasingskulder

Summa [angfr gtggg e

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Leasingskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Eﬁw%um& mmmw och mmth@mém intdkter

Sida 5 av 43

13
16
17
11
24
18
18
18

i5
18,26
18,20
18,21

25

18,26
14
11,26,29

@aﬁg%r

2024-12-31

23 703
2973 621
107 735
20 843

2 152 905
82 216
182 682
87 541

7 397
49 359
96 528
31.299

327 389

100
- 3 66U 966

3 bol 066

205 053
3 866 119

1621626
Zfﬂ ?@3

1828221

32 741
54 5889
10 810
17 891
% 622

264 285

16 422
2074 521
154 980
30 466
2159 203
78 153
21? 923

8 140
31 026
115 875
8457

EnM 1?@

5182986

100
g Roe gty

73683 640

287763

3 351 &@3

851 727
240 260
21118
1113 105

30 790
35 147
6 840
6519
Esé%é H?

218478




Gelba Management AB
556343-ba4s

OVER FORANDF

 KONCERNENS R/ INGAR | EGET K/

\PPORT

\PITAL

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

o OB R MR o B N i MR o WS SR MR M S 4 ey o wl R M o B o R N S oA ot oo e T R W W CE R R R NN E

Eget kapital]
hanforligt till)
Balanserade| innehav utan|

vinstmedel inkl. @mtémmmd Summa eget

Belopp i thr Aktiekapital ~ drets resultat| Summa e mﬂytmdﬁ

I-cm ital

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 3514160 3514260 26185 3540445

Arets resultat ) 115730 115730
Arets Gvrigt totalresultat 0 D 0

Arets totalresultat 0 115730 115730

Transaktioner med koncernens agare
Transaktioner med innehav utan :
bestammande inflytande 0 70 150

Utdelning . - G e o

178 Eﬁﬂ

149 064

Utgaﬁﬁée ﬁg&‘t kamml 232 3@ 12 31 ﬁ R S

Ingdende eget kapital 2024-01-01 = 100 3683540

Arets resultat 0 -39 S'M
ﬁsr&tﬁ Bvrigt totalresultat 0

=

Arets totalresultat 0 mSﬁE 594

Transaktioner med koncernens agare
Transaktioner med innehav utan
bestammande intlytande

Utgdende eget kapital 2024-12-31 10K T

3..5515%5&________

Sida 6 av 43

63| 3851403

3 851 403

83 782
-16 000
67 782

205053] 3866119




Gelba Management AB
556343-6848

Den lGpande verksamheten

Rorelseresultat

Justering fGr poster som inte ingar i kassaflddet 29
Erlagd rinta

Erhallen rénta

E;mm ﬁ%m:t

F-mm‘mr ing av wmmgm
Forandringar av rorelsefordringar
Forandringar av rorelseskulder

Kassaflode fr %ﬁ ﬁﬁﬁ MP&X‘M% wrkmmh@mﬁ e P VT

investeringsverksamheten
Forvdry av immateriella tillgangar 15 -2 470
Fordndring langfristiga fordringar 0

Forvary av materiella anlaggningstiligang:
Farsdljning

av materielia anldggningsti éﬁgéﬁgm 17 4 500
FOrvary av {orvaltningsfastigheter 16 . .
Forsalining av torvaltningstastigheter 16 0
Farvary av finansiella anldggningstiligdngar -85
Férsdljning av finansiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran mwatmmgwmkmmmwﬁ

Finansieringsverksamheten
Upptagna skulder hos kraditinstitut 18 394 094
Ovriga skulder 18 -150
Amortering av skuld 32@ mz
Arnortering av leasingskulder 11 5 3

Utdelning

Kassaflode fran fi%&ﬁﬁiﬁfiﬂgwm‘ﬁﬁar‘ﬁhﬁtﬁn

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Tikvida medel wd g rome—— R

-37 870

162 806

S5ida 7 av 43

200676

2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 - 2923*12*31

275 988
-158 637
78 577
17 485
9736

46523

534
34 436
122 569
350

-13 749
0
85472
23300

e 33 110

*21? w‘?

Zﬁﬂ E?E



Gelba Management AB
H56343-6848

Forviry

Vid ett farvarv gors en beddmning om férvdrvet utgbr ett rirelse- eller ett tillgdngsforvary. Ett tillgangsfarvdrv fareligger om fdrvarvet
avser exempelvis fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som kravs #r att bedriva fhrvaltningsverksamheten.
Ovriga férvary ar rorelsefrvary,

Majoriteten av Gelbas fdrviry av dotterforetag har klassificerats som tillgangsfdrviey alternativt varulager da fdrvdrven avser
farvaltningsfastigheter i syfte att inneha fér forvaltning alternativt vidareftrsiljning. Vid tillgangsforviry fordelas férvarvspriset inklusive
farvarvskostnader pd de enskilda férvrvade tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga virden vid férvirvstidpunkten.
Uppskjuten skatt redovisas inte pa de initiala temporira skillnaderna. Full uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader som
uppkommer efter firvarvet. Farvarvade forvaltningsfastigheter redovisas vid nastkommande bokslutsdag till verkligt varde, vilket kan
avvika fran anskaffningsvardet.

021006255

Not 3 Nya och dndrade redovisningsstandarder

IFAS 18 "Presentation and Disclosures of Financial Statements” giller for rakenskapsir som bérjar den 1 januari 2027 eller senare, Den dr
dock ej dnnu godkand av EUL IFRS 18 ersatter IAS 1 och paverkar framst presentation av resultat, kassafldde samt notupplysningar.
Koncernen utvdrderar f8r ndrvarande effekterna av IFRS 18, Det finns inga IFRS® Redovisningsstandarder eller IFRIC-uttalanden som har
tratt i kraft under aret som har haft nagon visentlig paverkan pa koncernen. Inga nya eller 8ndrade IFRS? Redovisningsstandarder har
fartidstillAmpats. Koncernen anser inte heller att ndgra av de standarder utdver [FRS 18 som dannu inte tratt i kraft kommer att fa en
vasentlig paverkan pa koncernens finansiella stdllning eller resultat.

Mot 4 Betydande uppskattningar och bedOmningar

Vid upprittandet av finansiella rapporter méaste faretagsledningen och styrelsen gora vissa beddmningar och antaganden som paverkar
det redovisade virdet av tillgings- och skuldposter respektive intidkis- och kostnadsposter samt ldmnad information i 6vrigt.
BedBmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
amstiandigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra torutsatiningar uppkommer. Uppskatiningarna ach
antagandena utvirderas l6pande ach beddms inte innebéra nagon betydande risk for vésentliga justeringar i redovisade virden for
tilledngar och skulder under ndstkommande rakenskapsar. Andringar av uppskattningar redovisas i den period andringen gérs om
andringen endast paverkat denna period, elier | den period dndringen gors och framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell
period och framtida perioder.

Bedamningar och uppskattningar presenteras i direkt anslutning till den not vitken beddmningen och uppskattningen avser. Betydande
bedOmningar och uppskattningar avser;

- Vardering av férvaltningsfastigheter - Not 16

- Forsaljning av forvaltningsfastigheter - Not 16
- Forsaljning av mark - Not &
- Redovisning av intressefiretag - Not 24

Not 5 Hyresintdkter

Visentlig redovisningsprincip - hyresintakter

Koncernens hyresintdkter avser intdkter fran forvaliningstastigheter vilka primart bestar av kommersiella fastigheter. Hyresavialen
klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal, da Gelba baserat pa avialets ekonomiska substans bedGmer att kancernen behaller
de ekonomiska fardelar och ekonomiska risker som 8r forknippade med Sgandet av iorvaltningsfastigheterna. Hyresintdkter inklusive

tilldgg aviseras | farskott och periodisering av hyrorna sker linjart 53 att endast den del av hyrorna som beloper pa pericden redovisas

somm intdkter, Redovisade hyresintdkter har i forekommande fall reducerats med vardet av ldmnade hyresrabatter. | de fall
hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart Sver den aktuella kontraktsperioden. Erlagda
ersdttningar fran hyresgdster i samband med fortida avflyttning redovisas som intakt i samband med att avtalstérhallandet med
hyresgésten upphdr och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid avilytining.
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2024-01-01

Hyresintikter - 2024-12-31

Bostader 2 ABS

ﬁ%rag@ ach peplataer ? 654

Kontraktforfallostrukturen avseende koncernens bestand av kommersiella fastigheter frampar av nedanstiende tabell, dar

20230101

166 374
2873
1467

£

kontraktsvdrde avser arsvirde, Den vanligaste [Bptiden pa ett nytecknat kontrakt 8r 1-25 3r med en uppsdgningstid om 9-18 manader,

Den genomsnittliga dterstaende kontraktsidngden | portfblien uppear till 5 ar.

Kontraktfgrfallostrubctur

Kammersielia fastigheter
2025
2ULE
2047
2028

Kontrakts-

48 dd 286
84 170 893
31 115371

3 93 307

751 724

Vakanla lokaler A 27 364
Interna xontrakt
Umbyggnadsprojok!

Bastiddor

2 283 b7

Dat enskilt stdrsta kontraktel som den enskilt stdrsta hyresgdsten star for svarar for ca 5 procent av koncernens totala hyresintakter.

2024-01-01

e ; o TR TR TR

176 119
290 792
225 851
203 886
135 052

Avtalade hiyresintdkter mellan 1 och 2 &r
Svtalade hyresintakter mellan 2 ock 3 ar
Awtalade hyresintakter mellan 3 och 4 ar
Avialade hyresintdkter mellan d och S ar

1249 235

| arets resultat ingar amsdttningshyra tilt ett vicde av 25 077 tkr {5 D53 thr).
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Mot 6 Intdkter fran avtal med kunder

Visentlig redovisningsprincip - intdkter fran avtal med kunder

Intdkter fran utveckling, férddiing, forsilining av fostigheter och mark
Ett avtal med kund toreligger | samband meao att avtal om forsdljning av en forvaltningsfastighet eller mark tecknas. Avtalslingden

varierar fran nagra manader till flera ar. Vid torsdljning av mark bedomer koncernen dven vilka prestationsataganden som finns i avtalet

vilket anses vara att dverlata mark och tormedla totalentreprenaden kring exploateringen. Gelba anser att transaktionspriset primart ir
fast. Den del som anses vara rdrlig skuldtors tills dess att Gelba beddmer att det inte lngre ar sannolikt att en visentlig sterfbring av
ackurnulerade intdkter kan ske. Avtal dar siutlikviden kommer att erhalias senare 8n tolv manader fran avtalets tecknande innehéaller en
finansieringskomponent, vitken diskonteras med aktuell marknadsrinta beaktat kundens kreditrisk.

Intdktsredovisning far forsadljning av fastigheter ach mark sker ndr kantrollen har dvergatt till képaren. Gelba anser att tidpunkten da
kontraoll Gvergar och intdktsredovisning vanligen ska ske ar vid avtalets tecknande eftersom kbparen i detta fall Gvertar alla risker och

formaner med tillgangen och Gelba da har uppfyllt prestationsatagandet i avtalet, Vid férsilining av mark har Gelba, i vissa fall, 3nnu inte

slutfort 6ftet att fdrmedia avialet rérande totalentreprenaden till kdparen. 5aledes intdktsfors den delen av transaktionspriset first da
tarmedlingen skett. Inget prestationsatagande uppfyller kriterierna for att redovisas dver tid, varfér intdkten redovisas vid ett tillfalle.

Intdkter fran hdlsa och livsstil

Koncernens intdkter inom detta verksamhetsomrade utpbrs primdret av intdkter for forsiljining av 5PA-produkter, SPA-behandlingar,
utbildningstitlfallen samt abonnemang tor traningskort och hilsoradgivning. Ett avtal med kund anses vanligen féreligga vid respektive
forsdljningstillfalle eftersom det primart ghrs Over disk dar bade koncernens och kundens skyldigheter ach rittigheter bekriftas. |

:
undantagsfall férekommer ramavtal, och tor dessa anses ett avtal foreligga férst da kunden avropar antalet utbildnings- eller
radegivningstiifdllen. Avtalslangden ar vanligen kort (som l3ngst upp till nagra manader).

Respektive SPA-produkt/behandling, utbildningstillidlle samt abonnemang for trining och hilsoradgivning uteir ett epet
prestationsatagande. For abonnemangen beddmer Gelba att prestationsatagandet ir ett 53 kallat st3- redo-atagande eftersom det dr
okiart nar kunden kommer att nyttja dern. Transaktionspriset r f6r det mesta fast, men i vissa fall férekommer volymrabatter i form av
rabattrappor. | det fall rérlig ersdtining fOrekommer, sasom volymrabatter, skuldférs den tills dess att koncernen beddmer att det inte
langre ar sannolikt att en vasentlig ateridring av ackumulerade intdkter kan ske. Intiktsredovisning sker bade dwver tid [abonnemangen fér
traning och hdlsoradgivning, utbildningen samt utfbrandet av SPA behandlingar) och vid ett tllfalle {forsdlining av SPA-produkter]. Detta
motsvarar nar Gelba anser att kontroll av respektive prestationsatagande dvergar till kunden.

Betydande uppskattningar och bedomningar - forsdljning av mark

Koncernen séljer mark som forvarvats i syfte att styckas och séljas vidare. Denna mark har saledes klassificerats som varulager | samband
mied forvarvet och vid fdesdljning av tillgangarna blir samtliga steg i femstegsmodellen enligt IFRS 15 tilldmpbara. Utbver att koncernen
ska bedGma ndr kontroll Gvergar fran koncernen till kBparen, kommer Gelba ven behéiva pora betydande bedbmningar avseende antalet
prestationsataganden | avtalet. Ett prestationsatagande dr de i6ften koncernen lovar att uppfylla 1 avtalet och de ska vara distinkta bade |
sig sjdlva och inom ramen fOr avialet,

Gelba anser att kontroll Gver marken dvergdr den dag som parterna ingér och signerar avial om Sverlatelse av aktierna | balaget som

inniehar marken. Fran det daturnet 3r kdparen legal Sgare av marken och &r utsatt f8r vardestegringar respektive vardeminskningar
hinforliga till tillgangen vilka anses vara de sdrskilt mest vasentliga risker och férdelar som ar firknippade med dgandet av mark.
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2024.01-01 2023-01-01

20500 72163

T

Typ av intdkt

Halsa och Hesstil

g T T T T A e o P o - e e ey i g1 - -

Forsdlining av mark
Frojektering mark

Em:m e TV ORI - . O S S s —

Kontrakishalanser

Kundfordringar
Ptalstillghng
Bwtalsskulder

A

Koncernens kundfordringar férfaller vantigen till betalning mellan 10-30 dagar, Vid forsdlining av mark foreligger betalning vanligen 1-5 ar
fran avitalsdagen. Saledes forekommer en finansieringskomponent i dessa avial,

Avtalstiligdngar det vill s3ga koncernens upplupna intakter, avser primdrt Grsdlining av mark dar Gelba fullgjort sitt prestationsatagande §
samband med avtalets tecknande. Avtalstiligangar bokas baort | samband med att slutlikvid erhalls. Avtatsskulder avser koncernens
faruthetalda intakter, det vill s3ga perigdiserade abonnemangsintdkter samt presentkort inom verksamhetsomradet hilsa och Bysstil,

Not 7 Quriga rérelseintikter

2034-01-01 2023-01-01
- 2024-12-.31 - 2023-12-31

Ovriga riirelseintdkter

LR XV, U

Mot 8 Fastighetskostnader
2024-01-01 2023-01-01

: N .

w-ﬁ_ ﬂﬁﬁﬁé-.ﬁéfﬁfﬁ‘s%lgﬁkﬂﬁf; AT

Fastighetsskatt -

Redavisad fastighetskostnad

Mot 9 Arvode till revisor

Lopig Revision Al

Revisionsuppdraget

&34 a4

Annan revigsionsverksambaet
Skatteradgivning
ﬂ%r%g& Yjanster

SUmima

Sida 12 av 43




Gelba Management AB
556343-6848

ﬁwﬁgﬂ rewisarer

ﬁ%ﬁﬁ%@%ﬁﬁﬁ?ﬁ m—gt
[, Annan revisionsverksamhel
Skatteradpivning

. IORP— —

Med revisionsuppdrag avses revisorns arbete 10r den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av
kvalitetssakringstjidnster. Ovriga tjinster dr sadant som inte ingdr i revisionsuppdrag eller skatterddgivning.

Mot 10 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstallda gy !ﬁﬁa‘inﬁn Varav m%m; Medelantal Varav %Kﬁﬁﬁﬂf %Fa'g.
anstilida procent % procent % anstallda procent % arocent %

Maderfaretaget g 56% ago| 8 8%

Varav mﬁm Antal pa Varav kvinnor,  Varav min,
procent %|

| balansdagen  procent % procent %
Rk 92%| :

33% 57% |

T ol 3?%

procent %

2024-01-01  2023-01-01

Styrelse ach dvriga ledunde befattningshaovare
Loner och andra ersallringar

Socialy aveifter

Fensionskostnader

Owriga anstifldo

Laner och andra srsdtiningar 4 499 J B4

1414 an3
&0 1595
351 84

& 884 4 056

Suciala avpifter
Pensinnskostnadar

Sumima

Dotterforetag
Styrelse och dwrigo ledande befattningshovare
Laner och andra grsattningar 3950

Socigla avgifter
Pensmonskostnader
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Dvrigg anstélide

Laner gch andra ersdtiningar
Sociala avgifter
Pensionskostnader

mﬁga mrmmimsmmw

Mm ma

“g“@\mgg ; kmm& o it s i e _ S s ——"

Fensioner
Gelbas pensionsataganden omfattas enbart av avgiftsbestimda planer,

Mot 11 Leasingavtal - leasetagare

Gelbas samtliga leasingavial avser lokaler. | nedan tabell presenteras Gelbas utgdende balanser avseende nyttjanderdttstifllgdngar och
leasingskulder samt forandringarna under aret:

Myttjanderatts

— e N wﬁmw mwgama
immaﬁﬁﬂ halans 1 jﬁmﬂﬁﬁ 2&23

——— ﬁqmﬁ e —— . . — st

Auskrivningar pad nyttjanderdttsiiligangar

Omyarderingar av avial

Rintekostnader pa leasingskulder . I 043

e | w -13 083

mma 3}; @ﬁi‘ | m;g; " N M?

'Eséam mmgﬂﬂ@ gwt ;31 s 5 ; ﬁ?ﬁg _ m

Leasin gmr

Buskrivningar pa nyttianderattstillgdngar
Oepwarderingar av avtal
Rantekostnader pa leasingskulder

&ﬁ&&%ﬁgﬁ@géf bpey

Medan presenteras de belopp hantdrliga U leasingverksambeter som redovisats | resultatrdkningen under dret
2024-01-01  2023-01-01
e —— EMM*W 31 -2023-12-31

302 1043

mm@km’gmaﬁm gé lwamggméﬁm

wi% 7048 13 522

Gelba redovisar ett kassautflode hanforligt till leasingavial uppeaende il 15 105 thr (13 083 tkrl for rékenskapsarer 2024,
For en ioptidsanalys av koncernens leasingskulder se Not 26 Finansiella risker.

Nat 12 Finansiella intikter

2024-01-01  2023-01-01
T — g ; z’%z& 1%*3}. - %ﬁ};a*lz 31

?ﬁf}ggﬂggf %f{lfffﬁf‘ﬂgfg g‘;é’}’ ﬁﬁﬁ#’ﬁﬂﬂ ﬁﬁvﬁkﬁffﬁfﬂggyﬂfﬁ& gl ismaes reem——=—
Ranteintikier pd utldning
ﬁwt&lmaﬂer Buriga ftmms&i a till géﬁgar

Eﬁm ¥ ﬂ r‘ﬂ ﬂt%@a i3 tﬁ ?g By g ﬂaﬂg“gg ﬁffﬁ' &f;# fﬁ nte m ﬁt & ﬁ | - o R .................................... G _______ . __ _______ . —

Egm sy fﬁﬁﬁg;g §§ﬁ gﬁg«gkg@f - S | S S S b b - . e — —

Finansiela intakter bestar framst av ranteintakier pa utlaning och Buriga linansieila tillgangar.
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Mot 13 Finansiella kostnader

2024-01-01

Finansiella skulder &j viirderade till Mg viirde
Ranteknstnader

Rantekostnader pd leasingskulder

2023-01-01

ma réintekostnader
Medskrivningar finansiclla placeringar

Mot 14 Skatt

De huvudsakliga komponenterna i skattekostnaden for rikenskapsaret och férhallandet mellan férvintad skattekostnad baserat pa

LB

swensk skatteszats och redovisa

skattekostnad | resultatet ar enligt [dljande:

2024-01-01
Aktuell skatt

Justeringar avseende tidigare &r
Summa aktuell skatt

Uppskiuten skalt

2023-01-01

2024-01-01

Skart enlipt gallande skattosats or kencernen
Skatieeffekt aw

Ej skattepliktipa intakter

Ef avdragspitla kostnador

Skatt hanidrlig Gl tidigare ar

Owriga tempordra skillnader

Effekt av framtida ndrade skattesatser
Owrigt

e e
EHektiv skattesats
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Lpplysningar om uppskjuter skott
| nedanstiende tabeller specificeras skatteelfekten av de tempordra skillnaderna;

Uppskjuten skattefordran

Leasing-
skulder mmm&

Iﬁgéﬁﬁﬁ& m;@msgat e
Redovisat:
| resultatet

Q2 1

mfﬁaémmgm

Utgaende redovisat varde 2023-12-31
Redovisat

i resuitatet

ﬁ m k & ﬁ 5 l §E£ ﬁ { gﬁ g .............................................................................................................. A R A A A A N AT CE AL A R R e s e e s T TN T N 0 A o S S . g E i Q E

Mgwﬁﬁﬁ redovisat virde 2024-12-31 - T

Uppskjuten skatteskuld Farvaltnings-

fmtighﬁ%m Summa

ﬁﬁga ende redovisat virde 2023-01-01 ;

Reclondisat:

| resuitatat 40 373 40 373
Forsalinngar

Stahends e y%y@& mggugm :g R ; ; i . ........................................................................... ﬁ ..... ,

Redowisat:

I resultatot -39 962 -39 962

E 445 1 ;Mﬁ.

E}tﬁﬁﬁﬁ@ﬁ Fﬁﬁgigﬁt e T T S S e ;ﬁ _______ . @3 e

Tillkornmande koncernbolag

Den uppakjulnag skatiefordran hanforlig tll leasingskoelden som redovisas har kyvittats mot den uppskjutng skatteskulden pa nyttjanderattstillgdagen.
Bruttobelopp framgar av nedan tabell,

S ——————— et R O SRS LAY,

w@gg&i@{@ﬁggggtgfﬂg@ggﬁ g o 5 §ﬁafgggg&§§ﬂ I TP SR .. aes N . % %%3

i 302 3 601

Uppskiuten skattoskuld hdnfarlie ol aviyanderattstillgang
Kwittas

ﬁgdﬂgﬁmmmw e 1 e
Not 15 iImmateriella tillgangar

Goodwit e 2024-12-31  2023-12-31

Ingaende amkaffﬁiﬁgﬁvmﬂ& ' e s

Mﬁmffﬁmg

Utgaende anskaffningsvirde

ingdende ackumulerade nedskrivoingar
ﬁamtﬁ nedskrivningar

i’gaﬁ nde ﬂwmlﬁm de Mrd ﬁ&rmﬁ%ﬁgar T

!théwﬁa wsﬁémﬁam WME |
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Nedskrivaingsprovning

] ]

Koncernen nedskrivningsprovar immateriella aniay

seningstillgdngar med obestdmbar nyttjandeperiod arligen vilket utgdrs av goodwill

Goodwill nedskrivningsprovas pa de lapsta nivaerna dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter), vilket i
detta fall utgdrs av Sturebadet,

i

Medskrivningsprivningen fGr koncernens goodwill bestar | att bedéma om enhetens atervinningsvarde dr hdgre 3n dess redovisade virde
féir respektive kassagenererande enhet som goodwillen tilthér. Atervinningsvardet har beriknats pa basis av enhetens nyttjandevirde,
vitket utgdr nuvardet av enhetens forvantade framtida kassafidden.

Mot 16 Farvaltningsfastigheter

Visentlig redovisningsprincip - forvaltningsfastigheter

Firvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegringar, Forvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskatfningsvirde, inkluderat direkt hintorliga transaktionskostnader, ERter den initiala redovisningen redovisas
firvaltningsfastigheter till verkiigt varde, Verkligt varde baserar sig | forsta hand pad avkastningsbaserade varderingar enligt

kassaflbdesmodellen vilket innebdr att framtida kassafloden som fastigheten forvantas generera prognastiseras och diskonteras till ett
nuvarde,

K

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas | resultatrdkningen. Den orealiserade vardeforandringen berdknas utifran
virderingen vid periodens slut jamfort med varderingen vid periodens biirjan alternativt anskatfningsvirdet om fastigheten firviirvats
under perioden med hinsyn till periodens investeringar.

Tillkormrmande utgifter aktiveras ndr det dr troligt att framtida ekonomiska tordelar forknippade med utgiften kommer att erhallas av
koncernen och dirmed dr virdehdijande, samt att utgiften kan faststillas med tillforiitlighet, Ovriga underhiliskostnader samt
reparationer resultatfors [8pande | den period de uppstar,

Kancernen omklassificerar en fastighet fran en frvaltningsfastighet endast ndr en andring | anwindningsomradet sker. En dndring |
anvandningsomradet sker nar fastigheten uppfyller eller upphor att uppiylia definitionen av forvaltningsfastighet och det finns bevis o1
andringen | anwindningsomradet,

Betydande uppskatiningar och bedbmningar - forvaltningsfastigheter

Virdering av forvoltningsfastigheter

Redovisningen dr specielit kanslig for de beddmningar och antaganden som ligger till grund t6r varderingen av trvaltningstastigheter.
Farvaliningsfastigheter redovisas till verkligt varde, vilket faststdlls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde.
Vasentliga bedOmningar har ddrmed gjorts avseende bland annat kalkylrants och direktavkastningskrav som baseras pd varderarnas
erfarenhetsmissiga bedomningar av marknadens farcdntningskrav pa jamforbara fastigheter. Beddmningar av kassatlodet for drifts- och
underhdliskostnader dr baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamfdrbara fastigheter,

Farsdlining ov forvaltningsfastigheter

Koncernen sdljer tidvis farvaltningsfastigheter som redowisas till verkligt varde i enlighet med 1AS 40 Forvaltningsfastigheter. Avyttring av
en forvaltningsfastighet ska i enlighet med 1AS 40 ske det datum som mottagaren erhaller kontrollen Sver tdrvaltningsfastigheten.
Tidpunkten for dverfdring av kontroll ska bestammas i enlighet med kriterierna for nar en skyldighet har fullgjorts [ enlighet med IFRS 15
intakter fran avtal med kunder, Kontroll omfattar mdjligheten att hindra andra foretag fran att styra anvdndningen av, och erhalla
Fardelarna fran, en tillgang. Indikatorer pd att kontroll har Gvergatt tit! kdparen omfattar bland annat att kbparen har den legala
aganderatten till tillgangen och att képaren har de betydande risker och fGrdelar som dr forknippade med dgandet av tillgangen. Att

bestdamma ndr kontroll Gvergar ar forknippat med vasentliga bedémningar.

Gelba anser att kontroll Gver en foovaltningsfastighet Svergar den dag som parterna ingdr och signerar avtal om dverlatelse av aktierna i
bolaget som innehar fastigheten. Fran det datumet dr kGparen legal dgare av fastigheten och ar utsatt f6r viardestegringar respektive

virdeminskningar hdanforliga til tillgangen vilka anses vara de sdrskilt mest visentliga risker och fordelar som ar forknippade med
agandet av forvaltningsfastigheter.
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Gelbas fastighetsbestand bestar av 58 st fastigheter (38 st}, vilka | huvudsak 8r kommersiella fastigheter.

Farvaltningsfastigheter

N 2024-12-31  '2023-12-31

Ingaende redovisat viirde 2074521 1281 689

419 475 581827
55 726 29 558
- 16 SO0 {i

3 {

s 399 iB1 447

Forvdry under aret

Investeringar | befintliga fastigheter

Cmklassificenngar rarelsefastighet till fdrvaltningsfastighet
Farsalinmgar |

Orealiserade virdetordndringar

.............................................................................................. T b T e o b R0 PN

Utgaende redovisat viirde 3973 621 2 074 521

e Rt

______________________________ eter o 29men 205

2973 621 2 074521

Varderingsprocess
Farvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde, dvs ett bed&mt marknadsvirde per bokslutsdagen. For att s3kerstilla att

virderingarna blir rattvisande anvinds oberoende externa varderingskonsulter, Fastighetshestdndet virderas under virderingshierarki
niva 3 vilket innebar att all indata i vardering

auktoriserade/certifierade varderare. Samtligs fastigheter har virderats av externa virderare mied erkinda kvalifikationer minst en gang

4

per ar. Huvudmetod t8r utfarda varderingar utgdrs av en modell D vitken framtida kassafléden och ett berdknat restvdrde

nuvirdesherdknas (DCF-metoden). Marknadsvirdet for byggriitter dr berdknat fran en ortsprismetod. Vardet fdr byggratter dr berdknat
frin en ortsprismetod,

Virderingsmetodik

warknadsvardet definieras av varderara utifrén definitioner | BICS Red Book, samt IVS {International Valuation Standards]. Syftet med
varderingen &r att beddma de olika varderingsobjektens marknadsvarde. Med marknadsvirde avses det mest sannolika priset vid en
normal fargdlining av varderingsobiekiet pa den dppna marknaden. £n kassaflddesanalys baseras pa uppskatiningar av respektive
fastighets langsiktiga avkastningstdrmaga. Metoden innebdr en analys av forvantade framitida betalningsstrommar en frvaltning av
respektive fastighet antas generera. | kassafiddeskalkyien gors en nuvirdesberdkning av de uppskattade betalningsstrommar
fastighetsinnehavet ger upphov till under en kalkylperiod, samt en nuvdrdesberdkning av ett restvirde vid slutet av kalkylperioden,
Restydrdet berdknas genom att det beddmda driftnetiol aret efter sista kalkylaret eviphetskapitaliseras med ett asatt individuelit
direktavkastnineskrav, Kalkylperioden anpassas till Bngden av befintliga hyresférhallanden. Ett nuvarde av kassaflade och restvirde
diskanteras med en vald kalkylranta, Varje antagande om en fastighet bedBms individuellt utifran tillgdnelig kunskap betrdffande
fastigheten samt de externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedomningar.

 Effektiv hyresintakt

- Drift ach iopande underhall, periodiskt underhaliskostnader, fastighetsskatt
= Driftnettd

- fdrag fir kvarvarande investeringar

= Driftnetto efter kvarvarande investeringar

Hyresintdkter
Hyresintdkier har bersknals utifran betintliga hyresavial fram Gl avtalstidens slut, Efter denna tidpunkt har en beddmining giorts av

k-

marknadsmaissiga villkor betrdfande hyresniva, eventuella tillagg och indexklausuler. Lokathyreskontrakt vilka bedtms marknadsmaissipa
har lagts till grund {9r beddmningen under hela kalkylperioden. Marknadsmdissiga hyresvillkor antas fdrldngda pa ofdrdndrade villkor
efter utgangen av nuvarande kontraktsperiod. Fér Gvrigs kontrakt har en justering tll den idag beddmda marknadsmissiga hyresnivan -+
forutsatts vid nastkommande omfarhandlingstillfdlle.
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Dirifts- och underhallskostnader

Kostnaderna fir drift och underhall 8r baserade pa t8regaende ars faktiska utfall och/feller erfarenhetsmassiga grunder, Kostnaderna
beddms komma att utvecklas med infiationen, Det periodiska underhallet ar § varderingarna uppskattade till ett drligt genomasnitt. Hansyn
har tagits till virderingsobjektetens faktiska och forviintade framtida grad av mervirdeskatteregistrering, Vid vakanser antas av
virderarna ibland att tillfalligt minska kostnaden for drift och underhall.

Investeringsbehov
Vid virdering av fastigheter under om/tillbyeaenad eller ddr fastighetens skick krdver omfattande investeringar fdr att kunna hyras ut har

Gelba informerat virderarna om kvarstaende investeringsbehov, Kvarstaende investeringar bar kalkylrdssigt behandlats i de utforda
kassaflddesberdkningarna.

Virderingsantaganden, vigt genomsnitt under kalkylperioden S098.02.31  2023.13.31
alkylperiod St .- fi— 2

10-20 &r 10-20 4
15 25
1% 29

Arlig inflation, %

Kalkylranta

Katkylrantan matsvarar marknadens krav pa total avkastning och bestar av realrinta, kompensation fir inflation samt risktiliagg.
Kalkylrantans storlek beror pa marknadens krav pa risktilldgg vilket varierar med varderingsobijektets typ, [&ge, alternativa
anvandningsmadjligheter, hyresgédst- och kontraktssammansattning mm. | normalfallet dr kalkylrdntan i utférda varderingar ungefar lika
med direktavkastningen plus inflationen. Detta ar | forsta hand en erfarenhetsmassig relation och innelbdr att kalkylranteantagandet inte
ar teoretiskt uppbyegt via farrdntningskrav pa eget kapital. Vitket i sin tur innebdr att kalkylrdnteantagandet pa fastighetsniva framst
utgdr fran den beddmda direktavkastningen vid kalkylslut. Denna direktavkastning dr for varje fastighet bedtmd med hjdlp av
viarderarnas marknadskinnedom | kombination med varje fastighets olika kvaliteter. For virderingsobjektet med farhallandevis langa
hyreskontrakt med hyresgaster vilka beddms vara relativt s&kra betalare, har det ibland bedtmts vara [mpligt med differentierade
kalkyirantor for driftnetton respektive restvarde.

Hestvirde

Restvirdet vid kalkylslut berdknas normalt utifran ett beddmt direktavkastningskrav pa det prognostiserade drifinettot vid kalkylsiut, |

speciella fall kan restvirdet vid kalkylslut sittas utifrin en bedémning av ett dterstiende markvirde [exempelvis da byggnaden &r
caneringsmogen].

KAnsAphevsaoutys, verkigrvants . Tomndning snisganse ps e 2023-12-31

E}Em&t.ﬁv&%iﬁiﬁg restvarde 0,5%/-0,5% W -TE 625 91 526 49 250 103 429
kalkyiranta 0,5%/-0,5% -39 617 105 799 {3 348 79 142
Langsiktig vakansgrad 5% -186 934 -121 500

T

Se Not 30 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser for information om anldggningstillgangar som stéllts som sdkerhet,

Not 17 Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar utgdrs av maskiner och inventarier samt rdrelsefastigheter vitka redovisas till anskaftningsvirde minskat
med ackumulerade av- och nedskrivaingar. Maskiner och inventarier har en beddmd nyttjandeperiod pa 5-10 ar. Rorelsefastigheter delas
upp | betydande komponenter vilka skrivs av separat under respektive komponents nyttjandeperiod, Bedomda nyttiandeperioder for
rirelsefastigheter uppgar till 20-50 ar.
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Anskaffningsviirde Maskiner ach Rilrelse-

Forsaljrungar oo ulrangeringar
Omklassiticeringar
Omrdkningsettekter

;ﬁ; éijﬁgﬁmﬁm g@gg R ———_—n

Ackumuterade avsikrivaingor Maskiner och Rorelse-
— e inventarier  fastigheter =~ Summa

62 267 0 .62 267

wa ﬁ,;';;wﬁ FG023
Arets avskrivningar

Forsaliningar ol ulrangoangar 14 131
Omklassificeringar
E&mrﬁhﬁéﬁg%mkwr
s R A Sl eyt

Utpdende redovisat virde 31 December 2023 BE 119 &6 661 154 930

Mot 1B Finansiella instrument
Virdering av Hnansiella tillgangar och skulder per 2024-12-31
Finansiella tillgdngar

Summa
Varderade till verkligt virde i Virderade till upplupet redovisat
e resultatrdkningen anskaffningsvarde wirde WVerkligt virde

182 682 182 682 182 687
82 216 82 216
39 359 29 359
87 541 87 541
96 528

Ovriga langinsthiga vardepappersimachay 82 216

Hyres- ach kundiordringar 33 159
Andelare | bostadsrittsfirening B7 541
Dvriga fordangar 86 528
Likvida medad

o NURRSSSSEUSSI— ——r s Eﬁuﬁ _________ Ll

mOEMe om0 AR akal

Varderade till verkligt virde | Virderade til upplupet redovisat
wansiella skulder ﬁ

Slul Eﬁf ﬁgg Ff.i E ﬁﬁigﬁgw 1?' g ﬁzﬁ — : Ekzi .......................................... }

oranoriniy 54 589 54 589 54 589
86622 86622 86 622

o— A ; 1 ?gg 33?. . i - ﬁ fmg ﬁg?

w - . e . E oy
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Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2023-12-31

Summa
Varderade till verkligt virde | Virderade till upplupet redovisat

Ovriga langfristiza fordringar 217 923 217 923
Cwriga langfristiga vardepappersinnehay 78 153 78 153
Hyres- och kundfordringar 31026 31026
Andelar | bostadsrdttsfOrening 87 052 87052
Croriga fordringar 115 875 115 875
Likvida medel 200 676 200 676

Summa 78 153 652552 730 70%

Summa
Varderade till verkligt varde i Varderade till upplupet redovisat

217943
78153
31026
87052

115875

resultatrdkningen anskaffningsvirde vdrde Verkligt virde

skulder till kreditinstitut 851 727 851 727
Leverantfrsskulder 35147 35 147

Summa 0 951 071 951 071

851 727
35 147

Koncernen har inga finansiella tillgangar eller skulder som har kvittats i redovisningen eller som omfattas av ett rattsligt bindande avtal

am nettning.

Innehav gv stillda séikerheter

| samband med koncernens farsaljning av mark genom aktiedverlateliser forekommer det att koncernen erhaller de salda aktierna dter
som sakerhet | form av en pant. Koncernen haller panten i férvar fran det att avial om aktiedverlatelse har tecknats ach handpenning

erh&llits, tills dess att kunden betalar slutlikvid och samtidigt erhaller aktierna ater.

Mot 19 Varulager
Visentlizg redovisningsprincip - varulager

HI .

Koncernens varulager bestar dels av sedvanligt varulager for produkierna som s3ljs inom koncernens hlsa- ach livsstilsverksambwet och

dels av mark som forvarvas i sylfte att sdljas vidare och alltsa inte innehas for forvaltning eller vardestegring. Varulagret varderas till det
ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsdljningsvdrdet. Anskaffningsvirde berdknas enligt den 53 kallade forst-in-forst-ut principen och

inkluderar utgifter som uppkommit vid forvarvet av lagertillgangarna och transport av dem till deras nuvarande plats och skick,
Nettoforsdliningsvardet definieras som (0rsdljningspris reducerat for fGrsdljningskostnader,

Fardringar sald mark o

Ovriga kortiristiga fordringar e e 96 528

ﬁwmt w%dﬁ | 95 gm

Mot 21 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Sida 21 av 43




Gelba Management AB
556343-6848

Mot 22 Likvida medel

Likvida medel utgbrs av kassa och bank. Koncernens checkrikningskrediter, som ej ingar i likvida medel uppgér till 151 500 tkr {151 500
tkr}. Myttjad checkriknin '

gskredit redovisas som uppldning bland kortfristiga skulder.

Mot 23 KoncernfGretag

Moderfaretagets, Gelba Management AB, innehav i direkta och indirekta dotterfaretag som omfattas av koncernredovisningen framgér
av nedanstaende tabell;

Foretag

............................................... i anieissianscanndBO. i 2024-12-31  2023-12-31
Stockholm Moderforetag Moderforetag

i Maﬁa = ;ﬁ_ggg@}g

Alrnode AB

Gelba Fastigheter AB

Gelba Givie AB

Gelba Partper AR

Getba Funding Parner AB
Cretba Resery 3 AR

Steninge Sloit AB

Stenminge Slott Projeokt AB
Steninge Slott Maring AR
steninge Slott Fastighet 3 AB
Steninge Slott Holding B AB
Steninge Slott Holding F AB
Steninge Slott Holding G AR
Steninge Sott Hodding H AR
atepinge Slott Holding [ AR
steninge Slott Holding | A8
Gelsa Fastigheter 3 AB

L fastighotssoorvice AB
Fastighets AB Upplands Vashy
Gelsa Forvaltning 1 AB

Gelba Forvaltning 3 AB

Gelba Forvaltning 7 4B
Surewoad Housing Holding AB
Surewoad Properties AR
Kewholrm Fastighet AR
Surewood Mark Holding AB
Surewood Housing AR
Ancbhyhusgruppen dark AB
Fastighetsbolaget Kompaniet j Aseda AB
Funkiionsglas Industrifastigheter | Paulisirdm AR
Ansbyhus AB

Gelba Fastigheter 7 AR

Gelba Forvaitning 4 AB

Gelba Forvaltning 5 A8

Gelhia Forvaltning 6 AB

Geiba Forvaltning 7 AR

HL18 Praperty Portfolio AB
Decarple Mid AR

OF Danmarkshuset AB

FR049467 73
S50444-72324
2hB431-375h6
25391 75-9R82
Sa34 14163
556736-2339
52853948496
253030- 7581
56340-5744
BRS027-54 74
5590328-7636
559028-7982
559034-8420
5590392915
BHRAA-IG0T
5591151773
H56EEY7-1161
556529-1902
Sab596-1 363
5394488123
S34358-9750
559448-8131
559448-B065
D54 30-40015%
559430-3083
5590 48-8073
556R03-5587
3590946600
5565965752
S567 307805
950456717
5594 70-56490
55904106954
25906957
559027-5243
559028-7750
5583372558
559334-4012
Sabfidl-3438
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Stockholm
Stockhabm
Stockholm
Stockbolm
Stockholm
Stackhalm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhoim
Stockhobm
Stockholm
Stockholm
Stockhaim
Stockboalm
Stec khishm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockhohn
Stockhalm
Stockholm
Stockholm
Stockhioim
Stockhobm
Stackholm
Lippvidinge
Uppvidinge
Uppvidinge
Uppuidinge
stockhalm
stockholm
Stockhalm
Stockhoim
Stockhalm
Stockbolm
Stockholm

i
Stockholm

HLE RS
100,0%
i00,0%

81, 0%
100,0%

IEEARAL

100,0%
100,0%
100,0%
100.0%
100,0%

50,1%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%

100,105
100, 0%
100,0%
HIG 0%
100 0%
100, 0%

100,0%
SRR
L 0%

80,0%
LR} £ 5%
100 0%
1000%
100,0%
100 5%
1O 1'%
100,0%
100,0%
10 0%
L0 3%
0. 0%
JRELARE
100,0%
10, 0%
1040 0%
LR N
00 0%
100,0%

100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
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OF Flan Talja 1:26 AB

CF Gotland Stenkyeka Stenstugu 1:27 AB

OF Helsingborg Sutaren 14 AB
OF Kalmar 5t8vio 9:1 AB

OF Katringholm A8
WF Mykbping Tommen 2 AB

OF Skdvde Vidar 1 AB

OP Tingseyd Oresund 2 AB

OF Trollh3ttan Kronhjorten 8 AB
OF Visterds AB

Geiba Forvaltning 8 AB

Gelba Fastigheter 4 AB

Gelba Utveckling Syd 4B

YV Ave Holding AB

5K Lingdgdrden AR

Sturebadet Holding AB
Sturebadet AR

Sturehadet Haga AB

Sturebadet Health Care AB
Mabir AR

Host Property AB

Fastighets AR Skeppsbron AB
Host Chiristian IV | Kristianstad AB
Hast Kabrbelekan i Olofstraom AB
Host Statt i Oraskoldsvik AR

Host Munskanken | Kalrmar AB
Hest Grand | Falun AB

Host Stadt | Karlskrona 4B

Host Strand i Sundsvall AB

HP Midco AB

Recapitat International BY Nederlandeona

Gelba Fastigheter 5 AR
Fastighets AB Botvid
Julmyra Horse Conter AB

Julmyra Horse Center Fastipheter AR

Horsepower invest 4B

FustGo Invest AB

Gelbha Fastigheler 6 AB

Gelba Fastipheter Holding 1 AB
Fastigheten Tingstation AR

SK Lummelunda AB

Gelba Karlskoga KB

2SeHBE-91 3T
259320-6146
5509741193
559320-5138
ShERT2-405]
5568931740

ShEMIF-A456]

556654-5834
559088-5819

5589178-6115

2RO0/8-8U14
S258040-6854
555H897-1153
3587178857
ShEOR2-9657
5567 /0352
h56302-8421
Ahbb48-9471
5h6948-7302

2562795996

H50987-4158
556000-8038
2a6 /429447
356548-1834
25054E-1 50
>abhd48-1099
Ra6548-1792
67429500
556548-1826
558494-5302

SH9G-TEh
55h726-2198
Sob 7972780
555737-7055
56a0G0L-959]
556714-B845
559115-1757
H99428-7509
LSE723-BB10
559 148-9%46
F16639-8538
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Stockholm
Stockhoim
Stackholm
Stockholm
Stockbhalm
Stackhaoim
stackholm
stackholm
atockhalm
stackholm
Stackholm
Stockhaim
stackhol
Stockholm

|

|

m
stackholm
stockholm
Stockholm
stockholm
Stockholm
stockholm
Stockholm
stockholm
Stackhoim
Stockholm
Stackhoim
Stackholm
Stockholm
Stockhoim
stockholm

Stockboim

Arpstordam

Stockholm
stockholm
Hizloy
Uppsala
Stockholm
stockholm
stockholm
stockhalm
Stockholm
stockhoim
Stockbolm

108,0%
100, 0%

100,0%,
1000
106, 0%
108,0%

RELARE L
100,0%
100,0%
100,0%
100,0%
106,0%
100,0%
100,0%
10, 0%
OO, 0%
1O0,0%
1G0,0%
100, 0%
100,0%
0, 0%
55,9%
100,0%
109,0%
104,0%
100,0%
51,05
100 05
100,0%
100,0%
0, 0%
10,0%
L00,0%
160, 0%
108,0%
0,0%
JESLIRR
LO0L O
100,08
91.0%
100.0%
OGO
L0, 0%
hb, 2%
100 ,0%
100.0%;
0,0%
100, 0%




Gelbs Management AB
556343-6848

Not 24 Andelar | intressefdretag
Visentlig redovisningsprincip - andelar { intresseféretag

Gelba redovisar sinag innehav i intresseldretag med utgangspunkt i kapitalandelsmetoden. | enlighet med undantaget i 1AS 28 Innehav

intresseforetag och joint ventures redovisar Gelba innehav i tva intresselforetag till verkligt varde via resultatet,

Betydande uppskattningar och beddmningar - innehav i intresseféretag

Gelba varderar innehavet 1 Arlandastad Group AB samt Moment Group AB till werkligt vérde, | enlighet med undantaget § 145 28 Innehav |
intresseféretag och joint ventures. Berdkning av verkligt varde for noterade innehay baseras pad noterade marknadspriser pa en aktiv
marknad fér identiska tillgangar utan nagra justeringar och tillhar darmed niva 1 i virderingshierarkin.

Medan visas intressettretagen | koncernen per 31 december 2024, Kapitalandelen dr densamma som rostandelen om inget annat anges
nedan.,

e %gﬂﬁ ndel % Karaktir ay foretagets

Féretagsnamn Registrerings- och verksamhetsland 2024-12-31  2023-12-31 farbindelse ~ Virderingsmetod

Gelba Sodortae AB crerig o B —whiengnelsd

EQHO Singapore singapore 13,05% 13,05% intressefdretag Rapitalandelsmetoden
plaurity Widlorss Holding AR Suerige S0 055 50,00 Intressoftretag Kapialandelsmetoden

Momaent Group AB SuBrige 25 S4% Intressefbretag Yerkhigt varde
Arlandastad Group AB Swerige At 59%

Maoment Group AB dr ett borsnoterat entertainmentbolag. Det redovisade vardet uppgéar till 57 793 thr { 64 091 tkr).

Arlandastad Group AB ar ett borsnoterat fastiphetsutvecklingsbolag, Det redovisade viardet uppgsr till 2 092 527 the {2 092 527 the).

Investeringar redovisade enligt kapitalandelsmetoden Verkiigt virde
Faretagsnamn

i

EQHO Singapore 2 160

GO0 A0

Gelba virderar innehavet | Arlandastad Group AB samt Moment Group AB till verkligt varde, i enlighet med undantaget i 1AS 28 Innehav i
intressefbretag och joint ventures. Berdkning av verkligt virde Tor noterade innehav baseras pa noterade marknadspriser pb en aktiv
marknad for identiska tillgangar utan nagra justeringar och tillhér dérmed niva 1 i virderingshierarkin, Gelba virderar dessa invesieringar
till sdljkurs. Arlandastad Group AB varderas till verkligt vdrde enligt extern vardering. Forandringen i verkligt varde redovisas §
resultatrdkningen pd raden Resultat fran andelar i intresseféretag.
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Samtliga foretagets aktier ar stamaktier, vilket redovisas som aktiekapital, Aktiekapitalet redovisas till dess kvotvirde och dverskjutande
del redovisas som Ovrigt tiliskjutet kapital, Transaktionskostnader som direkt kan hinféras till emission av nya stamaktier redovisas,
netto efter skatt, i eget kapital som ett avdrag frén emissionslikviden.

Aktiekapital

Per den 31 december 2024 omfattade det registrerade aktiekapitalet 10 000 st stamaktier. Innehavare av stamaktier &r berdttigade till
utdelning som faststdlls efter hand och aktieinnehavet berittigar till ristrdtt vid foretapsstimman med en rist per aktie. Alla aktier har

samma ratt till Gelbas kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier 3r fullt betalda och inga aktier dr reserverade f6r dverlitelse. Aktiernas
kvatvarde uppear till 10 kr per aktie,

2044-01-01 2023-01-01
- 2023-12-31

Kantant utdelning

- pzr aktie, kronor

Mot 26 Finansiella risker

Gelba har overgripande en lagriskprofil. Foretagets resultat och kassafidde paverkas dock bade av fBrandringar | omvdrlden och av
fhretagets epet agerande. Riskhanteringsarbetet syftar till att tydliggdra och analysera de risker som fretaget médter samdt, att 53 langt
det ar mojligt, f0rebyegga och begransa eventuella negativa effekter.

Koncernen utsdtts genom sin verksamhet 10r olika slags finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker {rénterisk, valutarisk och annan
prisrisk] samt likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Det dr styrelsen som har det dvergripande ansvaret fdr koncernens riskarbete,
inklusive finansielia risker. Riskarbetet omfattar att identifiera, bedidma och virdera de risker som koncernen stalls infor, Prioritet laggs
pa de risker som vid en samlad bedomning avseende mijlig paverkan, sannolikhet och konsekvens, beddms kunna ge mest negativ effekt
for koncernen. Koncernens dvergripande malsattning tar finansiella risker ar att bibehalla Beriskprofilen. Koncermens finansiells
transaktioner och risker hanteras av den verkstallande direktdren och styreisen,

Kreditrisk

Kreditrisk &r risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgbra sin skyldighet och daripenom fororsaka koncernen
e finansiell farlust, Likvida medel dr placerade pa olika bankkonton | huvudsak | Handelsbanken och Swedbank. Koncernens
hyresfordringar avser fastigheter i Sverige med betoning pa Stockholms regionen. Ovriga kundfordringarna avser friamst fordringar fér
verksamheten inom hélsa och livsstil. Koncernen &r ocksd exponerad fér kreditrisk avseende den utidningsverksamhet som bedrivs till
fastighetsbolag.

Nedan visas de finansiella tillgangar koncernen har reserverat tarvBntade kreditfdriuster far. Utbver nedanstaende tilledngar bevakar
koncernen reserveringsbehov dven tdr andra tinansiella instrument. | de fall beloppen inte beddms vara ovasentliga sker en reservering
far forvantade kreditforluster dven for dessa finansiella instrument.

Kreditrisk fir hyres- och kundfordringar
Koncernen dr exponerat tor kreditrisk genom hyres- och kundfordringar. Koncernen har faststallda riktlinjer far att sdkra att uthyrning av
fastigheter samt torsaljning av produkter och tjdnster sker till kunder med [Bmplig kreditbakgrund. Betalningsvillkoren uppgdr normalt till

mellan 20-30 dagar beroende pa motpart och kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhdllande till koncernens omsattning.
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Kreditrisk utlaningsverksamhet
Koncernen dr ocksa exponerad tr kreditrisk i samband med sin utlaningsverksamhet, Koncernen ger ut 1an till fastighetsbolag dir den

underliggande fastigheten utgdr sdkerhet for koncernens ratt till rantebetalningar och aterbetalning av kapitalbelopp. Dadrmed mitigeras
koncernens kreditrisk.

Kreditrisk likvida medel

Kreditrisken i likvida medel beddms (3. Ett sart att motverka kreditrisken 3r att koncernen har bankkonton i mer dn en bank,

2024-12-31 2023-12-31
Aldersanalys hyres- och kundfordringar Brutto__ Nedskrivningar Férlustandel __ Brutto _ Nedskrivningar_Férlustandel

Ei farfallna
kindfordringar 12031 (1,0% S B84 4 0%
Farfalina hyros-

otk

kundiordringar:

Aterfaring av tidigare 3rs reserveringar

Modskrwningar {3 0
Reserverade kreditfdriustor 2557 o
Konstaterade kreditfarluster 8910 1473

Forvantade kreditforiuster, forenklad metod

Koncernens fordringar avser hyres- och kundfordringar, for vilka den férenklade metoden fér redovisning av fdrvintade kreditfériuster
tilldmpas. Detta innebdr att forvantade kredittdriuster reserveras f6r aterstiende 16ptid, vilken torvantas understiga ett ar fér samtliga
fordringar. Gelba reserverar I6r forvintade kreditiorluster baserat pa historiska kreditfériuster samt framatriktad information.
Koncernens kunder ar en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt f6r samtliga kunder. | det
fall det forekommer enskilt stirre fordringar beddms dessa per motpart. Eventuella kreditférstdrkningar i form av kreditférsdkringar ach
rermburser beaktas vid nedskrivning. Foretaget har per den 31 december 2024 erballit kreditforstarkningar § form av remburser och
kreditftrsakringar uppgaende till O Mkr, Koncernen skriver bort en fordran nar det inte Bngre finns ndgon forvantan po att erhalla

betalning och d3 aktiva atgdrder for att erhalla betalning har avslutats.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfallna mer 8n 30 dagar beddms vara god, baserat pd historiskt 13ga kundforiuster ach
beaktande framatriktade faktorer,

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for att verklipt virde pa eller framtida kassafléden fran ett finansiellt instrument varierar pa geund av forandringar
i marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS | tre typer; valutarisk, rinterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker sam paverkar
koncernen utgdrs framst av rdnterizker,
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Ranterisk
Ranterisk ar risken for att verkligt virde eller framtida kassafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av f8rdndringar i

marknadsriintor, En betydande faktor som paverkar rinterisken 8r rantebindningstiden. Koncernen dr framst utsatt for rdnterisk
avseende koncernens lan till kreditinstitut,

Givet de rantebirande tillgangar ach skulder som finns per balansdagen, far en rénteuppgang/nedgang pa 2 procentenheter pa
balansdagen en pdverkan pa rantenetto tre skatt pa 33 087 thr (24 466 tkr)
Paverkan pa eget kapital efter skatt pa 26 271 thr {19 426 thr). Skatt 20,6%.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken far att koncernen far svarigheter att fullgdra sina forpliktelser som sammanhdnger med finansiella skulder och
andra betainingsataganden. Risken mildras av koncernens poda likviditetsreserver vilka &r omedelbart tillgangliga. Koncernens
verksamhet dri alit vasentligt finansierad via Handelsbanken och Swedbank med banklan och checkkredit. Koncernen har ett beviljat

kreditbelopp fér sin checkrakningskredit uppgaende till 151 500 tkre {151 500 thkr]. Den totala likviditetsreserven bestar av likvida medel
och onyttjade checkrakningskrediter.

Koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rdntebetalningar och terbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.

Finansiella instrument med rirlig rinta har berdknats med den ranta som forelag pa balansdagen, Skulder har inkluderats i den period
nar aterbetalning tidigast kan kravas.

2024-12-31
mgxt;mmmy <6 man (<12 man 1-3 ar 3-5 ar =5 &r Tatalt

skutder till kraditinstitut 18 857 28 BG7 1113 751 104020 669 282 1954 767
Lovorantaesskalder 49 Q80 5 509 0 i o 54 589
Leasingskulder 1k 17 4991 2852 0 i 20 843
Owriga anpfristipa skulder { ( 0 (i (3 0

%
Ovriga kortfristiga skulder 84ks 2049 O 0 0 i

Summa 156 420 72536 1116603 104 020 669 282

2043-12-31

Skulder till kreditinstitut 15 305 15 395 g7 370 97 370 666 927 &7 517

Loverantorsskulder 3% 147 & 0 {} o 35 147

Leasingskuldor b 551 6519 12 049 3 553 i 2B EF2

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken for att koncernen inte kan erhalla finansiering, eller erhalla finansiering med vasentligt sdmre villkor,
vilket medfar risk for att inte kunna gira dnskade investeringar elier méta betainingsforpliktelser som en foljd av otillracklig likviditet,
Behov av refinansiering ses regelbundet dver av {Gretaget och styrelsen for atl sdkerstdlla finansiering av fGretagets expansion och
investeringar. Refinansieringsrisker beddms gillande tdrmaga st tdrse koncernen med tillrdcklip finansiering, med hinsyn till
tillvaxtplaner och maéjlighet till extern kapitalanskaffning via kapitalmarknader och eller bankinstitutioner. Risken hanteras genom goda
bankrelationer och god framforhallning avseende refinansiering. -

Medan visas kreditavtal/-ramar som Gelba har ingatt:

2024-12-31 2023-12-31

Belopp
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Mot 27 Avsattningar
Presentkort

Vig torsdlining av presentikort redovisas hela beloppet som en kortfristie skuld och redovisas som en intdkt férst ndr presenthortet
utnyttias, alternativt ndr dess giltighet gatt ut,

Tillkommande avsittningar
Utnyitiat under aret

Aterforda autnyitiade belopp
e et . T — — -
Tillkommande avsdtiningac
Utnyttiat under aret

Aterfrda outnyttjade belopp

Per 31 december 2024 —

Mot 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

e A R R e ———— A A o e o

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna personallastrnader
Civriga poster

m;ﬁﬁw e . ...... e —

Not 29 Kassaflodesanalys
lusteringar $8r poster som inte ingar | kassaflddet

Justecingor | rdrelseresultotel

43422 22810

Yardetorandringar bastighoter 399 <181 447

Tilltrade Steninge Siattahy

Besulial koncerndaretag/resultat omklassificoring koncernforelag Ul intresseldrelag 5] 3

Sirima ERirE y B

Avstimning av skulder som hiirror fran finansieringsverksamheten

Forviry av  Valutakurs-
dovterbolsg _difforenser  Owigt

Skulder till kreditinstitat  g87517 394 094 177 756
Owriga kortfristiss shulder 6 157 150 212575

iﬁaﬁéﬁggmidw - : 27637 -1% 308 A

0 8 1654367
0 0 86 622

Skulder hirréirande fran
finansieringsverksamheten =~~~ ==~ = @000 974 351 378 636 400 331 . 8514 1761832
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,, I dotterbolag __differenser Ovrigt
Skulder tH kreditinstitut 471 891 -18 76k 429 392 0 0 882 517
Owriga kortfristiga skulder 43 916 13 742 6539 0 § 64 197
Leasingskulder 5% R8T -12 039 0 i -16 010 27 637

Skulder hirrérande fran
e ra—— e e

______________________________________________________________________ e LR

e — A e p 3 e
Foretagsinteckningar 36 820 4 820

P— _ _ R —— — FET g*?g' g ? gy

Fastighetsinteckningarna 3r stdllda som sdkerhet for upptagna skulder till kreditinstitut,

E‘vﬁ if*ifﬁffﬂ&‘f 2024-12-31 EME*

F’B.Mmtm vﬁcﬁmg&ma’ 54 1010 g}i
Aktier i dotterbolag 27643 2786368

summa 502 BYR 510 151
Mot 31 Transaktioner med narstaende

En forteckning av koncernens dotteridretag och intressefdretag, vilka dven 8r fdretag som ar nédrstaende till moderféretaget, anges i Nat
23 Koncernféretag och Not 24 Andelar i intressefdretag.

Lén fran aktiedgare
Per den 31 december 2024 finns 1 st lan fran aktiedgare till Gelba Management AB. Det sammaniagda lanebeloppet per den 21 december
2024 uppgick till 16 366 thr (13 507 thrl . Rantesatsen var 5,62% och kapitaliseras arsvis.

Koncerninterna transaktioner
Alla transaktioner mellan Gelba Management AB och dess dotterfGretag har eliminerats | koncernredovisningen.

e .

For information om ersadttningar tl ledande befattningshavare, se Mot 10 Anstéllds och personalkostnader.

Not 32 Hindelser efter balansdagen
Avyttring av 50 % av underkoncernen HL Property Portiolio Group till Vitumnus Holding AB, 559503-1947,
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2024-01-01  2023-01-01
_Not  -2024-12-31 -2023-12-31

Nettoomsatining 2 3 348 3 540
. 372 22

ey Py §m§emw " _1 el ._

Ovriga externa kostnader 3,6 -19 979 -18 612
i i i _-20701 -15 587

intakter fran andelar i koncerntbretag 5 0 2 031
Resultat fran andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag -24 795 7 554
Intdkter fran Ovriga virdepapper och fordringar som ar anlagegningstillgang 1271 -595

Ovriga rinteintdkter och liknande intikter 7 39 316 17519

Arets resultat 4 067 15112
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TILLGANGAR

Materie I la an gﬂ Ei § gé ﬁga r

Summa materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anléggningstiligangar

Andelar i koncerntoretag 13
Fordringar hos koncernforetag 12,14
Andelar | intressefdretag 15
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12
Andra langfristiga mrﬁ!rmgm . . 12

Summa finansiella a

Ssumma m&aggﬁmgﬁt §§g§ﬁgar

Omsdttningstillgangar

kundfordringar 12
Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12

WWWWWWWMWMWWWWW_ ——

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Epet kapital 16,20
Bundet eget kapilaf

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapitaf

Balanserad vinst eller toriust

Arets resultat

Summa eget k&pat&%

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12
Skulder till koncernforetag 17
Ovriga skulder - 12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfdretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Uwéuma mgmmﬁw mh forutbetalda intdkter
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145 449
734 512
2152905
161 650

bod
4 443
1329

. 56817

100
30

3076304

4067

3072367

120 547
70 é‘lﬁlﬁ

50381

2923 12-31

46 966
897 869
2159 203
157 mg

100
30

3077192

15 112
3092434

b4 4859
222 222
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserad vinst Summa eget
Reserviond eller forlust Are ts resultat kapital

30 3289522 195 830] 3093 822

Omféring resultat {oregaende ar -185 B30 195 830 0

Arets resultat { 0 ¥ 15 MZ 15112
Arets dvrigt totalresultat o 0 0 0] 0

Arets totalresultat 0 0 0 15 112 15 112

Transaktioner med moderforetagels dgare
Utdelning 0 0 -16 500 0] -16 500

Summa 0 0 -16 500 | 0) -16 500

Omiféring resultat (dregaende ar 1% 112 -15 ME 0

Arets resultat -4 067 0
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MODERFORETAGETS KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01

Belopp i tkr L Not -2024-12-31 - 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat -36 460 -30 637
justering for poster som inte ingar i kassaflidet 17 g 0
Erlagd ranta -7 767 -7 702
Eyhéiiw ranta 39 316 17 519
Betaldskatt 88 1497

E{&gmﬂud% frw den mﬁmd% @wkﬁamhmﬁﬁ mr@ fﬁmmﬁ wear M
av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Farandringar av rorelsefordringar -1 376 & 301
Foréndringar av rorelseskulder - | ‘i ?m -15 045

e Eg}g%ﬁd& &mpmgmlﬂmmﬂ R S S Y SO ﬁ.ll e T

. Investeringsverksamheten
Forvidrv av materiella anladggningstillgangar -485 -35
?mmw av fi wm §§a am%ggnmgm% géﬁgar -145 876 -85 472

Hnansieild aimapghingsiliigdiigat =~ a9 27149 8174

Emmﬂ@d% fran mwstwmgwmkmmhﬂm -&7 086 333

Finansieringsverksamheten 17
Ugtagm 33&@%%@%@* hos kmd tinstitut

Miﬁﬁé.."g

Erhdlina (ldmnade) koncernbidrag g
Férandring langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 6873 .119 332
Likvida meﬁﬁi vid émta Mrjm 3 508 162 840
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Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderforetaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet {or finansiell
rapportering utgivna rekommendation RFR 2 "Redovisning for juridisk person’. Moderforetaget tilldmpar samma
redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges i BER 2. Det innebdr att IFRS till3mpas med

de awvikelser sorm anges nedan,

Uppstalining

Resultatrdkning och balansrakning ar f6r moderforetaget uppstalida enligt arsredovisningslagens scheman, medan
rapporten Over totalresultat, rapporten dver fordndringar | eget kapita!l och rapport dver kassafldde baseras pa j1AS 1
Utformning av finansiella rapporter respektive [AS 7 Rapport Gver kassafloden.

Intdkter fran aktier i dotterforetag
Utdelning redovisas ndr rétten att erhalla betalning bedtms som sdker. Intdkter fran forséljning av dotterféretag
redovisas da kontrollen av dotterfGretaget dvergatt till kbparen.

Skatter
| moderforetaget redovisas uppskjuten skatteskuld hinfdrlig till de obeskattade reserverna med bruttobelopp |
balansrakningen. Bokslutsdispositionerna redovisas med bruttobeloppet i resultatrakningen.

Andelar i dotterforetag och intressefdretag

Andelar i dottertbretag och intressefiretag redovisas | moderfdretaget | enlighet med anskafiningsvardemetoden. Detta
innebar att transaktionskostnader inkluderas | det redovisade virdet for innehavet, | de fall bokfért virde dverstiger
foretagens koncernmassiga varde sker neaskrivning som belastar resultatrakningen. £n analys om nedskrivningsbehov
finns genomfdrs vid utgangen av varje rapportperiod. | de fall en tidigare nedskrivning inte l&ngre ar motiverad sker
aterforing av denna.

Antaganden gors om framtida forhallanden f6r att berdkna framtida kassafléden som bestammer atervinningsvirdet.

nedskrivningar eller aterforingar. De antaganden som paverkar atervinningsvardet mest dr framtida resultatutveckling,
diskonteringsranta och nyttjandeperiod. Om framtida omvarldsfaktorer och férhallanden andras kan antaganden

paverkas sa att redovisade varden pa moderforetagets tillgangar andras.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Moderforetaget redovisar saval erhallna som lamnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner i enlighet med
alternativregeln. Av moderforetaget lamnade aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos motiagaren och redovisas
som aktier och andelar hos moderforetaget. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en Gkning av fritt eget kapital.
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Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt

IFRS 9 | moderféretaget, utan modertGretaget tilldmpar reglerna i enlighet med RFR 2, Detta innebdr att moderféretaget

redovisar finansiella instrument med utgdngspunkt i anskaffningsvirdet i enlighet med reglerna i ARL.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar, inkluderat koncerninterna fordringar ska skrivas ned for forvintade kreditfériuster. For metod
rorande nedskrivning for férvintade kreditforiuster, se koncernens Not 26 Finansiella risker. Forvantade kreditforiuster
for koncerninterna fordringar uppskattas genorm en rating baserad modell dar koncernbolagens kreditvardighet
uppskattas.

Leasingavtal

Reglerna om redovisning av leasingavtal enligt IFRS 16 tillampas inte | moderbolaget. Detta innebdr att leasingavgifter for
avtal dar Gelba ar leasetagare redovisas som kostnad linjart Over leasingperioden, och att nytijanderdtter och
leasingskulder inte inkluderas i moderbolagets balansrakning. Identifiering av ett leasingavtal gdrs i enlighet med (FRS 16,
d.v.s. att ett avtal dr, eller innehaller, ett leasingavtal om avialet Hverlater ratten att under en viss period bestdmma Gver

anvindningen av en identifierad tillgdng i utbyte mot ersdttning.

Mot 2 Nettoomsattnt

Forvaltningsarvoden

ngens fordelning 2024-01-01  2023-01-01

Hyresintakter

— e e — : o

Not 3 Arvode till revisor HI24-01-01 3073-01-01

Revisionsuppdraget 346 245
Annan revisionsverksamhet 0 o
Skatte réﬁgiwiﬁg A0 )

_______________________________________________________________________________ P RV SV O S S S VY S 1177 Y F - AT 137 15 NPT A s T et B m——— N

Not 4 Anstédllda och personalkostnader
For loner och ersattningar till anstéllda och ledande betattningshavare samt information om antal anstallda, se

koncernens Not 10 Anstallda och personalkostnader.

Not 5 Intdkter fran andelar i koncernforetag
1034-01-01 7073-01-01
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Not 6 Leasingavtal - leasetagare

Periodens kostnadsforda operationella leasingavgifter avser hyra av lokaler och uppgick titl 3 061 thr {2 832 tkr).

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

1006269

2024-01-01 2023-01-01

Y

20248-01-01 2023-01-01
2024-12-31 - 2023-12:31

Rintekostnader 6 805 4320

2024-01-01 2023-01-01
Avstamning av effektiv skattesats - 2024-12-31  -2023-12-31

Skatt enligt gallande skattesats for moderforetaget 20,6 % 4 854 3437
Skatteeffekt ov:
cj skattepliktiga intakter 446 1975
Fj avdragsgilla kostnader 5217 -1 445

_________ 2 till tidigare peripd 0 1395

Ftfektiv skattesats 044G 08
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Not 11 inventarier, verktyg och installationer

inkép under aret

Utgiende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivn

Litgie nde ack

Utgaende redovisat varde

ingar

umuler

ade avskrivningar

Kvarstaende inventarier avser kanst som inte skrivs av.

Not 12 Finansiella instrument

Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 2024-12-31

Fordringar hos koncernfretag

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar och skulder

Arndra [Bngfristipa virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Kundfordringar

Owriga fordrin

sumima

Gad

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder Hill koncerntdretag

Owriga skuider
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redovisade till upplupet

Faa 9]

163 650
37 565
4 443

989 615

121 933
10 446
£ 154

196 323

2023-12-31
1162

734912
161 650
37 565
664
4443

121933
70 446
2 150
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i

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 2023-12-31

H

Finansiella tillgangar och skulder
redovisade till upplupet

_______________________________________________________________________________________ 897 BEG
157 188

891 150

B71

1879

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar
Kundfordringar

Dvriga fordringar

Finansiella skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretap

25 B/5
222222

Owriga skulder 14 735

Leverantorsskulder

aumma

Verkligt virde

897 869
157 188
91 150
871
1E879

55 875
222237
14739
12384
305 220

Moderfaretagets kontraktsenliga och odiskonterade mmémmmmgm aoch aterbetalningar av finansiella skulder framgéar
av tabellen nedan. Finansiella instrument med rérlig ranta har berdknats med den ranta som forelag pa balansdagen.

2 tidigast kan kravas.

Skulder har inkluderats | den period nar aterbetalning

2024-12-31

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfdretag

Ovriga skulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder 2 300

Leverantorsskulder

224 5322
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Not 13 Andelar i koncernforetag

2024 2023

Ingaende anskaffningsvirde - - 45 555 47607
Farviare/ aktiedgartiliskott 98 483

Forsaljningar _ i D
Utgaende &Mkﬁﬁﬁmgwémﬁ 145 449 46 966

Nmﬁmmmg av andel | koncernforetag 2024 | 2023

mgémﬁﬁ mkummgmﬁﬁ nedskrivningar - 0

_____ ______ __ _____ o 0 0

U‘{gmnﬁﬁ redovi mt NM% 145 MQ 46 966

Nedanstaende forteckning omfattar av moderforetaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar.

Redovisat varde Redovisat virde
Mmm@ Org. Nr. Site Agd andel _2024-12-31  2023-12-31

TS —— - HM = | — o m __ ” mi}
Gelbs Reserv 3 AB 520/ 302339 stockholm ' 100% 100 100
f
|

Gelba Fastigheter 3 AB habE9/-1161 Stockhaolm 100% S0 &0

Gelba Fastigheter 4 AB H50040-6954 Stockholm 100% 50 w18
Recapital international BY Nederldanderna Amsterdam 100% 20 237 A0 337
Gelba Fastigheter 9 AB 559040-6562 Stockholm 100% G7 392 50
Geloa Partner AB 5591759682 Stockholm B% 180 172
Alrnode AB 567362198 Stockbolm 100% 100 130
Gelba Fastigheter 6 AB 559115-1757  Stockholm
Gelba Fastigheter 7 AR 5594 70-5680 Stockholm
GFAST &/5

Steninge Slott Fastighet 3 AB_ 559027-5474 __ Stockholm

Sumna 145 449 46 966

Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Koncerninterna fordringar 2024 2023

p—— ammﬁﬁmgwm@% g? gm S 332

Tillkormmande fordringar 250 BOZ 145 916
Avgaende fordringar =~ 000000 -453 759 .43 379

Utgdende ackumulerade anska ﬁmﬁgﬁwamﬂﬁ — gfm .

wg;gﬁ@% R ?3@ N
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Not 15 Andelar i intressefdretag

il

ingdende anskaffningsvirde 2 159 203
Farvary/ omklassificeringar 18 497

Nedskrivningar 2024

§ng§&ﬁﬁé ackumulerade nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar 24 795

Not 16 Eget kapital

2163 237
1086
2159 203

Per den 2024-12-31 bestar aktiekapitalet av 10 000 st aktier med ett kvotvarde om 10 kr. Se aven upplysningar i

Koncernens Not 25 Eget kapital.

Not 17 Kassafladesinformation

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2024-01-01

Not 19 Transaktioner med narstaende
Lan fran aktiedgare

2023-01-01

231 515

Per den 31 december 2024 finns 1 st {an fran aktieagare till Gelba Management AB. Det sammanlagda lanebeloppet per

den 31 december 2024 upp

oick till 16 366 tkr (13 507 tkr) Rantesatsen var 5,62% och kapitaliseras arsvis.

i

Forsdlining till ndrstaende
Gelba Management AB fakturerar forvaltningsarvoden till dotterbolag 1475 kr { 1 460kr).

Sida 41 av 43



Gelba Management AB

Not 20 Forslag till vinstdisposition

3076 304

3072237
Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras 53 att:

Till aktiedgare utdelas [1 690 kronar per aktie)

| ny rakning dverfores
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Stockholm, 22 maj 2025

Per Taube

Styrelseledamot E‘H‘%iﬁmﬁmia mot

Min revisionsberédttelse har ldmnats den 22 maj 2025

Copia Revision AB

Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Gelba Management AB
Org.nr 556343-6848

Uttalanden
Jag har utfort revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Gelba Management AB {for
rikenskapsiret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger
en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella stdllning och kassaflode for dret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrikning och balansriikning for moderbolaget
och rappo

Grund for uttalanden

Fag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Gvrigt fullgjort miutt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrackliga och andamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiilllande divektorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och att de ger en réittvisande bild enlig

Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens {ormaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhillanden som kan paverka formdagan att fortsiitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Gelba Management AB, Org.nr 556343-68:
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misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Ri

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att arsredovisni

ngen och koncernredovisningen
som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
milig sdkerhet dr en
hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans nnmligen kan torvintas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgiirder bland annat utifran dessa nisker och inhdmtar rwiﬁiﬂmbwiﬁ SO Eir iilwakﬁ aa
och findamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. R
viisentlig felaktighet till fﬁi jﬁ av oegenthigheter ar Elégm dn for en V%%Hﬂlg fﬂakﬂghm SOM bmm pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig mfmmatmn eller améﬁsgmme av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma grm&kmmgsﬁtgmdm som ér lampliga med hiansyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
och verkstéillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningat.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet

om fortsatt drift vid wjpa'ﬁml“jd%i av arsredovisningen och kﬂnwmr%{is}wmingm Jag drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor

som avser sadana hindelser eller forhal %mdm som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osiikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmiérksambeten pa upplysningama 1
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att ett bolag och en
koncern inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen
och koncernredovisningen, diribland upplysningarma, och om drsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

- inhémtar jag tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen
for enheterna eller affirsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utforande av koncernrevisionen.
Jag dr ensamt ansvarig for mina uttalanden.

J’ag mﬁgl‘% mfﬁnmm siwﬂsm om Mmé m*‘amt -w*e.figm'xzs%lm 'plﬁ'i’wi*ﬂdﬁ fz-'mm’%tmﬁ_ och inriktning
agelser under revisionen,
"mmm é% %&f@nmﬁ] I:;aﬁtydmé% é}?laml i dﬁn interna mmfﬂﬂm SOM mg identifierat,

556343-6848
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ot lagar och andra forfattnin

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har ja
av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning

g dven utfort en revision
av Gelba Management AB {06r rikenskapséret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriiffande holagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamaoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god

revisorssed i Sverige och har 1 6yngt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ra och dndamalsenliga som grund for mina

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdcklig

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,
Vid forslag till utdelning mmnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som moderbolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker

stdller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stiallning 1 ovnigt, ;

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktéren ska
skota den l6pande torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgirder som dr nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgbras 1 6verensstammelse med lag och

for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

selba Management AB, Org.nr 556343
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Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
ir att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren 1 ndgot viisentligt avseende:

till nagon forsummelse som kan foranleda

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

en eller

- pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslag
bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgidngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgirder, omrdden och forhallanden som ér vdsentliga for verksamheten och diir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation, Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

o K
jﬁﬁﬁﬁ Renderf
" Auktoriserad revisor
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