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Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for ridkenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Marieher

intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning fasistillis pa arsstimma den 30 jum 2025,
Stamman beslit tillika godkinna styrelsens {Srslag till vinstdisposition.
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Heimstaden Mariehem AB
Org.nr, 359127-5804

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmé och dger och t6rvaltar fastigheter 1 Umed. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9,

Flerarsjdamfirelse

716:2025071704403

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 533767 672 47 195 591 43 382 528 41 259 501 38 126 OB7
Resultat efter finansiella poster -11 828 118 -11 420 760 4 750 245 15 209 064 9403 881
Balansomslutning 759 039 350 730 858 605 674 663 554 612 415 367 578 336 354
Justerad soliditet® 20, 3% 17.8% 24 4% 35,1% 27.8%

¥

*LRget kapital med tllige av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokitet virde avacende bolagets fastighetsmnehavy dividerat med sununa tillghngar med tillégg av
melanskilliad mellan marknadsviiedet och bokfart viirde avscende bolagets fastighetsinnehav,

Agarforhillanden

Bolaget ér dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB
Invest 4 Al
koncernredovisning, Heil
Malmf, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB
siite 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning {6r den stdrsta koncernen.
kKoncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via posti@fredensborg.no.

3 ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, [ birjan av aret
ridde enighet om atl rintorna hade nétt sin topp, och vi har under aret sett en nedging 1 rdntorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflattonsmal om tva procent,

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Oppnat upp {Or fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmtning pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven {0r bostadsfastigheter.

Baostadsfastigheter fortsitler att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig virdetilivaxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begransad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsdtininsar or en hég uthyrmingsgrad {ramover,

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu storre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten for vara hyresgaster,

V1 ser med stor tilltarsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus
en atiraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr ait fortsiita
lonsambet med ansvarstagande och langsiktighet.

pd effektiv och affdrsdriven {Gryaltning, trivsamima boenden,
leverera virde till vara intressenter genom att kombinera

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 953 083 kr 1 befintliga f6rvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt fér en méngd olika rigker, Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade fill

nedanstaende:
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Vardefordandring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvérde men upplysning om verkligt virde lmnas i not.
Savil fastighetsspecifika fGrsdmringar, sisom ldgre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga vardet pd fastigheterna kan behdva justeras ned.

3

Bolagets fastighetsbestiind utgérs huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssikring och extern
virdering genomitrs per balansdagen.,

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhdllas

pd fir bolaget ofrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering [8per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken ér det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Rénterisk

Rintekostnader ar en av de stbrsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken tor att tériindringar 1 marknadsrantor pdverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bankermas marginaler
samt vilken strategi som viljs {or bindningstider.

Riintebindning sker enligt Henmstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och rantesikringsgrad so

gfterstritvas anvinds prunidrt rintederivat, Riantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget &r ocksa beroende av att hyresgéister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvadsakligen av bostiider. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rider idag en
stark efterfrip

an pd bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intiktstléde.

Fastighets- och underndllskostnader

Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som édr taxebundna sfisom kostnader ior el, renhallning, vatten och
viirme. Bide taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hiintérliga till Atgérder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard,

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehaller tilligg t6r eventuella ovintade stbire
férandringar. Bolaget arbetar med planer f6r underhallsatgirder och reparationer {6r att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig drifisoptimering och energieffektivisering dr en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande iret forvintas verksamheten bedrivas med ofGriindrad inriktning.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star:

balanserat resultat 33511 854
arets resultat | -31 871 386

I 640 468

atyrelsen toreslar att:
1 ny rikning dvertores

Betriiffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfdljande
restltat- och balansrikningar med tillhérande blldggsupplysningar.
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Heimstaden Mariehem AB
Org.nr. 559127-5804

Resultatrikning

Hyresintdkter
Serviceintiakter
Driftkostnader

Diviftiverskott

Ovriga rérelsekostnader

Central administration

Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresuliat

Resultat fran finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatf pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Owvrigt totalresultat

Summa totalresultat

1C-7049D2F0B58C

Nof

3,5

2024-12-31

53 767 672
949 760
-25 983 586

28 733 845

-1 280 706
-5 250 354

22 202 786

I 112 182
-35 143 (85

2023-01-01
2023-12-31

47 195 591
| 121 639
21 757 092

26 560 138

-31 909
-1 330 982
4 662 514

20 534 734

27 795
-31 983 288

-34 030 903

-11 828 118

-19 769 985

-31 598 105

-273 281

-31 871 386

-31 871 386
0

-31 955 493

-11 420 760

-17283 614

-28 704 374

-278 767

-28 983 141

-28 983 141
0

-31 871 386

=ida 4 av 18

~28 983 141



saic=20250716: 20230717044 (¢

Docusign Envelope 10; F1D38086-B8D4-4525-901C-704

HHDZFOBS80

Heimstaden Marvichem AR
Org.nr. 559127-5804

Balansrikning
Not
Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillpngar

Forvaltningsfastighete
Pagaende investeringar forvaltningstast

10

Finansiella anligeningstillgingar

Fordringar hos koncernfiretag 11

Summa anlaggningstillgdngar
Omsitiningstillgangar

Kortfristica fordringar

Eundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kosinader och upplupna mtékter
Kassa och bank

Summa omsittningstillganoar

Summa tillgingar
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2024-12-31

640 363 151

706 108 847

756 108 847

60 369

1 929 002
65 873
875 259

2 930 503

0

2 930 503

759 039 350

2023-12-31

643 882 394
66 523 525

710 406 119

17 Q00 0G0

127406 119

462 911

3 452 48

3 452 436

730 858 605
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Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Balansrikning

Bundet eget kapital

Alktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsifiningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
skulder til] kreditinstitut
Skulder tll koncernforetag

Kortiristiga skulder

Ider till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter

Docusign Envelope |D:; F1D0390D86-B8D4-4525-90H1 C-T048D2F0RBRBEC

Summa eget kapital och skulder

Mot

[ 4

15

14

16
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2024-12-31

50 000

33 511 854
-31 871 386

| 640 4686

I 690 463

: ‘@'@é

433 189 536
214 210 445

647 399 984

4 552 740
1 372 251
96 794 064
88 127
5289 271

108 096 453

759 039 350

2023-12-31

29 494 995
-28 083 141

S11 854

561 834

1 579 163

1 579 163

437 742 276
204 784 496

642 526 772

4 552 740
L 156972
Ta 28l 715
173 605
5025784

86 190 815

730 858 6035
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Heimstaden Marichem AB
Org.nr, 559127-5804

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget
Akfiekapital resultat kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 12494995 12 544 995
Erhillna aktieigartillskott 17 000 00 17 000 000
Arets resultat N ——— D P S S

Epet kapital 2023-12.31 ——————————
Erhallna aktiefigartillskott 33 0040 000 33 000 000
Arets resultat -31 871 386 -31 871 386

Eget kapital 2024-12-31 50000 1 640 468 L 690 468

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 férdelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotviarde om 100 kr per akle,
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Heimstaden Mariehem AB
Ore.nr, 559127-5804

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Diriftoverskott

Ovriga rirelsekostmader

Centrala admmiastrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd ranta

Betald mkomstskatt

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fare fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindringar av rorvelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 forvaliningsfastigheter

Kassafldde frin investeringsverksamheten
Finansgieringsverksambeten

Erhallna aktiefigartillskott

Amuortering av 1dn hos kreditinstitut

Fériindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
2024-12-31

28 733 845
0

-1 280 706
| 112 182
-35 143 085
11193

-0 306 571

510 790
393 289

2023-01-01
2023-12-31

26 560 138
-31 909

-1 330 982
27 795

-31 983 288
-600 585

-5 662 491

-953 083

33 000 000
-4 552 740
-21 831 086

G 615574

<7 358 831

-116 068
-4723 281

-12 198 186

-43 140 912

-43 140912

55 339 092

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport éver kassafliden,
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Heimstaden Marichem AB

Org.nr, 559127-5804
Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmiin infarmation

Heimstaden Marichem ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget 8y ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med sfite 1 Malmd. Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vig [, 217 42 Malma.

Hillbarhetsrapport

Grunder for redovisningen
Bolaget har uppriitiat sin drsres
(Redovisning for juridisk person) och uttalande firan Radet tor finansiell rapportering, RFR 2 innebdr att bolaget vid uppr
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden s4 ldngt detta 4r mGjligt inom ramen {61
irsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

lovisning enligl drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RE

¥

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till sina
historiska anskaffningsvidrden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent f6r
alla presenterade 4r, om inle annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning &r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Fran och med rdkenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte ldngre 1 driftnettot. Vidare redovisas frin och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintdkier pd egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingétt i raden Hyresintikter. Klassificeringen

*+ ik

tor jamitrelsedret har justerats [Or att erhalla jAmfGrbara belopp.

Intikter

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt sa att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intékier. Forskottshyror redovisas saledes som fOrutbetalda intakter. Intikterna fordelas 1 hyresintikier
och serviceintikter.

I det forstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering f6r investeringar samt
fastigheisskatt. Serviceintiikter bestir ay tilligesdebitering av taxebundna intikter och intikter avseende fastighetsskétsel. I
tastighetsskotsel ingr teknisk forvalining av fastigheterna sisom viirme, kyla, sopor och vatten. Jimforelsesiret dr omyiknat
enligt den nya klassificeringen.

Intikter firdn fastighetsforsiliningar redovisas nir &verfOring av betydande rigker och fdrmaner Svergitt till motpart. Som

huvudprinecip redovisas dirav dessa intikter pé tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kipeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restviirde bedtms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas. PA anskaffade tillgdngar under dret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med RFR.
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade

den 31 december 2004, vilket innebdr att komponentavskriviing inte tillimpas. Avskriviingama gérs limjart och mark skrivs inte
av.

geningstillgangar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser:
ader 0,3%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byegnadsinventarier 10%0
Markanliggningar 2%
Inventarier 20%
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Heimstaden M
Org.nr. 559127-5804

Vad giller bygg
skatteméssiea avskriviningar, Vad giller bygenader och anpassningar avseende bygg
2 Y.

nadsinventarier, markanliggningar och inventarier dr rakenskapsenliga avskriviingar desamina som
nader gors skattemiissiga avskrivaingar med

Nedskrivaingar

Redovisat virde pd bolagets anliggningstillgingar privas fortldpande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade virdet
Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket &ir det hdgsta av nettofdrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsvirdet, Nyttjandevirdet méts som férviintat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre 4r motiverad dterfors
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen i resultatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

¥

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterfdringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer péa storre virdeférindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser réinia och andra lAnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till, Kostnader
for rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrSmmar {6r rintederivatavtalen kostnadsfirs 1 den period de avser.

ghetsinvestering.

Inkomsiskatier
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen forutom da
den underlisgande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekt ocksa redovisas direkt mot eget

kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktist resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats f6r ej skattepliktiga och €] avdragsgilla

poster, I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hanfdrlig till idigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriiknats med 20,6 %, vilket dr den skatiesats som beslutats och forviinias géilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt berdknas pa temporéira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till f6l13d av att bolaget gor
storre skattemiissiga fn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld fir skatt som hdnfor sig till
skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemassiga mﬁm&@tﬁﬁwﬁrﬁg eller andra skatteavdrag.
Viirdering av samiliga skatteskulder/skattefordring
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemissiga virde,

Uppskjuina skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den
omfattning det dr sannolikt att beloppen kan uinytijas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

| enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaliningsfasticheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtriittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrittsaveidlden redovisas som kostnad den pertod den avser.

Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte ail generera hyresinkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. [ begreppet Orvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldgeningar samt bygenads- och markinventarier,
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Reglerna betrdffande verkligt virde i LAS 40 p. 33-55 &r inte fdrenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligi med RFR 2,
tilldmpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillginear 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvalmingsfastigheter redovisas darfor till anskaftningsvirde, med tlldgg for tillkommande utgifter och med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebir framtida
ekonomiska fdrdelar, { ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintikter, utgifter som Keliinger hvsldingden och utgifter som
forbattrar driften, Utgifter {6r reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetstorsdljningar redovisas som huvudprinetp pé tilltriidesdagen da riskerna och de ekonomiska {érménerna dvergér,

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets fSrvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Viarderingen gors genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifrdn beddmda driftnetton
sker en simulering t6r kommande tio ars infjAningstérmaga och ett nuvirde berdknas utifrdn arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutviarde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde tor fastigheten,

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestillizg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomférda mnvesteringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader fér likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad lingsiktig vakansgrad asaits till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras™ under virderingsperioden. Utbver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for forsdljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realviinta (riskiri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien &r specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bade vad géller ort och microldge, areafordelning, teknisk

standard, alternativanvindning och vem som ar den mest trolige kiéiparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre mvaer. Niva | innebdr att det finns noterade priser
pd aktiva marknader fir idenfiska tillganear eller skulder som {(dretaget har tllgang ll vid vrderingstlifallet. Niva 2 dr annan
indata dn nivé 1 som dr direkt eller indirekt observerbara [or tillgdngen eller skulden. Nivd 3 dr icke observerbar indata {or
tillgdngen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga i niva 3.

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
ptan tillampar en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirde enlig ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgdng tas
bort frdn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen nér fOrpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utslicks. En finansiell tillging och en finansiell skuld

iorehigger avaikt att reglera posierna med ett nettobelopp eller atl sambdigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen mkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,

lnefordringar, leverantrsskulder, dvriga skulder och linsshkulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddémning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Balagets rintebdrande lan 16per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskatfningsvirde efter {orsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalnming inom 12 méanader frdn balansdagen och upptas till upplupet

anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda réntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Likvida medel
I likvida medel mgar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag mom tre manader frian
anskaffnmgstidpunkten.

Koncaernkonto

;f eftersom Heimstaden Bostad AB dr avtalspart med banken. D

ﬁi& eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden B
i

-

I

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrakias som langfristiga d det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de hdntor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieqgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt
eget kapital efter detta att drsstdmuman fattat beslut om utdelning.

medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt

Aktiefizartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget

kapital.

vilket innebdr att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2
bokslutsdisposition.

Avsiitininear

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till 16l)d av en tidigare hiindelse, det 4r sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlithigt sétt. Tidpunkten
eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs 1or att reglera tdrpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast 1 ansprak f6r de utgifter som avsétiningen ursprungligen var avsedd for. Avsiitiningar diskonteras till sina
nuvarden dir pengars tidsvirde ar vasenthigt.

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppriiitais enligt indirekt metod. Det {inns inga e) kassaflédespaverkande poster mom
finansieringsverksamheten i bolaget afi specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafloden.

Transaktioner med nirstaende
Fastighetsforvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kops in frin Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad Al 1 armslingds

; 3, enligt inganget avtal. Avialet dr upprittat pa
avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsdlning mom koncermen,

Bolaget dr delvis finansterat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder

till koncerntiéretag och finansiella kostnader.
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Vikiiga anfaganden och beddmuningar
Fér att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gbr en del viisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intdkter och kostnader
samt Hvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra fBrutsittningar foreligger. De omrdden dir framfor allt pors uppskatiningar och bedémningar dr virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och

asfastigheter redovisas till anskalfningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Viisentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylréinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfie att faststilla fastigheternas marknadsvirde, For alt
spegla den osiikerhet som fOreligger | gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
viarderingsintervall om +/~ 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den globala
ekonomin har Gkat och vi har sett ett par ar med hig inflation och dkade marknadsrdntor, Under 2024 har vi selt att inflationen
gitt ner till ach bitvis landat under Riksbankens miflationsmal pd 2%. Detta har medfort rintesfinkningar och att vi sett att
virdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat terhimta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har &ppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men

kriget i Ukraina pdgdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in i en osikrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
 Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa oftrdelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelsemdten. D
enligt nedan:

« Sikerstiilla koncernens kapitalforsuning pd kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Farfallostrukiuren pd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Rintebindningstiden pa linen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd dver tiden

Nva och beslutade indringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkidnda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde :
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 vdsentlig omfattning. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar som trader 1 kraft per |
januari 2025 beddms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining
Rérelsens hyresintikter,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men 6re bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativi summan av skulder och eget kapital 1 ett {Gretags balansrikning,
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Noter till resultatrikningen

Not 2

Naot 3

Not 4

Not 5

Hyresintiakter 2024
Hyresintdkter 53 767 672
Av arets hyresintakter avser 97% bostadshyror och 3% kommersiella kontrakt.

Minsta framitida hyresintikter avseende icke uppsiigningsbara
operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn | ar 13 900 195

1-5 ar 2090 181

Mer dn 5 dr 0

15 999 576

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte ann

Inkiip och forsiljning inom koncernen 2024
Hyresintdkier 20 976

Inkdp fastighetsskdtsel -2 048 729
528 130

Inkdp teknisk- och ekonomisk férvaltning 3

+&

[nk6p managementtjinster -1 275 325

-7 152 184

Drittkostnader 2024

Drift .ﬁ, -14 803 843

Underhdll -6 108 364
Fastighetsskait -1 243 2490

Fastighetsadministration -3 828 130

at framgar av avtal.

-25 983 586

Personal, styrelse och revisorer

.Fﬁggmﬂag
Rol

Styrelse

2023

47 195 591

13 486 638

13 502 057

2023
36 976

-1 529 140
-4 059 788
1324 812
-6 913 739

2023

-13 217 371
-3 257 061
-1 222 873

aget har inte haft nagon personal anstilld under aret. Inga ldner eller andra ergéittningar har utbetalats.

Négon ersiitining till styrelsen har inte utghtt. Antalet styrelseledambter har under aret uppgdtt till 2 (2), varav 0 (1)

bvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Rinteintikter fran koncernfdretag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekosinader

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamming av effektiv skatt

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt gilllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kosinader

Ej skattephiktiga intikter

E) avdragsgillt negativt rintenetto

Utnyttjat rinteavdrag frin tidigare ar
Overfoiring negativt riintenetto inom koncernen
Forindring av skattemdssigt underskott

Ovriga skatteméssiga justeringar

Moter till balansriikningen
Not 9 Forvaltningsfastigheter

Inghende anskaffnmngsviirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vilrde

Redovisat viirde bygenader
Redovisat virde mark

Unpgift om verkligt virde

2024

36212

1 112 182

2024

-23 825 517
-11 004 716

312852

2023

23211 819
-8458 617

-35 143 085

2024

{
-273 281

- 273281

=31 398 105
6 509 210

-251 647
T 460

-6 538 303
0

20124-12-31

658 882 993

1 730911

0
-278 767

et

-28 704 374
5913 101

-508

11 644

0

429 977
-6 588 (49

-278 767

2023-12-31

595 635 441
63 247 5352

660 613 904

-15 000 399
-3 250 354

658 882 993
-10 337 885
-4 662 514

=20 250 753

640 363 151

481 144 574

159 218 576

~15 000 399

040 363 151

832 000 000

643 882 594

484 664 017
159 218 576

643 882 594

a01 000 000

Fastighetsbeteckning Stad
Himsfjddern | Umed
Trandansen 1 Umed
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Mot 10

Not 1l

MNot 12

Not13

Pagiende investeringar forvaltningsfastisheter

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskafinings

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordrin;
Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

66 523 525
953 083
1730911

2023-12-31

86 630 165
43 140 912
-G3 247 552

65 745 697

2024-12-31

33 000 000

50 000 000

66 523 525

2023-12-31

()
17 000 000

17 Q00 000

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder 4r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantGrsskulder och Gyrig

verkligt virde dd diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgan

Hyres- och kun

Hyres- och kundiordringar
Reservering 101 osikra fordringar
dfordringar netto

Fardringar hos koncernforetag

Finansiella skulder

Leverantfrsskulder

Skulder t1ll koncernforetag
Skulder till kreditimstitud

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiéssiga viirden

Ingaende balans

Forindring enhigt resultatrikningen

Utgdende balans

amalia  amadl o Baa e AR - Baa il - Rl Rl il e Ak A e Al - Ram hAa ekl - R AR
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2024-12-31

174 477

50 000 000

50 060 369

1372 251
311004 512

750 119139

2024-12-31

1 852 446

1 852 446

1 579 165

273 281

1 852 446

a finansiella skulder, Redavisat viirde bedtms inte avvika fran

2023-12-31

501 903
_ =36992

462 911

17 000 000

17462911

280066 210
442 295 016

723 518 198

2023-12-31

1 579 165

1 579 165

1 300 398
278 767

1 579 165
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Not 14  Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering mor 1 4r
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 15  Skulder till koncernfirctag

Ingdende lan
Nya lin
Amorteringar

Not 16  Upplupna kostnader och forutbetald

Upplupna driftskostnader
Farutbetalda hyresintakter

Ovriga noter
Mot 17  Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Varav till firman tor kmmmﬁmtag

Not 18  Eventualfirpliktelser

Borgensforbindelser

2024-12-31

4 552 740
433 189 536

437 742 276

- 2024-12-31

1a intakter

204 784 496
9 425 952

214 210 ﬁﬂrﬁf-ﬁ.

2024-12-31

825 147

4 464 124

2023-12-31

4 5527740
4377 742 276
0

442295 016

2023-12-31

180 972 501
23 811 994
1

204 784 496
2023-12-31

8956 316
4 069 408

WVarav till forman {6r koncern{éretag

Not 19 Koncernforhillande

Bolaget &r dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 / ‘ m*g nr 556871~
Bostad Invest 4 AB mngar 1 en mg‘amm dir H
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bos

mmm{im B

5289271

2024-12-31

454 300 000
0

2024-12-31

1104, med siite 1 M
B {publ), org nr 55@536&% (873 med sdte 1 Malmd,

4 AR mgﬁr i en Emmam dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-

5 025 784

2023-12-31

454 300 000
0

2023-12-31

almd, Heimstaden

0455 med site 1 Malmd, upprittar kmmmméwmzmﬁ Heimstaden AB ir1sin s.m .:ﬁmmmmg iill Fredensborg AS,

org nr 929 301 684, med site | ng% som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS ﬁwmﬁm koncernredovisning for

1 en koncern dir

den stdrsta koncernen, Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg no.
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“h Not20  Viisentliga hindelser efter balansdagen

Inga visenthiga hiindelser efter balansdagen har 1dentifierats.

A

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskrifien.

Not 21  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans (Grfogande star:
balanserat resultat 33 511 854
drets resultat 231 871 386

Styrelsen foreslar att:
i ny rikming dverfores . 1 640 468
1 640 468

Malmé den dag som framegar av var elekiromiska underskrifi.

P @ﬁﬁﬁﬁgﬂﬁﬁﬂ ﬁ?:

i’écig Falkentoft
Ordtérande Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

{irant Thormton Sweden AB

_______________________________________ ﬁggnﬁﬁ h?ﬂ:
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Security Level: Emall, Accourt Authentication NS AHO8.. Signed: 61712025 11:42:21 AM
(Mone)

:ﬁi:

Signature Adoption: Pre-selected Style
Lising P Address:

2a02:1406:100:d37 3 edac bfhd 48923 edaf
Signed using mobile

L

Authentication Details
Identity Verification Details;
Warkflow 10; Sbbbbooe-6025-42d46-8034-279801884 7 ef
Workflow Name; m@mgﬁ 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, &lD or through Know!
ldentification Method: Elactronic (D
Type of Eémgﬁﬁ D BanklD Swmm
Transaction Unigue [D: of81841¢-57 5b-5058-b820-fcaftacb315
Country or Region of 1IDr SE
Result: Passed
Performed: 6M17/2025 11:40:28 AM
Electronic Record and Signature mmmﬁw@*
Mmmm B8/17/2025 11:40:49 AM
1D: B30620ca- «:m-w%mwmmmm@mw

...l Authentication.

(bl Sent: 6/17/2025 10:30:26 AM
’Dfma G ovarall, Viewed: 61712025 10:48:26 AM
RIS Signed: 6/17/2025 10:49:22 AM

Tobilas Gronvall
tobias.gronvali@heimstaden.com

Head of Finance

Security Level: Emall, Account Authentication
{Nona)

sigrature Adaoption: Pre-selected Style
Using IP Addrass: 212.247.200.51

Authentication Details
[dentity Verification Datails:
Waoarkflow 1D; 8bbbhoce-6c25-4206-8934-27990 1844 /ef
Workflow Name: DocuSign 1D Venfication
Workilow Description: The recipient will need to idenlily themselves w
ldentification Method: Electronic (D
Type of Electronic 1D: mmm Sweden
Transaction Unique |D; e3fdBeal-aabl-Sece-a18&-8060ch8d6254
Country or Begion of 1D Sk
rasull; Passad
Performed:; 6/17/2025 10:47:16 AM
Electronic Eﬁwrﬁi and Signature Disclosure:
' fered via Docusign

ith a valio government [0, il or through Knowledge-Based Authentication.
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Seourity Level: Email, Account Authentication
(Mone)

Eral
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Lsing IF Address: 184.14.78.10

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Workflow 1D 9bbbh5cce-5025-42d6-8934-2798d 18947 ef
Workflow Namea: Docusign 1D Vertlication
Workflow Degcription: The recipient will need 1o identify themselves with a valid governmaent 1D,
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; fhehdb85-9ebe-54d3-af01-adafed?5e170
Country or Region of 10 Sk
Result: Passed
Ferformed; 6/23/2025 §:41:54 Al

alD or through Knowledge-Baszsed Authenticatlion.

l[dentity Verfication Details:
Wiorkflow 1D: 8bbbboce-6025-4206-8034-279801884 7 el
Waorkflow Name: DocuSian 1D Verification
Workflow Descnption: The recipient will need to identify themselves with a valig government 1D, ell) or through Knowledge-Based Authentication.
Ientification Method: Electronic 10
Type of Electronic 1D BanklD Swed
Transaction Unique 1D; tSebdb85-8ebe-54d3-afl1-edaled758170
Country or Region of |1D: SE
Rasult Passad
Performed; 6§25/2025 7:01:31 PM

Identity Verification Details:
Workflow 1D 8bbb5coe-6c25-42d6-8834-2798d 18847 ef
Warkflow Name: DocuSign [D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a walid government 1D, &lD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Methad: Electronic 1D
Type of Eleciranic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique [D: 043daedi-8b%-5d3e-8
Country or Region of 10 SE
Result: Passed
Perfarmed: 6/25/2025 7:27:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceplted: 6252025 7:01:53 PM
1D 5248e8b8-d7589-48e8-897a-900d36108684
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
FParties agreed to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

:CORD AND

ELECTRONIC RE

(we, us or Company) may be reqmmd by law to provide to
|

From time to time, Heimstaden AB
y‘m mrtmn wrm@n mmeg or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such mmazag and disclosures electronically th ~ thﬁ DocuSign system.
H%sm rmé the mfi} mation below carefully and thoroughly, md 1f you can access this
information %I%f;tmmmﬂy to your mnﬁfmtmﬁ Emd agi ee to this Electronic Record and Sign
Disclosure (ERSD), please c:nﬁtm ymr agreement by selecting the check-box next to *E agree (c
use electronic records and signatures’ before chckmg ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any fime, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and prmt é@mmamg we Send
to you through the DocuSign system during and immediately after the sign
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a Elmlwd pwmd {}f ﬁm%
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

@hmg@ ymx‘f mmd mé @:dl us t thﬁrmﬂﬁr yﬂu wg,nt m receIve rﬁqmmd n.mtl.a:;m é. mglamma
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure 1n paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you bmmm we will need first to ¢ send the required mtims or disalmwm to you in paper format,
aind then wait until we receive : fmm you your acknowledgment of your receipt of such
paper ﬂmlmg or disclosures. Further, you will no Emgm E:a% %blﬂ m use the DocuSign Swmm to
recetve required notices and mnsmts electronically from us or to sign dmﬁmmaﬂy
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
madvertently not receiving any notice or disclosure, we prafaéf to mmi{ie all of the required
notices and disclosures to you by the same mﬁﬂmd and to the same address thm you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and not mg ﬁE--u:tmmﬁaﬂy or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph :immﬁééamw above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we m&y contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of vour new email address

To let us know of a change in your email a ¢ ess wham we should smld notices and dmd@mmg
electronica 1? to you, you must send an ema age to us at melanie.schober@heimstaden.d
and in ﬂm body of such mqumt you mmt sm@ }’mm* pmwcmg email m:iéa ess, ym;t new emml

address. We do not require any other information from you to change your email address.

t, you may update it with your new email address through your

If you created a DocuSign accoun
account preferences.

T'o request paper copies from Heimstaden AB

quest delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you almtmnimlﬁm you must send us an email to mdmw Sﬁmbﬂr»hmmgmﬁn éﬁ and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We Wlﬂ bill you for any fees at that time, ﬁ‘ .a.myi

To re

) at: 3*"{3!13 may,.




ment from within your signing session, and on the subsequent page,

1. decline to sign a docu
select the check-box ir«mﬁtmg ym wish to withdraw your consent, or you may;

1. send us an email to melanie. Sch@bw'hmmsmdm de and 1n the b@dy of such request you must
state your email, full name, mmmg address, and telephone number. We do not need any other
information fmm you to withdraw consent.. Ttm mnﬁeqmnmg of your withdrawing consent for

online documents will be tmt transactions may take a longer time to process..

&

The mmimum

system r%qmgf% mmm for using the DocuSign system may change over time. The

e found here: https://supy m*t d@mm ' mmf oyides/signer-guide-

mrr%m Syst%m mqmmm mts

your access and consent to receive and sign documents electronically

Acknowledging

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
hat we will provide to you, please confirm that you have

other electronic mawﬁ and disclosures tl
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to pzé.‘irs;t; on _p&p&r or save 1t for your future reference and access. Further,

By selecting the check-box 1 1gnatures’, you confirm

that:

« You can access and read this Electronic R
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Till bolagsstimman i Heimstaden Mariehem AB

Org.nr. b59127-6804

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Wi har utfdrt en revision av dreredovisningen f8r Heimestoden Mari-
fir dir 2024,

eherm AH

Enligt war uppfatining hor érsredovisningen upprittats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rdttvisande bild ov Heimstaden Mariehem ABs finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finonsiello resultat och
kassaflode for aret enligt Grsredovieningslogen. Foérvaltningsberat

telsen dr forenlig med Grsredovisningans Svriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor ott bologsstdmmaon fostatller resultotrik-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi hor utfirt revisionen enligt Interational Standords on Auditing
[ISA} och god revisionssed i Sverige, Vart anavar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndirmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi Gr abero-
ende i firhéllande till Heimstaden Marieham AB enligt god revisors-
sad | Sverige och har | Swrigt fullgjort wart yrkesetiska ansvor enligt
dessa krov,

Vi anser att de revisionsbevis vi hor inhamtot ar tillrGekliga och
dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som hor angvaret fér att drsredovisningen upprét-
tos ooh att den ger en réftvigande bild enligt dreredovisningslogen.
Styrelsen ansvarar Gven for den interna kontroll som den beddmer
ar nadvandig for ott uppritto en dreredovisning som inte innehal-
ler ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pd cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Graredovisningen ansvarar styrelsen for be-
dimningen av bolagets t8rmaga att fortafitto verksamheten. Den
upplyser, nér sa Gr tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagon ott fortsiitta verksamheten och att anvanda antagon-
det om forisott drift. Antagandet om fortsatt drift till8mpas dock
inte om styrelsen ovser ot lkvidera bolaget, upphdra med verk-
samhbeten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra né-
got av detio.

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppnd en rimlig grod av edkerhet om huruvida drs-
redovianingen som helhet inte innendaller nogra viisentligs feloldig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
[mna en revisionsberGttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
lig sbkerhet dr en hig grod av siikerhet, men ar ingen garonti for

att en revision som utfbrs enligt I5A och god revisionased | Sverige
alltid kommer ott upptiicka en visentlig felaktighet om en saGdan

rheter eller

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av osgentli

misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsarmmans
rimligen kan fdrviintas paverka de ekanomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund | dreredovisningen.

Som del av en revigion enligt 13A onviinder i professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och badbmer vi riskerna t8r vasentliga felaktigheter
i dreredovisningen, vaore sig dessa beror pd osgentlighster eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgdrder bland onnot uti-
fréin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som or tillrdcklioo
ach dndamdl
Hisken for att inte upptiicka en viisentlig felakiighet till f8ljd av oe-
gentligheter Ar hiigre an r en vasentlig feloktighet som beror pa

senliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden,

misstag, eftersom cegentligheter kan innefatto agerande | mos-
kopl, farfalskning, avsikiliga utslimnonden, feloktig information el-
ler Gsidosiittonde av intern kontraoll,

« skaffar vi oss en férsidelse av den del av bologets Interna kons
troll som hor betudelse Fér var revigion fr ott utforma granesknings-
atgdrder som &r [impliga med héinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kantrollen.

4 ;

«  utv@rderar vi l[Gmpligheten | de r

edaovisningsprinciper som an-

vinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redovisningen
ach tillhdrande upplysningor.

» drar vi en slutsats om l@mpligheten | ott sturelsen anvéinder an-
tagandet oim fortaatt drift vid upprattandet av Sraredovisningen.
Wi drar ocked en slutsots, med grund | de inh@imtode revisionsbevi-
ser, om huruvido det finne nGgon visentlig ostkerhetatokior som
avser sddana héndelser aller f8rhdllanden som kan leda till bety-
dunde tvivel om bolagets Ermbga att fortstitia verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig ostikerhetsfaktor, méste

vi i revisionsberbittelsen fisto uppmarksamheten pd upplysning-
arna i Graredovisningen om den visentliga ostkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseros pd de revisionsbevis
som inhGmtas from till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gra att ett bolag inte lngre
kan fortséitta verksamheten.

« ubviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen ooh
inrehdéllet | dreredovisningen, déribland upplusningarno, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionermo och
héindelserna pd ett s8tt som ger en rétvisonde bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annot revigionens plone-
rade omfatining och inrikining somt tidpunkien f&r den. Vi maste
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cuksd informera om betydelsefullo lokttogelser under revisionen,
ddribland de eventuello betydonde brister | den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra $6r-
fattningar

Uttalanden
LitGwer var revision av arsradovisningan har vi Gven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning f8r Helmstaden Mariehem AB f&r ar
202% samt ov férslaget till dispositioner betréffande bolagsts vinst
sller forlust.

Wi tillstyrker att balagsst@mman disponerar vinsten enligt forslaget
| Hrwaliningsberiittelsen ach bevilior styrelsens legomdter an-
gvarsfrinet fér rikenskapadret,

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs narmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi
r aberoends | frhallande till Heimstaden Mariehem AB enligt god

revisorssed | Sverige ach har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enlight dessa krow

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréicklign och

findamdalsenliga som grund fér vara uttalanden,

styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sem har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triiffande bologets vinst eller f8rlust. Vid férslag till utdelning inne-
fotiar detto blandg annat en bed8mning av om utdelningen Sr HHr-
svarlig med h&insyn till de krav som bolagets verksamhbetsort, om-
fattning och risker stiiller pd storleken av bologets egna kapital,
konsolideringsbehovy, likviditet aoh stélining i dwrigl.

styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och fSrealtningen av
polagets angeitgenheter, Detta innefattar bland onnat ott fortls-
pande bediéma bolagets ekonomiska situation och att tillss att bo-
lagets organisation dr utformad 8& att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomisko angeldgenheter | Svrigh kontroll-
sras pa ett betryggande satt.

Malm, enligt datum som framgdar ov elektronisk ﬁigmféﬁgi

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Yart mal betrdffonde revisionen av férvaliningen, och dérmed vart
uttolonde om gnsvarsfrinet, ar gft inhamta revisionsbevis Tor ot
med en rimlig grod av stikerhet kunng bedbmo om ndgon sturelss
ledamot | ndgot visentligt avseende:

« foretogit nGgon atgiird eller gjort sig ekuldig il ndgon forsum-
melse som kan t&ronledo ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
«  od nagot annat g8t handlat 1 strid med oktiebologslogen, Gre
redovisningslagen eller bolagsordningen.
Vidrt mal betréffande revisionen ov férslaget till dispositioner av
bolagets vinat eller farlust, ach ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlg grad av sdkerhet beddma om Wrslagst dr torenligt

med aktiebolagslagen.

Aimlig stkerhet &r en hiig grad av stkerhet, men ingen garanti fér
att an revigion som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgéirder sller firsummelser som kan f8ran-
leda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller ott att f6rslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr trenligt med aktie-
halagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéin-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
gtdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen
och torslaget till dispositioner av bolagets vinst ellar f8rlust grun-
chor gig fridmat pd revisionen av rékenskaperna, Vilke tillkommande

granskningsatgarder som utfirs baseras pd var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och viisentiighet, Det innebdr att

1-

vi fokuserar granskningen pd sddana atgarder, aomréden och fr-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriivelser skulle ha s@rskila betydelse &r bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fottade beslut, beslutsunderlog, vidtagno
Atgérder ach andra férhdllanden som 8r relevanta f6r vért utto-
lande om ansvarstrihet,

Som underlag for vért uttalonde om styrelsens frslog till disposit-

imner betréfande bologets vinst eller forlust har vi gronskot am
forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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