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Styrelsen och verkstéllande direktoren for John Mattson Gravyren 1 AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapséret 2023.

(11)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Bolaget med séte pa Liding0 &r ett heldgt dotterbolag till John Mattson Gullmars Holding AB, org.nr
559358-4716. John Mattson Gullmars Holding AB ir ett heldgt dotterbolag till John Mattson
Fastighetsforetagen AB, org.nr 556802-2858, som avger koncernredovisning. John Mattson
Fastighetsforetagen AB's aktie dr sedan 5 juni 2019 noterad pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Gravyren 1, belédgen i Stockholms kommun.
Foretaget har sitt sdte pa Lidingo.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Inga vésentliga héndelser har skett under rdkenskapséret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3701 3504 3539 3498
Resultat efter finansiella poster -37 016 -243 1195 2031
Balansomslutning 172 849 176 355 31014 46 336
Soliditet (%) 0,0 0,0 3,8 0,5

Forindringar i eget kapital (tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 361 -360
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning -360 360
Erhéllna aktiedgartillskott 31417
Arets resultat -31 400

Belopp vid érets utging 50 31418 -31 400

Totalt

51

31417
-31 400
68
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31417397

arets forlust -31399 729
17 668

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 17 668
17 668

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
tkr

Fastighetsforvaltning
Nettoomséttning
Fastighetskostnader
Driftsoverskott

Rorelsens kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3701
-983

2718

-37 460

-34 742

-155

-34 897

1 059
-3178
-2 119

-37 016

-2 026

-39 042

7 642

-31 400
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2022-01-01
-2022-12-31

3504
-1 078

2 426

-1 071

1355

-243
-117

-360
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Balansrakning
tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pégédende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[o)

2023-12-31

101 442
258
101 700

35341
2 441
37782

139 482

32 665
119
134
411

33329

39

33 368

172 849
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2022-12-31

138 790
0
138 790

34 306
0
34 306

173 096

0
0
247
497
744

2515
3259

176 355
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 31417 361

Arets resultat -31 400 -360
18 1

Summa eget kapital 68 51

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 0 5201

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 76 200 76 200

Skulder till koncernforetag 92 665 92 151

Summa langfristiga skulder 168 865 168 351

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 094 662

Skulder till koncernforetag 2172 685

Aktuella skatteskulder 0 342

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 651 1 063

Summa kortfristiga skulder 3917 2751

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 849 176 355
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte foranlett nigra dndringar i resultatrikningen,
balansrikningen eller noter och négon effekt i det egna kapitalet har med anledning av dvergéngen till
K3 inte uppkommit.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnadskomponenter 1-10%

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.
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P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhillanden
Bolaget ingar i koncern dir John Mattson Fastighetsforetagen AB (publ.), org.nr 556802-2858 med site
pa Liding0 uppréttar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna

innebédra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nésta riakenskapsar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Hyresintékter 3 686 3504
Ovriga intéikter 15 0

3701 3504
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Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022
Reparation och underhall -103 -265
Drifts- och forvaltningskostnader -783 -718
Fastighetsskatt -97 -96
-983 -1079

Innevarande riakenskapsér redovisas revisionsarvode och 6vriga konsulttjinster som Central administration och
marknadsforing, samt

Ovriga externa kostnader som fastighetskostnader, vilket medfort en fordandring i jimforelsesiffran for foregéende ar.

Not 4 Central administration och marknadsforing

I central administration och marknadsforing ingér revisionsarvode och kostnadserséttningar till revisorer med
foljande belopp.

2023 2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 27 17
27 17
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader frén externa kreditgivare -3 124 0
Ovriga finansiella kostnader -54 -1 572

-3178 -1572
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Fusionerat anldggningsvérde

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Virderingen har genomforts internt med en ortsprismetod genom avstdmningar mot genomforda transaktioner av

likartade objekt.

Det forekommer inga begrinsningar i ritten att sélja forvaltningsfastigheten eller att disponera hyresintidkterna och

erséttning vid
avyttring.

Not 7 Pagiende nyanliggningar

Redovisat vérde vid arets borjan

Investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda rantekostnader
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

2023-12-31
142 528
112

0

142 640

-3 738

-1 543
-5281

0

-35917
-35917

101 442

101 442
101 870

2023-12-31
0

258

258

258

2023-12-31

389
22
411

2023-12-31

92 665
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2022-12-31

32152
666

109 710
142 528

-2 667
-1071
-3 738

0

0
0

138 790

138 790
116 710

2022-12-31

o O

2022-12-31

497
0
497

2022-12-31

92 151
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Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning

Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Not 12 Visentliga hiandelser efter balansdagen
Inga visentliga héndelser har skett efter balansdagen.

92 665

2023-12-31

76 200
76 200

2023-12-31

23
575
53
651
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92 151

2022-12-31

76 200
76 200

2022-12-31

133
498
431
1062
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Per Nilsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2024-04-29
Ernst & Young AB
Katrine Soderberg

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Daniel Fornbrant
Daniel Fornbrant
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Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i John Mattson Gravyren 1 AB
Org.nr 559011-1208

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for John Mattson Gravyren 1 AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av John Mattson Gravyren 1 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for éret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till John Mattson Gravyren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen

av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
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och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoéren anvidnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar é&r otillrédckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéillande
direktorens forvaltning for John Mattson Gravyren 1 AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till John Mattson Gravyren 1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstéllande direktéren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtriadelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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