ARSREDOVISNING

for

Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB

Org.nr. 556827-9821

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 25 maj 2023.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Giavle 2023-05-25 ’
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Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning,

Site
Foretagets sate dr 1 Gavle,

Flerarsoversikt®

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2 460 979 | 678 513 | 400 419 | 670 821 | 692 826
Res. clter finansiella poster I 114 084 712 127 5369 169 380 772 560 364
Balansomslutning 13776 357 [1 186 509 10 823 392 10 809 351 10 924 555
Soliditet (90) 6,83 31,62 27,48 23,39 20,42
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat ~ Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 2315961 [ 171493 3 537 454
Utdelning -3 480 000 0 -3 480 000
Balanseras 1 ny rikning | 171 493 -1 171493 0
Arets resultat ~ ) 884 297 884 297
Belopp vid arets utgang 50 000 7 454 884 297 941 751
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanscrad vinst 7 454
arets vinst 8§84 297
891 751
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores - 391 731
891 751

Betriflande bolagets resultat och stélining 1 6vrigt hiinvisas till efterf6ljande
resultat- och balansridkningar med tifthdrande noter.
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Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 356827-9821

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Neltoomsitining

?Lj Ovriga rorelseintikter

o

L#)

%  Rorelsens kostnader

e Fastighetskostnader

€1 Ovriga externa kostnader

. Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantemtikier
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

2 460 979
5 457

2 466 436

-967 134
-102 374
-188 588

-1 258 096

| 208 340

7
-94 263

-94 256

| 114 084

0
0
I 114 084

=229 787

3884 297

2021-01-01
2021-12-31

[ 678513
0

1678513

-513 895
-203 011
-188 592

-905 498

773 015

0
-60 888

-60 383

712 127

775 000

775 000

1 487 127

-315 634

Jp—

1171 493



Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR
t"‘hl .4 9 % 0
EE Anlaggningstillgangar
£
L) Materiella anldggningstillgangar
on  Byggnader och mark 2 7817 624 8 006 212
(71 Pagaende nyanldggningar och [Grskott avseende materiella 3
&2 anliggningstillgdngar 4 068 648 0O
11 886 272 § 006 212
IFinansiella anlidggningstilleangar
Uppskjuten skattelordran 33 267 29 735
33 267 29 735
Summa anliggningstiligangar 11 919 539 8 035 947

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundflordringar 33 132 242 567
Ovriga fordringar 674 059 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3 081 27 6381
715 872 270 248
Kassa och bank
Kassa och bank | 140 946 2 880 314
Summa kassa och bank | 140 946 2 880 314
Summa omsittningstillgangar | 856 818 3 150 562
SUMMA TILLGANGAR 13 776 357 11 186 509
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Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

v [get kapital

[
Efé Bundet eget kapital
Eﬂj Aktiekapital 50 000 50000
Ff} 50 000 50 000
-
™ Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 7 454 2315961
Arels resultaf 884 297 [ 171493
891 751 3487 454
Summa eget kapital 941 751 3537 454
Langfristiga skulder 4
Skulder till kreditinstitut 3061 648 3485 000
Summa langfristiga skulder 3061 648 3485 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 423 3572 260 000
Leverantorsskulder I 637 156 106 363
Skulder till koncernforetag 6 235 000 3255000
Akluella skatteskulder 228 507 160 820
Ovriga skulder 520 129 76 946
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intéakter _ 128 814 304 926
Summa kortfristiga skulder 9772 938 4 164 055
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 776 357 11 186 509
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IFastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférindrade jam{ort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséiittningar och skulder
Ovriga ullgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaftfningsvarden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning
[nkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

[Amnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter fran uthyrning av {Oretagets lokaler redovisas linjart over leasingperioden.

Materiella anliiggningstilieangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag (0r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas bedémda nytyjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nytyjandeperioden omprivas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tiflampas:

Antal ar
Byggnader 75-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt ar inkomstskatt {or innevarande rikenskapsar som avser arets skattepfiktiga resuitat och den del av tdigarc

riikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende [ramtida ridkenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hiindelser:

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nédr det redovisade viirdel pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skilinader hinforliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intressef6retag eller joint venture om [Oretaget kan styra tidpunkten [6r aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den tempordéra skillnaden kommer att aterforas inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hiarrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen ér ett rorelscforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

lemporira skillnader.

Uppskjuten skattcfordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas 1 den omflattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot {ramtida skattemassiga overskott.
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Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr, 556827-9382 1

NOTER
Not 2  Byggnader och mark 2022-12-31 - 2021-12-31
)
& Ingaende anskaffningsvirde 10 715 000 10715000
b Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 10 715 000 10715 000
W)
(o
= [ngacnde avskrivningar -2 708 788 -2 520 196
F“} Arets avskrivningar -188 588 -188 592
& Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 897 376 -2 708 738
Utgaende redovisat virde 7817 624 8 006 212
Redovisat virde byggnader 53674 624 5863 212
Redovisat viirde mark _ 2 143 000 2 143 000
7 817 624 § 006 212
[ ovanstaende redovisal virde ingir
[Orvaltningsfastigheter med 13817624 8 0006 212
Not3  Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
[nkdp 40068 648 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 063 648 0
Utgdiende redovisal virde " 4 068 648 0
Not 4  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas senare dn 5 ar | 368 240 2 445 000
Not 5  Stallda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar
[Or [Oretagets cgen rikning g 000 000 g 000 000
Summa stillda sikerheter 8 000 000 - 8000 000

Koncernforhallanden

Bolaget dgs till 60% av Fredrik Pierre Forvalining AB, 556827-9803, séte Gavle, 40% dger by 1lo AB, 5568 10-86635, siite
Giivle.,

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat egel kapital 1 procent av balansomslutning
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Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

NOTER
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ER REVISION
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB
Org.nr. 556827-9821

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB for ar 2022.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Lysgatan 2 ABs finansiella stidllning per den 31 december 2022 och av dess [inansiella resultat {Or
arct enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen iir férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstinuman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligl dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdickliga och d@ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar édven for den interna kontroll som den beddmer ér nédviindig [6r alt uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliea felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen [6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrclsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
rcalistiskt alternativ till att gbra nagot av detla.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ér
en hog erad av sdkerhet, men dr ingen garanti [Or att en revision som ut{ors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {Grvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {6r revisionen av arsredovisningen {inns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens {6rvaltning for Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB for ar
2022 samt av [Orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {0rslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvars{rihet

for rikkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar"”. Vi ér

oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Lysgatan 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ér tillridckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid [6rslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddomning av om utdelningen idr forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och [Orvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigl kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon {6rsummelse som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal heirdaffandde revicinnen av farcelaoet il dicnncitinner av hnlaocete vinget ellar FAarlnid neh darmed vart nttalande am detta dr att med
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ER REVISION

S ANMLE A3

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ctt forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller {0rlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar [or revisionen av {orvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning édr en del av revisionsberiittelsen.

Givle den 25 my) 2023
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Dantel Agetlod |
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR
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