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Styrelsen och verkstéllande direktor for Einar Mattsson Projekt AB (556789-4877)

avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2022,

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

B@laget 'ar ett helagt d'otterb'ol'ag tlII' Einar’ Maft'tfs'son AB (55’66’26 19’2‘0’) I __.mar Mattsseﬂ F’mjekt AB koncemen ingar

Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att férvarva, utveckla och leda Einar Mattsson-koncernens bostadsprojekt.
Verksamheten omfattar saledes detaljplanefragor, projektering och projektledning fér saval hyres- som bostad-och

&Aganderattsprojekt inom Storstockholm.

Omsattning, resultat och stallning

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK). Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | tusentals

* se not 36 10r nyckeltalsdefinitioner

kronor (kkr).

_Oversikt koncernens utveckling* o 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning kkr 477 009 881 279 509 739 628 463
Rérelseresultat Kkr ~ -80 266 88 109 29423 66 865
Rérelsemarginal % -17% 10% % 1%
‘Balansomslutning kkr 1066308 2080152 2685904 2580 447
Avkastning pa eget kapital % 3% 6% 2% 5%
Avkastning pa totalt kapltal % -29%, 4% - 2% - 3%
Soliditet % 8% 16% 56% 6%
.Medelantalet anstallda 4 13 15 23

Baolagets grundlaggande I6nsamhet och koncernens finansiella stalining ar fortsatt god. Soliditeten uppgar till 65
procent fér Einar Mattsson Projekt AB och 78 procent for koncernen.

Handelser under aret

Bolaget bedriver flertalet fastighetsutvecklingsprojekt av bade hyresratter och bostadsréatter i Stockholm med

kranskommuner. Projekt som har varit betydande under ra
om 42 procent samt pro;ekt BRF Telefoncentralen dar sair

kenskapsaret ar BRF Elddonet med en forsaljningsgrad

tliga lagenheter ar salda. Den minskade omséttningen

gentemot foregaende ar forklaras av dels mindre projektvolymer da BRF Telefoncentralen &r avslutat, del att
_.slutkostnadsprognosema far dessa pmjekt justerats med anledmng av det forandrade ran'telaget ech det okade

Utbver bostadsrattsprojekt har bolaget ocksé bedrivit projektledning at systerkoncemen Einar Mattsson Fastighets
AB i samband med att 122 hyresratter uppfors inom ramen for projekt Persikan pa Sédermalm.

Faststidliels

seintyg

U nderteclmad .s.ty.relseled amﬂt' i‘ Uvans’téende hnlag i'n*tvgar
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Handelser under aret (forts.)
Under 2022 erholl koncernen tre nya markanvisningar genom dels stt kommande bostadsratisprojekt i Bredang for

att utveckla cirka 76 nya lagenheter med preliminar byggstart &r 2026. Den andra anvisningen ar Sommaren
(Hovings malmgard) for vard- och trygghetsboende tillsammans med befintlig byggnad, vilket &r fortsattning pa den
tomtratt vi har sedan 2020. Den tredje anvisningen ar Landsfogden | Bagarmossen. Ett s.k. fortatningsprojekt pa var

egna fastighet som omfattar ca 25 hyresréattslagenheter pa tomtratt.

Bolaget har under aret utvecklat konceptet for nyproduktionsprojekten (EMK), processarbete samt tagit fram en

malbild om enhalvering av CO2e-utsléppen till 2030. Bolaget har arbetat med fragor kopplade till &terbruk och

minskad klimatpaverkan.

Framtida utveckling
Projekt B":\’F'Soderdepan (Z’er&kan pa Sodermalm) som saljstartade | slutet av rakenskapsaret samt pmjekt

Kontmuerllgt forbattnngsarbete over bolagsgranserna utger fortsattningsws en kritisk del av koncernens verksamhet
under kommande &r ach hallbarhetsarbetet ar en viktig del av arbetet sa att hallbarhetsfragor integreras i bolagets

affar. Dartill arbetar bolaget aktivt med analys av omvarldsléget for att anpassa bolagets afféar och prissattning till
andrade forutsattningar givet stigande rantor.
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Till arsstdmmans forfogande i moderbolaget star-enligt balansrakningen:

Balanserat resuliat 1 486 658 374

Arets resultat 37333773
1523 992 148

Utdelning 40 000 000

Balanseras i ny rékning 1483992 148
1 523 992 148

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med férsiktighetsprincipen i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse:

Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i 6vrigt.

Vad betraffar foretagets och koncernens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterféliande
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Resultatrikning

?fffl"eftm msattning
Ovriga rorelseintakter
Kostnad for produktion

Bruttoresultat

Andelar i intresseforetags resultat
Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader ach liknande resultatposter

Restiltat efter finansiella poster

Boksiutsdispositioner

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

KONCERNEN

2022-01-01 2021-01-01

Not 2022-12-31  2021-12-31

477 009 881 279
37 17
534961  _ -793590

-37 914 87 705

11 -12 212 20494
-10 139 =20 090

249 -80 266 88109

11 o &
12 35 204 16 390
3 5529 8084

-50 591 93 975

10259 10 555
40 332 104 530

14 12 | 7
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MODERBOLAGET

2022-12-3

488 889

37

2021-01-01
2021-12-31

493 756
17

-~ -492 268

10 373

-10 138

1 505

-19 936

-20 508

17 072

-1
35 950

-18 431

-1 0564
-2
1740

7759

26 541

10793

-25 505

37 334

-13 231

-13 231
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Balansrakning

Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andeiar i koncernforetag
Andelar i intresseféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Varulager m.m.
Exploateringsfastigheter
Andelar i bostadsrattsférening

Upparbetad, ej fakturerad intakt

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbet. kostnader och uppl. intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

15
16

17
18
19

20
21
22

23

24

25

KONCERNEN

164 339
1418

2021-12-31

95 099
1810

5 (19)

MODERBOLAGET

2022-12-31

1418

165 757

2 769
11

96 909

48 082
23

1 418

51371

2463

1810

1810

5515
2 464

2781

168 537

37 991

379 872

48105

30 846

868 485

53834

55 252

17 439

9789

10 584

2432

1 332 196
5170
1066

35 103

1991

899 331

9 969
802 851
101 767

1 067
117 038

1900

262 794

2432

1901 041

976

138 301

1 283

344037

9969

1 449 871
976
286937
1389

1 377 959
1 949
1797 771

1 966 308

1 034 591
1215

2 080 152

10

2 306 837

- 2362089

1749 141

2093178
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2 Balansrakning KONCERNEN | MODERBOLAGET

= Belopp i kkr  Not 2022412:31  2021-12:31  2022-12-31  2021-12-31

~ EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 26,27

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100 100 100

Reservfond - 20 20

Ovrigt tillskjutet kapital 2 539 46 246 - -
" 2 639 AB 346 120 120

Fritt eget kapital

Annat eget kapital 1573 374 1422 249 - -

Balanserat resultat - 1 486 658 1497 009

Arets resultat -40 344 104 537 37 334 -13 231

1533 031 1526 786 1523 992 1483 778

Summa eget kapital 1 535 669 1573 133 1524 112 1483 898

Avsittningar
Garantiavsattningar 28 20814 15748 20814 15 748

Summa avséttningar 20 814 15748 20 814 15 748

Langfristiga skulder
Skulder ill kreditinstitut 2 296 753 -~ 296753 ..

Summa langfristiga skulder 296 753 - 296 753 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 - 297 923 - 297 923
Leverantorsskulder 4126 12 747 4 105 12 530
Skulder till koncernforetag 81 405 163 177 177 269 171 258
Skulder till intresseftretag 30 8 510 8 766 8 510 8 766
Fakiurerad, ej upparbetad intakt 31 12 781 - |

Ovriga skulder 32 909 1 644 325 214 105 854
Uppl. kostnader och forutbet. intakter i3 5340 7014 - 5 6988

] ]

Summa kortfristiga skulder 113 072 491 271 520 410 603 321

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1966 308 2 080 152 2362089 2102 966
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Rapport éver fordandring i eget kapital

Koncernen

Balanseras'i hy

rékning ent. besiut

Arsstdmma

Aktiekapital ~ Ovrigt tillskjultet kapital

25 452

7 (19)

Annat eget kapital

FRITT EGET KAPITAL

Arets resultat

SUMMA

1 506 164

Utdelning enl. beslut

arsstémma

-50 000

Aktisdgartiliskott

12 431

12 431

Kapital-andelsfond

20785

=20 795

Tl

Arets resultat

UB 2021-12-31

Balanseras iny.
rérning enl. beshut
arsstdmma

T

1422 249

104 537

104 537

104 537

-104 537

104 537

1573 133

Aktiedgartiliskott

2 881

-43 707

43 707

1573374

1 535 669
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£ Rapport over forandring i eget kapital

4

0 Belopp [ kkr
o —
? s

p Moderbolaget

=]

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA
Aktickapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat

IB 2021-01-01 100 20 1323307 211271 1534698

Balanseras i ny o
rékning enl. besiut 211 271 -211 271 0

Arsstdmma

) B N,

Utdelning till
aktiedgare eni. -50 000 : -50 000

beslut &rsstamma

Aktisdgartillskott 12 431 12 431

Arets resuliat ~13 231 ~13 231

Balanseras iny |
réikning enl. beslut -13 231 18231 0

arsstémma

Aktieadgartiliskott 2 881 2 881

Arets resultat 37 334 37 334

- 292_12_31' ” | 1_3_9-.-” - . 2 ——— 1}_3,553 ” — — _ 5.5:4 —
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Kassaflédesanalys

Den [6pande verksamheten
Rotelserestuitat
Aterlaggning av avskrivningar

Aterlaggning av garantiavséttningar _ _
Aterlaggning av realisationsresultat materiella tillgangar

Aterldggning av andelar i intresseféretags resultat

Erhalen rénta

Betald/erhalien inkamstskatt D
Kassaflode [opande verksamheten fore forandring i

Fordndring i rorelsekapital

Forandring av lagertillgangar

=arandring av fordringar

Férandring av leverantérsskulder:

FGrandring av évriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Férvarv av materiella-anlaggningstillgangar
Faérvarv av finansiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstiligangar
Avyltring av finansiella anlaggningstiligangar
Utdelning fran intressebolag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Lamnad utdelning

Lamnat/erhéllet aktiedgartillskott

Lamnat/erhallet koncernbidrag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

KONGERNEN

2022-01-01
2022-12-31 20211231 2022-12-31

2021-01-01

MODERBOLAGET

2022-01-01

481 468

-343 368
-8 621

(1645

-307 866

1020 371

8 256

-667 463

81 242
-254 892
-8 425
223447

24840

-89 944

768

125 266

-85 964

206
-2 416

56 226

-704
768

7748

12431

10 555

98173

-1 170

65 904
10793

34762

-7 669
- 8885

.56 281

10

1215

10

2021-061-01
2021-12-31

-18 431
592
5775
-1056

29840
-7 748
-31

-129 616
342 458

8 068
167835

24 517

-866
206
24

-660

-1 451
-50 000
11 230

12274

- =27 947

-4.080
4 090
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'2?% Allmanna redowsnmgsprmclper
o~ ; S
= Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredowsningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning

(K3):

Intikisredovisning

| bolaget tillampas successiv vinstavrakning for entreprenadprojekt. Vid berékning av upparbetad intdkt har vinsten redovisats i
forhallande till entreprenadens férdigstéllandegrad per bokslutsdagen. Fardigstallandegraden har berdknats som nedlagda kostnader
for utfért arbete pa bokslutsdagen i relation till beréknade, totala kostnader for projektet. Befarade férluster kostnadsférs sé snart de ar .

kanda.

Konoernen ar Ieasetagare genom s& kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och fordelar som ar forknippade med
tillgangen inte har Gvergatt till koncernen. Leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjért éver leasingperioden.

Som avglﬁsbestamda planer klassmceras p{aner dar faststal!da avgrfter betalas @ch det mte fmns f{)rphktelsar vare S|g Iegala eller
"mf{}rmeila att betala néget ytterllgare utover dessa avgsfter Ovriga planer klassificeras som férmansbestamda pensionsplaner.

Koncernbidrag
Erhallna och 1amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispaosition.

Skatt

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillnGrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktua’ﬂ skaz‘i"

:rad_owsats _.Aktu_ell ska_tt beraknas_ utifr_._an den s_kattes_ats; S0m _galler per ba_lﬁnadagen

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till 16ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skattemassiga avdrag eller
underskott,

Exploateringsfastigheter
Varderas individuellt till 13gst av nettoforsaljiningsvarde och anskaffningskostnad. Anskaffningskestnad definieras som direkia
kostnader med tilldgg for indirekta kostnader hanférliga till produktionen. Exploateringsfastigheter skrivs e av.

Garantiataganden
Avsatiningar for garantidtaganden avser kostnader som kan uppsta under garantiperioden. Avsattningarna baseras pa en individuell
bedoémning av aktuella projekt.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier har skrivits av enligt plan baserad pa forvantad nyttjandeperiod. Avskrivningsplanen som har tillampats ar
fem ar.

'Om _mggt,_annat aﬂg_es wan_vard_erasg kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
'beraknaa bl'a reglerade Lafngfnst'iga fardr"i ngar GCh I'a‘ngfristi'ga s'kulder vérderas eﬁer det fiirsta vé’rdering stillfél“let til'l upplu pet

're.do.wsas till an.skaffningsvarde om mget annat an_ges ovan,
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Foretaget A ett heiagt dotterbolag till Einar Mattsson AB. (556626 1920) med sate | Stockholm. Einar Mattsson AB uppréttar
koncernredovisning for den koncern i vilken foretaget ingar.

Kon‘cem'red avisn'ing

nedfagda kastnader for‘ utfort arbete pa boksiutsdagen I relatmn t{H beraknade tr::}tala kﬁstnacfer ﬁar pmjektet Farsaljnmgsgraden ttgor

antal salda objekt i forhallande till totalt antal. Befarade forluster kostnadsfors sa snart de ar kénda.

dotterbolagens vinstmedel i den man de uppkommit efter fdrvarvet. Moderbolagets anskaffningsvarde for aktier i dessa dotterbolag

Koncernredovisning har upprattats enligt forvarvsmetoden vilket innebar att { koncernens egna kapital endast medtagits

har eliminerats mot dotterbolagens redovisade beskattade egna kapital vid tidpunkten fér férvarv-av bolagen.

Not1 Hindelser efter balansdagen

Inga vésentiiga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intrafiat efter rakenskapsarets utgang.

KONCERNEN MODERBOLAGET
Not2 Férdelning av omséttning och bruttoresultat 2022 2021 2022 2021
Projektutveckiing
Intakter 474 035 877 835 485 915 490 313
Produktionskostnader 934951 ~793 590 __-489 300 492 268
-60 926 84 244 -13 385 -1 956
Ovriga intékter 3012 3 461 3012 3461
Bruttoresultat =57 914 87 705 =10 373 1505
Andelar i intresseféretags resultat ~12212 20494 -
Central administration och marknadsféring -10.139 -20 090 -10 135 -19 936
Rorelseresultat -30 266 88 109 ~20 508 ~18 431
KONGCERNEN | - MODERBOLAGET |
Not3 Arvode och kostnadserséttning till revisorer 2022 2021 2022 2021
Revisionsuppdrag . -482 -561 | -482 | -661
-482 -561 ~482 561

Med remsmnsuppdrag avses gransknlng av arsredaovisningen samt styrelsens och verkstallande direktdrens foérvaltning, 6vriga
arbetsu;nguﬁer sam det ankommer pa fﬂretagets rewsor att uﬁora samt radgwnmg eller annat bifrade som foranleds av

Not4 Inkép och férsilining mellan koncernbolag

Av arets forsaljning avser 8 400 (4 941) forsaljning till andra koncernbolag.
Av arets inkdp avser 384:824 (388 303) inkdp fran andra koncernbolag.
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KONGERNEN

Not5 Medelantal anstillda 2022

2021

12(19)

MODERBOLAGET
2022 2021

Medelantalet anstélida 14
<varav. méan &
~varav kvinnor 9

KONGERNEN
Not6 sociala kostnader

2022 -

13
5

A0t

14 13
6 5
9 8

2022 2021

| &ner och erséttningar VD -3 208

Loner och ersattningar dvriga anstéllda ~-9268

-3 148

-8 337

_-8337

~{ 922
-3 140

Scciala kostnader
- varav pensionskostnader

Av pensionskostnadéerna om 3 140 (3 683) avser 915 (900) VD.

KONCERNEN

Avskrivningar av materiella
2022

Not7 anldggningstiligangar

-11 485

2021

2022

-11 485

-8 301
-3.683

2081,

Inventarier -552

~-b92

-352 -<hg2

552

KONGERNEN

Not8 Leasingavtal - leasetagare 2022

-592

2021

552 -592

MODERBOLAGET
- 2022 2&21”

Operationell leasing

Kt)stn-ad-sf&r{i*a leasingavgifter avseende operationella
leasingavtal: 98

Framtida minimileaseavgifter avseende ] -
uppsagningsbara -operationella leasingavial:

Ska betalas iriom 1 ar _
Ska betalas senare dn 1 armen inom & ar
Ska betalas senare an's ar -

-686

-131

-98 -686

- -131

Koncernen och moderforetaget har ingétt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som

operationella leasingavtal:

131

131

T

Foretaget har ej agerat som leasegivare avseende vésentliga operationella eller finansiella leasingavtal.

KONCERNEN

Not 10 Resultat fran andelar i koncernféretag 2022

2021

MODERBOLAGET
2022 2021

Utdelning, anteciperad
Nedskrivning andelar i koncernféretag -
Kc-massigt realisationsresultat fsg dotterbolag L -

L]

2439

40 000

-22:928 -1 054

<2 43%

7072
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~ KONCERNEN
2022
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MODERBOLAGET

2022

2021

Margretero Holding AB
Storstadenkoncernen
Bostadsbyggarna Besgab & EM HB
Bostadsbyggarna EMP & Mecon HB

Not 12 Rénteintékter och liknande resultatposter

0
-12 212
¢
0

0

0

0

12212

.

KONCERNEN |
2021

MODERBOLAGET

2022

2021

Not13

Ranteintékter fran projekt enligt avtal
Kon c:em_i'nte&rn’a-_'r'a?r‘iitei'nt’afk_te_r
Ovriga rénteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

11 329
23 863

12

3991
31948
11

1740

35204

KONCERNEN.
2022

16 390

35 950

1740

MODERBOLAGET

2022

| ”52202:.1 .:

Réntekostnader checkrakningskredit
rninterna réntekostnader

-5 502
-11
-:-'s-:1 6

7 748

-336

-5 502
-454
16

-7 748

e

- -5529

KONGCERMEN

2021

-5 972

7759

MODERBOLAGET

2022

2021

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skattesats

Resultat fére skatt enligt redovisningen
Skatt pa redovisat resultat enl. géllande skattesats

Skatteeffekt av:
Skattéreduktion inventarier
Korrigering avseende tidigare taxeringsar

Bokforda kostnader som inte ska dras av

Kostnader som ska dras av men som inte ingér i det

Bokforda intakter som inte ska tas upp
Intékter som ska tas upp men som inte ingar i det

Avyitiing deldgarratter

Redovisad skatt

-40 332
8 308

104 530
21 533

i

3529
3 070
21 999

0 :

37 334
-7691

17

6855
5:233
8 296

-13 231
2726

2778
52

..

L

2022 2021

KONCERNEN
Not 15 Pagéende nyanldggningar _ . 2022 2021

95 099
898240
164 339

95099 T al
95 099

Vid arets borjan .
Aktiverade kostnader, projekt Lokstallarna
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Not 16 Inventarier:

- KONCERNEN
2022
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MODERBOLAGET

2021

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Awyttringar

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan
Avytlringar

Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut

2 905
704

837

2419
866
2375

2771

-1 095

294
_ =0b2.

1354

1 418

2022

2905

274
592

1810

KONCERNEN

2021

2 905
704
-837

2774

-1 095

294

552

354

2415
866
=375

T 2905
777
974

-

-1 085

1 810

MODERBOLAGET

2022

2021

Not 17 Andelar i koncernforetag

Ackumtlerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan . 5515 5342
Nedskrivningar . . -22 928 =1 054
Aktiedgartillskott - 68785 1201

Readovisat virde vid arets siut

Koncemféretag /

Org nr / Séte

Nordstation Holding AB /

Antal andelar

Specifikation av bolagets inhehav av andelar i koncernforetag

Antal andelar i procent

100%

51 371

51 371

5515

5 515

Redovisat

214

varde 2022-12-31

Einar Mattsson Stadshagen AB /

556733-5970 / Stockholm

100%

98

Nordstation 1l Holding AB /
559053-9457 / Stackholm

100%.

Enighetsberget Halding AB /
556912-2004 / Stockholm

1 000

100%

Kléverhagen Holding AB /

556943-7972 1 Stockhelm

200

100%:

Sundsta Gard Holding AB /
556995-8738 / Stockhalm

500

100%

4610

559109-4296 / Stackholm

500

100%.

45 329

Einar Mattsson Projekt Joint Ventures AB /
559100-5326 / Stockholm

500

100%

439

Hammarbyhdjden Holding AB /

569061-2684./ Stockholm

100%

50

EMP Holding 2 AB /
559180-1336 / Stockholm

500

100%

49

Einar Mattsson Telefonplan Holding AB /

559183-0129 / Stockholm

500

1 O‘Dz%

650

Hagaloket Holding AB /

5592693609 / Stockholm

250

100%

23

Arstabo Holding AB /
559299-9261 / Stockhalm

Summa redovisat varde

o ¢

\

100%

24

51 371
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MODERBOLAGET

Not 18 Andelar i intresseforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden

Resultat fran andelar i intresseféretag

Utdelning
Avyttring

48 0382 27 612

12212 20 494
-33 100 :

- 24

2022 2021

Redovisat varde vid arets slut 2769 48 082
Specifikation av koncernens inneghav av andelar i intressefdretag

Andel i Andel av Andel av Redovisat

inlressefaretag /' Antal
- _rets:_reu}-i " __egset kapital varde 2212

Ognr/sdte _______ andelar ___ procent

Margretero Holding AB / 500 50%, 0 34 14
556789-4885 } Stockholm | S | * o

Bostadsbyggarna
E‘:ﬁsqab & EM HB / - 50% 0 85 ~1 727
969699-4731 / Stockholm

Storstaden Bromma Bostad AB./ 50 50% 57 —_— Sy
H556868-8481 / Stockholm

Storstaden Bostad Alvsjs AB /

T 250 50%. -19 38 38
559102-6942 / Stockholm

Storstaden Bostad Nacka AB / o . i | -
T e AT 25 000 50% -12 136 40 40
559110-7296 / Stockholm ;

Bostadsbyggarna EMP | . N -
& Mecon HB / - 50% Q 4156 4156
969774-9571 / Stockholm ;

* Resultatandelarna avseende Bostadsbyggarna Besqab & EM HB samt B.Q'Sié'dsbygggarna'.EMP & Mecon HB redovisas i moderbolaget och
Kkoncernens rékenskaper i enlighet med reglerna om redovisning av resultat av handelsbolag hos deldgarna. Resuftatandelen for Margretero
Holding AB samt Storstaden-koncernen redovisas i Einar Mattsson Projekt AB-koncernens resultatrdkning enligt kapitalandelsmeloden.

Not 19 Uppskijuten skattefordran

Underskottsavdrag toreligger i koncernen med 54 (114).

Not 20 Exploateringsfastigheter:

Exploateringsfastigheter avser externt och internt nedlagda exploateringskostnader for mark, markanvisningar och byggnader
dér merparten av vardet bedéms ligga i en framtida exploatering. | koncernen fordelar sig posten pa mark med 20 551 (20
262) och andra upparbetade exploateringskostnader med 17 439 (10 584).

Not 21 An:-dejari b-ﬂszt-a’d_sfféittSfﬂfe_ﬁ_ihg_ 3

Rolaget ager per balansdagen inga andelar i bostadsrétisforeningar.
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Posten i kencernen omfattartvé pagaende bostadsprojekt dar entreprenadavtal med en bostadsréttsforening eller ett

fastighetsbolag har tecknats.

Projeit Elddonet
Omfattar 155 lagenheter, 75 parkeringsplatser samt lokaler som uppfors i Taby, Stockholm.
Farsta inflytt har skett under borjan av 2023,

Projekt Séderdepan - _ _
Omfattar 99 lagenheter, 26 garageplatser samt lokaler som uppfors pa Sédermalm i Stockholm.

Forsta inflytt vantas ske under hosten 2023,

Not 23 Hyres- och kundfordringar

Av koncernens kundfordringar avser 0 (Q) fordringar pa bostadsrattsforeningar under uppférande,

KONCERNEN

Not 24 Ovriga fordringar 2022 2021

MODERBOLAGET
2022 2021

Fordran Brf Haga Nova, projekt Hagastaden kv 2 414 522
Fordran Brf Skulpturparken, projekt Skéndal - 1 601
Fordran Brf Elddonet, projekt Taby - -
Fordran Brf S6derdepan, projekt Persikan -
Fordran Storstaden Stockholm Bostad AB 32 971 111 624
Innehav skatteko n*tc; 562 470
1157 2821

Ovriga poster

- 1 601

34 251 -
561 4.
1234 2818

35103 117 038

KONCERNEN

Not 25 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021

138 301 286 937

MODERBOLAGET

Férutbetalda kostnader 1991 1900

1283

1991 1. 900

Not 26 Vinstdisposition

1283

Till arsstdmmans forfogande | moderbolaget star enligt balansrakningen per 2022-12-31:

Balanserat resultat
Arets resultat

1 486 658

37 334

Styrelser foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Utdelning |
Balanseras i ny rakning

1523 992

40 000

1483 992

- KONCGERNEN
2022

1523 992

MODERBOLAGET
2022 2021

e

Not 27 @i._:nt-al fa.kﬁ'e roch kmwﬁrde

Antal aktier ] }
Kvotvarde i kronor »

1 000 1 000
100 100
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KONCERNEN
Not 28 Garantiavsdttningar R 2022 2021

—

215623 15 748
22 889 24 239
<26 496 ~19 123

-2 187 -50

Belopp vid arets ingéng 15748
Arets avséttningar 24 239
Under aret ianspraktagna belopp ~19.123

Under aret aterférda belopp 50

20814 15 748 20814

MODERBOLAGET
2022 2021

Not 29 Skulder till kreditinstitut 2022

2021

Skuld till kreditinstitut (1-5 &r) 296 753 297 923 296 753 297 923

296 753 297 923 296 753 297 923

KONGERNEN MODERBOLAGET
Not 30 Skulder till intresseféretag N 2022 2021 2022 2021

Skuld till Bostadsbyggarna EMP & Mecon HB 8510 8 510 8 766

8 510 - 8510 8 766

Not 31 Fakturerad, ej upparbetad intékt

Posten i koncernen omfattar pagaende bostadsprojekt dér entreprenadavtal med en bostadsréttsférening eller ett
fastighetsbolag har tecknats.

Omfattar 157 lagenheter, 6 lokaler samt 62 garageplatser som uppfors i Telefonplan, Stockholm.
Praojektet kommer att slutavraknas i februari 2023.

MODERBOLAGET
2022 | 2021

”_ KONCERNEN
Not 32 Ovriga skulder | 2022 2021

..... i al T ; , — — o —

Skuld Brf Telefoncentralen, projekt Telefoncentralen - - 324 448 25 324
Skuld Telefonplanbo AB, projekt Telefoncentralen - : - 50
Skuld Brf Elddonet, projekt Taby - 78 837

Personalens kallskatt
Ovriga poster

366
544

344

1300

3606 344
400 | 1300

309

KONCERNEN.
2022

2021

325 214

MODERBOLAGET
022 202

Not 33

Upplupna kostnader exploateringsfastigheter/

pagaende projekt
Upplupen ATF

1490
271

3 058

299

1462 3 034
271 299

Upplupen semesterloneskuld 1513 1361 1513 1361
Upplupna sociala avgifter semesteridneskuld 475 428 475 428
Sarskild loneskatt 736 889 736 889
Upplupna pensionskostnader Y 268 1 268
Upplupet revisionsarvode (EY AB) , 359 421 359 421
Arbetsgivaravgifter 312 279 312 279
Ovriga poster 182 10 182 10

5 340 7014 5 312 6 989
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Not 34

KONCERNEN. MODERBOLAGET

Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser 2022 2021 2022

L —

18(19)

2021

Not 35

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar Inga Inga Inga

Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser for krediter 911 000 1170 000 911 000
Borgensforbindelser for framtida kdpeskilling 5 000 5 000 5 000

Fastighetsinteckningar avser sékerhet for ett exploatetingsavtal.

Inga

1170 000

2 000

Under en bostadsrattsférenings produktionstid stéller Einar Mattsson Projekt AB borgen for den del av den kortfristiga

finansiering i bank som 6verstiger en forenings kommanide tangfristiga lan.

Lagenheter som €] uppiatits. med bostadsrati senast sex manader efter avrakningsdagen mot bostadsratisforeningen
ska foryérvas och Uppiatas till Einar Mattsson Projekt AB. Einar Mattsson Projekt AB Ager i sadant fall rétten att bli

medlem i bostadsrattsfreningen och hyra ut I_ag_enhetema | andra hand.

Einar Mattsson Projekt AB har férbundit sig att till Gar-Bo Férsakring AB utbetala erfordrat belopp,
maximalt upp till 10 mkr; i de fall Gar-Bo Forsakring AB tvingas uppfyila sin skyldighet att aterbetala
insatser och upplatelseavgifter i Brf Soderdepan.

Einar Mattsson Projekt AB har forbundif sig att till Gar-Bo Férsakring AB utbetala erfordrat belopp,
rnammalt upp t1|| 575 mkr z de faH Gar-Bm Farsaknng AB tvingas uppfylla sin skyldighet att aterbetala

Einar Mattsson Projekt AB har férbundit sig att till Gar-Bo Férsiikring AB utbetala erfordrat belopp,
maximalt upp till 775 mkr, i de fall Gar-Bo Forsakring AB tvingas uppfyila sin skyldighet att aterbetala
nsatser och upplatelseavgifter i Brf Telefoncentralen.

Not 36

Elnar Matt,ssens_ he_m.‘:al.da ,

Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal _ _
Rdrelseresultatet i forhallande till nettoomsattningen.

Avkastning pa totalt kapital . |
Resultat efter finansiella poster med tillagy for réntekostnader i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.
A vkasfmﬁg pé egef kapifa!

Justerat eget kapital -
Redovisat eget kapital med tillagg for obeskattade reserver efter hénsyn till beréknad uppskjuten skatt.

Soliditet .
Justerat eget kapital i férhallande till balansomslutning.




Min revisifisbe)ttelse har avgivits 2023 - 0% - &,
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 2023 - (:M - ‘?;L\\
Stockholm |

Stefan Rank

Ordférande Verkstéallande direktor

Styrelseledamot

19(19)




1' ,‘1‘*‘?{!;

" ? LR ot fi
J_;.' - __J ,.H,,i

Buildaing a better
working world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Einar Mattsson Projekt AB, org.nr 556789-4877

Rappert om amm@]@wwmg}@n oth koncern=-
redovisningen

Lttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis:
ningen for Einar Mattsson Projekt AB 161 rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfatining har arsredowsningen och koncérnredovis-

ningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moderholagets och

koncernens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden for aret.enligt arsredo-

visningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéailer resultatrék-

ningen och balansrakningen fér moderbolaget .och koncernen,

Grund 8r uttalanden

Jag har utfort revisionen- enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till moderbolaget och kencernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

-Jag anser att de rews:onsbev[s Jag har mhamtat ar tillrdckliga och

Styrelsens och verkstéllande dircktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och kancernredomsmngen Upprattas och att

de ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen

och verkstdliande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som deé beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning

och kancernredowsmng som inte innehdiler ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstaliande direktdren for bedomningen

av holagets och: koncemens formaga att fortsatta verksamheten.
De uppivser nar sa ar tnllampllgt om forhallanden som kan paverka

om styrelsm och verkstallande dlrektoren avser att hkwdera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
'wsmngen och koncernredovisningen som helhet inte :nnehaller

nagra vasantllga felaktlgheter vare sng dessa beror pa Degent

mnehaller mlna uttalanden Fz;mhg sakerhet &r en heg grad av

sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta

pa grund avoegentligheter eller misstag ochanses vara vasentllga
om de-enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ek‘cmc}m’iSRa beslut sr:}rn anvandare fattar med grund i

A rmember firni of Ernst & Young-Global Limited

.So"m del .fav en 'revisiaﬁ ‘e‘nligt ISA anv‘énd‘er‘ j‘ag prof'essiéneirt f::m-

revisionen. De_ssut@m_

. 1der1t'|'fterar OCh bedmmer jag r13kerna for vasentliga felaktlg-

dessa beror pa oegentltgheter eller misstaq, utformar ocht
utfér granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och.
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for aft inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hagre an for en vasentllg felaktighet som beror pa misstag,
falsknlng, awkthga utelamnanden felaktig mfarmation eller
asidosattande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstielse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydeise for min revision for att utforma
granskmngsatgarder som 4dr ldmpliga med hénsyn till oms-
téndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direk-
térens uppskattningar i redovisningen och tillnérande upp-
lysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredwlsmngen och koncernredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de intidmtade revi-
sionsbevisen, om det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga att
'fortsatta ver'k'samheten Om jag’ drar slutsatsen att det f!'n?ns
fasta uppmarksamheten pa upp-l-ysnlngama 1 arsredav:smngen
och k@nﬁernredowsmngen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifilera uttalandet om arsredav:snmgen och koncern-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberédttelsen, Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

s :utvérdemr jag den 6verg‘r’ipande prese‘ﬂtati’onen" strukturen'

,dar:biand up.plysningarna m:h om arsredowsmngen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande

« inhamtar jag tillréckliga och andamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gdra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utforande av koncernrevisionen. Jag é&r
ensam ansvarig fér mina uttalanden

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade Dmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i deninterna
kontrollen som jag identifierat,
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag aven utfort en revisicn av styrelsens och verk-

stillande direktorens forvaitning av Einar Mattsson Projekt AB f6r

rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens

ledamoter och  verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér utizlanden
Jag har utfort revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet F?ewsoms ansvar.

--enlrgt god rewsarssed i Sverlge och har 1 wrlgt fuilg]ort mltt yrkes
etiska ansvar eriligt dessa krav.

Jag anser att de reuns:ensbews jag har lnhamtat dr filtrdckliga och

-.Széymﬁamﬁ- och verkstdllonde direliorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning

mnefattar detta bland annat en bedomnmg av .om utdelmngen ar

-verksamhetsart @mfattmng ech rlsker staller pa st@rleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy,

likviditet och stéllning i Gvrigt,

Styrelsen-ansvarar for balagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
l6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tilise att bolagets organisation dr utformad sa att bok-
féringen, medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-

ldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verk-

'stallande direktoren ska skdta den lopande farvaltmngen enllgt

ska skotas pa ett betryggande satt.

ﬁ?@'vﬁmﬁ“m ansvar
uttalande om ansvarsfrlhet ar att lnhamta rews:onsbews fbr att

med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéliande direkttren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagan f5r-

summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst el er foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med akliebolagslagen.

att en rewsion som utfors enhgt g@d rewgrmssed i Sverlge alltld
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

A:membyer firm of Ernst & Young Globat Limited

Stogkfolm\den 26 april 2023 o

Katrine Sédé'rb'erg

lanvander jag pmfessrene!lt c:fmdame och har en pmfesssf}nellt
rske;atlsk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvalt-

ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {oriust

grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
Kommande gransknmgsatgarder som utfors baseras pa min prof-
essionella bedomning med utgangspunkt i rlsk och vasentlighet.
Det innebér att Jag fokuserar granskningen pa sadana &tgérder,
omraden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och
-dar avsteg och overtradelser skulle ha sarsklld betydelse fer

_jbeslutsunderlag, vidtagna atgarder Dth andra forhallanden som ar’
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrrhet Som underlag for
mitt uttalande om 5tyre‘i5ens fﬁrsl’ag "ti’ll' diSposi’tioner betréffande

-yttrande samt ett urual av underiagen far detta for ai:t kunna’
bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad revisor
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