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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststélits pa arsstdmma 2024-03-25.
Arsstamni@n besldt att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ly
\ Jag.| tyga att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
. unde rteck dats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Nitrius Fastighets AB
5566287-7901

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nitrius Fastighets AB, 556287-7901, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att &ga och férvalta fast egendom.

177

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Kronosund Holding AB (5656873-7323) vars affarside ar att 4ga
och forvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sate i Helsingborg.

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 089 1972 1 906 1 881
Resultat efter finansiella poster 203 356 406 777
Soliditet % 16 16 15 13
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 2 667 067 255 146
Balanseras i ny rakning 255 146 -255 146
Arets resultat 197 634
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 2 922 213 197 634
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2922 212
Arets resultat 197 634
summa 3 119 846
Styrelsen foéreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning ) ,._ 1; 1 1F9 845
Summa 3 119 846
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Resultatrakning
2023-01-01 - 2022-01-01 -
D Belopp i kr Nof 2023-12-31  2022-12-31
,%: Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
< Nettoomsattning 2088602 1972294
:52 Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 088 602 1972 294
2
™ Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -1 015 266 -1 190 656
Ovriga externa kostnader -33 506 -7 633
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -203 940 -193 402
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 252 712 -1 391 691
Rérelseresultat 835 890 580 603
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 005 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -648 759 -224 272
Summa finansiella poster -632 754 -224 272
Resultat efter finansiella poster 203 136 356 331
Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag 0 -100 000
Summa bokslutsdispositioner 0 -100 000
Resultat fore skatt 203 136 256 331
Skatter
Skatt pa arets resultat -5 502 -1185
Arets resultat 197 634 255 146
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
" TILLGANGAR
o Anlaggningstiligangar
g Materiella anlaggningstillgangar
55! Byggnader och mark 2 18 395 318 18 572 582
™ Inventarier, verktyg och installationer 3 186 722 213 398
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 582 040 18 785 980
Summa anldggningstillgangar 18 582040 18 785 980
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 27 402
Qvriga fordringar 310 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 34 732 5225
Summa kortfristiga fordringar 35 042 32 641
Summa omsiéttningstillgangar 35042 32 641

SUMMA TILLGANGAR 18617082 18 818 621
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 922 212 2 667 067
Arets resultat 197 634 255 146
Summa fritt eget kapital 3 119 846 2922 213
Summa eget kapital 3 239 846 3042 21:’;
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 13500000 13 500 000
Summa langfristiga skulder 13500000 13 500 000
Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 5 36 954 152 154
L.everantorsskulder 50 378 171 174
Skulder till koncernforetag 1611 854 1 698 254
Skatteskulder 35 371 70 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 133 679 183 981
Summa kortfristiga skulder 1877 236 2276 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18617 082 18 818 621
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

o/7

Arsredovishingen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent
Byggnader 1
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 21186 232 20 133 564
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 1 052 668
Utgaende anskaffningsvirden 21186 232 21 186 232
Ingaende avskrivningar -2 613 650 -2 446 924
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar 177 264 -166 726
Utgaende avskrivningar -2 790 914 -2 613 650
Redovisat varde 18 395318 18 572 582
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 266 750 266 750
Utgaende anskaffningsvarden 266 750 266 750
Ingaende avskrivningar -53 352 -26 676
Fordandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -26 676 -26 676
Utgaende avskrivningar -80 028 -53 352
Redovisat vérde 186722 213 398
Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 13 500 000 13 500 000
balansdagen
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Not § Checkrakningskredit
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2023-12-31  2022-12-31
Beviljat belopp 250 000 250 000
Not 6 Stillda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 13 847 000 13 847 000
Summa stallda sakerheter 13 847 000 13 847 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Nitrius Fastighets AB
Org.nr. 556287-7901

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttort en revision av drsredovisningen tor Nitrius

Fastighets AB f6r ar 2023.

Enligt min upptattning har arsredovisningen upprattats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Nitrius Fastighets ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansielia
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststétler
resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt [nternational Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Nitrius Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrickliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsdita verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om térhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimhig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt [SA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

Sida | av 2

* tdentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamadlsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter &r
hogre dn {or en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en torstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r min reviston t6r att utforma
granskningsatgirder som ér [mpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte fOr att uttala mig om eftektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pd upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvdrderar Jjag den Overgripande presentationen, strulcturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en

rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning {6r Nitrius Fastighets AB tor
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag dr oberoende i f6rhallande till Nitrius Fastighets
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret tor torslaget till dispositione

betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid torslag till utdelnin
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen z§<
torsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriftande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

+ toretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betritfande revisionen av torslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedé6ma om férslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar t6renligt

med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tiltkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professtonelia bedémning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga
tor verksamheten och déar avsteg och overtriddelser skulle ha
sarskild betydelse tor bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhdllanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till disposttioner betriaftfande bolagets vinst eller férlust

har jag granskat om {étslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.
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