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Arsredovisning

for

Fastighets AB Sigtuna

559363-5083

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Sigtuna intygar att resultatrikningen och balansridkningen
i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 16 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Go6teborg den 16 april 2024

Daasy @% 1‘

Daniel Lillieroth
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Styrelsen for Fastighets AB Sigtuna avger f6ljande arsredovisning f6r rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighets AB Sigtuna bildades 2022-02-01. Verksamheten omfattar att 4ga och f6rvalta fastigheten
Sigtuna Kimsta 1:11.

Bolaget har inga anstéllda, inga 10ner eller ersittningar har utbetalats under aret.

Foretaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser har intrdffat under aret.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av BESAB Fastigheter AB, org nr 559089-2310. BESAB Fastigheter AB ir ett
dotterbolag till BESAB Gruppen AB org nr 556898-2341 som 1 sin tur dgs direkt och indirekt av ledande
befattningshavare samt av koncernmoderbolaget Hammarviken Foretagsutveckling AB, org nr

556520-2685.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022

(11 man)
Nettoomsittning 525 62
Balansomslutning 7 409 7410
Resultat efter finansiella poster 12 -17
Soliditet (%) 19,3 18,9

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 1300 54 1 404

Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras 1 ny rikning 54 -54

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

S0

1 354

24
24

24
1428
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 353 607
arets vinst 23 880
1 377 487

disponeras sa att
1 ny rékning dvertores 1 377487
1377 487

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rﬁrelseﬁs intikter
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgegningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

525 000
525 000

-56 040
-1 115

-130 764
-187 919
337 081

219

-325 313
~-325 094
11 987

100 000
111 987

-85 484
-2 623
23 880

3 (9)

2022-02-01
-2022-12-31
(11 man)

62 500
62 500

-8 874
-12 245

-22 120
-43 239
19 261

-36 746
-36 746

-17 485

85 000
67 515

~13 908

53 607
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Alktuella skattefordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

7206 316
7206 316

7206 316

135 000
16 753
151 753

50 569
202 322

7 408 638

4(9)

2022-12-31

7 337 080
7 337 080

7 337 080

35 000
0
35 000

37 930
72 930

7 410 010
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fOrlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

30 000
50 000

1 353 607
23 880
1 377 487

1427 487

5 730 000
5730 000

120 600
111 302
8 874
10 975
251 151

7 408 638

3 (9)

2022-12-31

50 000
50 000

1 300 000
53 607
1 353 607

1 403 607

5 850 000
S 850 000

120 000
22 782
0

13 621

156 403

7 410 010

Penneo dokumentnyckel: Z2ZP5E-Q5KMG-6IBG-GWBKL-0HMNI-J524M



2424042497963

Fastighets AB Sigtuna 6 (9)
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intakter
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade {6re balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hianforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hiinforas till f6rvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda 6kar 1 f6rhallande till tillgangens vérde vid

anskaftningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader f6r
rivning och aterstidllande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskatfningsvérdet kas med

samma belopp.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds 1or
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad
Stomme inkl grund 50 ar
Fasad 30 ar

Installationer 30 ar
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Finansiella instrument
Bolaget tilldmpar kapitel 11, virdering till anskaffningsviérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och leverantdrsskulder
samt laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrdkningen nér rdtten att erhalla
kassatldden fran mstrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dvertort 1 stort sett alla risker och
férmaner som dr forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphdort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstiligdngar med undantag for poster med foérfallodag mer n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli betalt efter avdrag {6r individuellt bed6mda osédkra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsrdntan och har en 16ptid dverstigande 12
manader redovisas till diskonterat nuvirde och tidsvardef6randringen redovisas som rénteintikt i

resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsviérde efter avdrag f6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
fortallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets etfektivrdnta. Hirigenom Overensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Bokslutsdispositioner

Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterféretag
redovisas dock som en 8kning av andelens redovisade viérde.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, takturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022-02-01
-2022-12-31
Ovriga rintekostnader 325 313 36 746

325 313 36 746
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden, byggnad
Ingidende anskaffningsvirden, mark

Ink6p, byggnad
Ink&p, mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

2023-12-31

5 448 650
1 910 550

-98 039
98 039
7 359 200

22 120
-130 764
-152 884

7206 316

2 853 000
1 071 000
3 924 000

5197727
2 008 5389
7206 316

g (9)

2022-12-31

0
0
> 448 650
1 910 550
7 359 200

0
-22 120

-22 120

7 337 080

2 853 000
1 071 000
3 924 000

5> 426 530
1910550
7337 080

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 5 850 000 5970 000

5 850 000 5970 000
Kortfristig del av langfristig skuld 120 000 120 000

Not 5 Transaktioner med nirstaende

2023-12-31 2022-12-31
BESAB Fastigheter AB, kortfristig tordran 135 000 35 000
135 000 35 000

Ink&p och forsiljning mellan koncernféretag
Av bolagets totala inkép och forsaljning avser 0% (0%) av inkdpen och 100% (100%) av
forsdljningen andra foretag inom hela den f6retagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intridffat efter rakenskapsarets utgang.
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Not 7 Stallda séikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000

Undertecknade f6rsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att [imnade uppgifter
staimmer med faktiska férhallanden.

Goteborg, den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Gustav Cederholm Daniel Lillieroth
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhousCoopers AB

Inger Kollberg Christoffer Bengtsson
Huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighets AB Sigtuna, org.nr 559363-5088
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB Sigtuna fér ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réattvisande bild av Fastighets AB Sigtunas finansiella stallning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovishingens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Sigtuna.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Sigtuna enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig fér att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB Sigtuna for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB Sigtuna enligt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar férsvarlig med h&nsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretaqgit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En vytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg Christoffer Bengtsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-04 06:28:20 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: CHRISTOFFER BENGTSSON Datumm
Christoffer Bengtsson

Leveranskanal: E-post
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Namn returnerat fran Sveniski BankiD; INGER MARGARETA Datum
KOLLBERG

inger Kollberg

Auktoriserad ravisor
* Leveranskanal; E-post
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