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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nre, 559051-1027

Forvaltningsberiittelse
Arsredovisningen dr uppritiad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt siite 1 Malmd och bedriver fastighetstorvalning genom dgande i dotterbolag,

Flerarsjimiorelse

2024 2023 2012 2021 2020
Mettoomsitining (} {1 ¥ () ()
Resultat elier linansiella poster 35496413 10457 268 -4 123 881 -3 213 987 -3 453 471

Balansomslutning 369 557 026 312926 313 304 554 730 290 808 463 290 805 463

Agarforhdllanden

Bolaget iir dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB, org nr 5390511035, med siite { Malmb. Heimstaden A
Adepten 1517 Holding AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite { Malmé,
uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 5§56670-0455
med site 1 Malmé, uppriitiar koncernredovisning. Heimstaden AB v i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koneern dir Fredensborg 1994 AR,
arg nr 943 582 815, dr moderbolag, Fredenshorg 1994 AS uppriittar koncernredovisning [Br den stbrsta koncernen.
Koncernredovisningen [Or Fredensborg 1994 AS kan erhitllas via posti@lredensborg.no.

Visentliga hiindelser under ritkenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pi stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, [ bérjan av dret
radde enighet om att rintorna hade ndtf sin topp, och vi har under dret sett en nedgdng 1 cintorng, med en inflation som under
delar av 2024 legat vnder Riksbankens langsiktiga inflationsmdl om tvi procent.

Denna riintenedging, tillsammans med on kapitalmarknad som dter Sppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till cn
aterhiimining pa ransaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsfitter att vara en attraktiv investering med stabila kagsafldden och lnasiktig virdetilivixt. Den
strpkiurellz bostadsbristen, 1 kombmation med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrizan och goda
fdruts

ittningar fr en hisg uthymingsarad frambver.

D¢ makrockonomisks talitorer som de senaste dren kraftigh paverkat fastighetsbranschen bar lett il ett nnu stdere fokus pa
eficktiv flirvalining. Vi bhar intensifierat vart arbete med att oplimera driften av vira fastigheter, minska kosinader och
farbiittra servicekvaliteten for vira hyresgister,

Vi ser med stor tillfdrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pé effektiv och affirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en altrakiiv arbelsplats och hilllbarbel. Var ambition 4r att fortsdtia leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
lénsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Risker och riskhantering

Holaget dr genom sin verksambet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker &r huvudsakligen relaterade till

nedanstiende:

Sids 2 av 16




ank=20250711:2025071434393

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrizk avses rigken att finangiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéllas
pa for bolaget oftrmanliga villkor, Motsvarande risk {Greligger ndr befintlig finansiering 1&per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansicringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksambeten, Hetmstaden Bostad efterstvlivar en lingsiktiz

kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksh viktigt att vara oberoende av enskilda finansiermgsk

Rdnterisk

Rintekostnader dr en av de storsta kostnadsposierna. Rinterisk avser risken for atf fovindringar | marknadsrintor pidverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna pdverkas frimst av nivan pi aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi soum viiljs for bindningstider.

Réintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fir att uppnd den ridntebindning och réntesikringsgrad som
efterstiivas anvinds primért rintederivat, Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviantade framfida utveckling
Under det kommande dret f8rvintas verksambeten bedrivas med ofrindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstiimmans fBriogande stir; :

balanserat resultat 13977026

drets resultat 35497 413
49 474 439

Stvrelgsen freslir ait;
i ny rikning Hverfores | 49 474 439
49 474 439

Betriffande bolagets resulial och stiillning 1 Gvrigt hilnvisas tll eftertdliande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tlligegsupplysningar.
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Helmistaden

*

Resultatrikning
Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiclla poster

Resultat frin andelar | koncernf6retag
Ranteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhiilina koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pad drets resultat

Avrets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Owrigt totalresultat

Symma tolalresuliat

g

2024-01-01

2.3

LAy

2024-12-31

-2 000

AR AR AR o R SRR

47 800 000
867 141

13 168 729

35498 413

35 496 413

3898 711
-3 897711

................................................................................... BRI

1 000

35497 413

a5 497 413

35497413
{

ke
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB

Org.nr, 359051-1027

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar | kencernféretag
Fordringar hos koncernféretag
Summa anligeningstillgangar
Cmsatiningstillzangar
Kortivistiga fordringar
Adktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Mot

Sida 5 av 16

2024-12-31

338 608 463
27 025 025

365 633 48R

365 633 488

1 9077 %73
2015 0663
3923 538

3923 538

369 357 026

2023-12-31

280 808 463
20 755 294

311 563 757

311 363 757

1 364 715
B4]
I 363 556

1 3635 356

312929 313
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr, S59051-1027

Balansrakning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet ¢get kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Halanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Lanetristioa skulder
Skulder tll koncernforetag

Kortfristiga skulder
skulder till koncernfGretag

Samma eset kapital och skulder
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2024-12-31

50000

30 000

13 977 026
35 497 413

2023-11-31

16 034 043
-10 457017

49 474 439

49 524 439

314 327 322

5 M5 265

369 557 026

3 627 U26

303 864 499

3437 188

312 929 313



Docusign Envelope |D; 4AB320EBB-AS37-4F30-

AAQ1-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB

Org.anr, 550051-1027

Rapport over forandring av eget kapital

Eget kapital 2022-12-31

Arels resuliat

Epet kapital 2023-12-31

Erhillna aktieigartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Balanserat

Altiekapital resultat

20 004 16 034 (43
-1 457 017

al 004 3 577 020
& 440 000

15497 413

50 0060 49 474 439

Totalt eget kapital

16 084 043
-10457 017
5627026
8 400 000
15497 413

49 524 439

Aktickanitalet var per 2024-12-31 firdelat pa | 000 A-aktier med en rdst per aktie och et

kvotviirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Orgoar. 5859051-1027

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksambeten

Rérelseresultat -2 (00 -250
ErhdHen rinta mum 867 141 145 297
Erlagd riinta -13 168 729 10602 315
Betald inkomstskatt -343 158 -4 886 972

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fire forandringar av rorelsekapital <12 B46 745 ~13 344 244

Kassaflide frin favindringar av virelsekapital
Férdndring av kortfnistigs fordringar -2 014 824 -Rd1

R R S A O FERCE0 FH000%

Kassaflide fran den lipande verksamheten -14 861 569 -15 345 081

Investeringsverksamhbeten

Kassaflide frin investeringsverksamheten ( {0

Finansieringsverksambeten
Erhallna akhelicartillskott : 2 400 000 (
Férindring fordringar/skulder till koncernforetap ) 6 461 564 15 345 081

Kassaflide fran finansieringsverksamheten I4 861 565 15345 081

Fovindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets borjan I 0

Likvida medel vid drets slut {

Det finns inga ¢) kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS
7 Rapport Hver kassaflGden., *
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr, 559051-1027

4396

noter

Redovisningsprinciper och
:

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden A Adepten 1518 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsfrvalining genom dgande i
dotterbolag. Bolaget ir ett akticbolag registrerat i Sverige och med siite i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs

Wig 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 356864-0873, med siite 1 Malmé.
hitps:/fcor t.asp

Grunder for vedovisningen
Bolaget har uppriittat sin rsredovisning enligt drsredovisningslagen, Ridet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR.

uppriittandet av Arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé langt detta dr méjligt inom
ramen for irsredovisningslagen och med hingyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern), TillgAngar och skulder r viirderade till
sing historiska anskaffningsviirden, Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har illampais
kongekvent 8r alla presenterade ir, om inte annat anges,

Uppstiillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstilida enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pd bolagets anldgeningstillgdngar prévas fortldpande. Om en sddan privning indikerar att det redovisade
virdet Gverstiger tillgAngens dtervinningsvirde, vilket r det hgsta av nettoférsiljningsviirdet och nyttjandevérdet, sker
nedskrivning till &tervinningsvirdet. Nytijandeviirdet méts som forviintat framtida diskonterat kassafldde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre & motiverad dterfors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord nedskriviing har redovisats i
resuliatrikningen sker terforingen i resultatriikningen, medan i de fall nedskrivoingen tidizare redovisats direkt mot frutf
eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att préva eventuellt nedskrivaings- eller dterféringsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastigheis bokforda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stiire virdeforandringar sker provoing kvartalsvis.
Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser téinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinftr sig till.
Kostnader fér rintederivatavial ingir ven 1 denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsaftrs 1 den
period de avser. Kostader fir uttag av pantbrev betrakias ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetginvestering.

Inkomsiskatier

Periodens skatiekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och upnskjuten skatt, Skatter redovisas i resuliatrikningen
férutom da den underlipgande transakiionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocks redavisas
direkt mot gget kapital.

Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ef,
avdragsgilla poster. [ aktuell skati ingfir &ven justering av aktuell skatt hantdrhig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AR
Ore.nr, 550051-1027

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket fr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pé temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget
eengder, Uppskiuten skatteskuld & skatt som hdnfor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion v framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra

skatteavdrag. Vardering av samtliga skattegkulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatterepler
och skattesatser som ir beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan {Srvaliningsfastigheternas redovisade viirde och
deras skattemiissiga vilr

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira
den omfatining det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktioa Gverskott. “’

Finansiella instrument

Med hitnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS ¢
utan tillmpar en metod med utgdnespunkt 1 anskaffningsviirde enligt ARL.
En finansiell tllgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nédr bolaget blir part i ett avial. En finensiell tillghng
tas bort fran balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansriikningen nér fdrpliktelsen fullgtrs eller pa annat sitt utsldcks, En finansiell tillgdng och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det firveligper en legal ritt att kvitta

beloppen samt att det foreligger avsikt atf reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och
reglera skulden.

Fmansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkloderar kazsa och bank, hyresfordringar, &vriga fordringar,
lanetordomgar, leverantdraskulder, dvriga skulder och laneskulder,

Fordringar redovisas (2] upplupet anskatimingsviirde och har efter individuell beddmmning av reserveringsbehov upptagits il
det belopp varmed de berdknas inflyla. Korttristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

redovisningen. Skallnaden mellan detta virde och werkligt virde bedfms vara avBsentligt,
Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom [2 médnader frin balansdagen och upptas till upplupet
angkaffningsvirde,

Leveranttrsskulder redovisas nir fakiura har mottagits. Skuld avseende utfonet arbete dir maotparten har fullgjort sin
prestation och avialsenlig skyldighet att betala frelizeer redovisas under posten upplunna kostnader, Upplupna ¢ betalda

rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ ikvida medel ingdr kassa, banktillgedohavanden och dvriga kortfristiga placeringar mied forfullodag inom tre ménader frin
anskalinmegshidpunkten,

Koncernkeonio

Tillgodohavande pd konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
fir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingir i strukturen redovisar da sina behdllningar eller skulder pd underkonton
som kortiristig fordran respekiive kortfristig skuld pa och t1ll Eagle,
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr, 359051-1027 ~

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bogtadkoncernen betrakias som langfristiga da
det inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om toly minader,

Lineutgifter
Bolaget tillimpar undantag
hanfér sig tll.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskot
Erhdllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan lEmnad utdelning redovisas som en minsk
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beshut om utdelning,

g av

Altiefipartillskott redovisas hos givaren som en Bkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Skung av Iritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt altcrnativeegeln i RFR2 vilket innebdir att erhélina och limnade koncernbidrag redovisas som

bolcslutsdisposition,

Avséttningar
Avsiitiningar redovisas nédr det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer att kriivas t6r ait reglera fépliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tlltdelithigt sat.

Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osiker,

En avsiittning redovisas tll den bista uppskattningen av det belopp som kedvs fér att reglera foepliktelsen pa balansdagen.,
Avsiliningar tas endast i ansprak fiv de utgifter som avsittningen wsprungligen var avaedd fBr. Avsidtiningar diskonteras (ill
sina nuvirden diir pengars tidsviirde r viisentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflodesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget aft specificera 1 enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassatloden.

Tranzaktioner med nirstaende
Bolaget dr finansierat via lAn frdn koncerntéretag. Lianebelopp ach rintekostinader Tramgar 1 nol under rubrikerna skulder till

koncernfdretag och finansziella kostnader,

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppriita redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
och styrelsen gér en del vésentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt &vriga upplysoingar, Beddmningarma baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin rddande omstindigheter. Faktiske uttiall kan skilja sig frin gjorda beddmninggr om andra
antaganden girs eller andra forutsiitiningar religger. De omraden déir framiie allt gbes uppskatiningar och bedfmningar i
viirdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder fr fBrvaltningslastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

b

Finanstell visk
Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osdkerheten 1 den

.....

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd

vi sett att viirdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat dterhimia sig,
Aven om det fortsatt rider en geopalitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for

finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppoats upp. 54 mycket pekar pa atl den finansiella risken framdl minskat men
kriget i Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gdr in 1 en osdkrare period,
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Organr, 359051-1027

Finansiell viskhantering

Bolaget uigdtts genom sin verksambet [Or en miingd olika linansiella nsker

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansiering av sin verksamhet
 Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pd ofdrdelaktigt siitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgfra sina &tagandean

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighct med fastlagd finanspolicy,
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [opande pa sbyrelseméten. De Svergripande malen i finanspolicyn
sammanfattas enligl nedan:

+ Bikerstilla koncernens kapilaliGrsOrining pd kort och ldng sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden eller hog
starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pd lnens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara viil spridd Gver tiden

Nyt och beslutade dndringar av redovisningsprinciper 5_
Inga av EU podldinda nyva och dndrade standacder samd tolknmgzutialanden fran IFRS Interpretations Commities som (ridde
| kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vsentlig omfatining. Sanuna sak giller svenska

regelverk. Bolaget har inte tillimpat ndera frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Fordindringar som frider i
kraft per 1 januari 2025 bedoms inte ha ndgon visentliz pAverkan pd bolaget.

Definition av nyckelial
Nettoomsdiining

Rérelsens huvodintikter, fakiturerade kostnader, sidointikier samt mtiktskorriperingar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat citer finansiella wtdkier ach kostnader men {ore boksluisdispositioner.

Balunsomslutning
Balansomslutning dr aurmman av tllgngssidan alternativi summan av skulder och egel kapital { et foretags ba

ansrikning,

Mater 6ill resultatrikningen

Mot 2 Inkdp och forsilining inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forsidljning elier koncerninterna inkép har inte firekomumit,

Mat 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Holaget har inte haft ndgon personal anstilld under &ret, Inga loner eller andrea erslttninzar har utbetalats,

Styrelse
Magon ersitinmg till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 0
(1} kvinnor,

Revisorer
Arvode tll revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB {publ).
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Docusign Envelope 10 4B320ERB8-AL3T-AFID-AA01-3103033822814

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Oro.ny. 550051-1027

Mot 4

Mot 5

Mot 6

Mot 7

Resultat frdn andelar i koncernfiretag

edskrivningar ay andelar i koncerniiretap

Rinteintikter och liknande resultatposter

Réintemntikicr
Rinteintikter frin koncernforetag

Riintekostnader och liknande vesultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv sloatt
Redovisal resulial fore shkatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragseilla kostnader

Ej skattephiktiga intikter

Nedskrivning/dterfiring av nedskriviing aktier | dotterbolag
Ej avdragsgillt negativt rantenetio

Overforing negativt rintenetto inom koncernen

Ovriga skalteméssiga justeringar
Skatt hintorhg till tidigare ar
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2024

477 B0 000

47 800 000

2024

32 233
834 904

867 141

2024

<20 554
-13 147 875

2023

e

2023

158
145 139

13 168 729

2024

145 297

2023

-30 154
-10 572 161

35497413
7312 467

-4 5082

6 640

9 846 800
0

<2 536471
0
U

~10 602 315

2023

0

-16 457 018
2 154 146

G213
33

-2 147 966
(0

U
L
l



Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4F9D-AAD1-31C303382282

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Organr. 3539051-1027

Noter till balansrikningen

Not §

Not 9

Mot 10

Andelar i koncernforetag

Faretag

Organisationsnummer Siite
Heunstaden A Formannen 13-14 AB
5591100531 Malmnd

Ingéende anskatiningsviirde
Arets inkdp

Arets forsiljningar

Lamnade tllskott

Utgdende anskaffningsvirde

Ingdende nedskriviningar
Arets Aterforingar
Utgaende aclumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Fordringar hos koncernfiretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgdende fordringar

Utgéende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2024-12-31

Antal/Kap. Redovisat

andel % viirde
000

100% 338 605 463

338 608 463

290 808 463
0
N
{

R B T S T R o R L e .

200 808 463

0
47 800 000
47 500 Q00

A R o S R S R A R A AR s :

2024-12-31

20 755 294
6 269 731
R

A7 0235 025

2023-12-31

Redovizat
virde

______________________________________________________

290 808 463

290 808 4063
0
i
{

LTS M A TS S S AL s SO 08 SN L nrusien s onn o e

290 808 463

2023-12-31

13 746 267
7009 027
0

20 755 294

samtliga finansiella tllgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Svriga

finansiella ford
verkligl

Finansiella tillgangar
Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncerntdretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernféretay

2024-12-31

27025 025

365633 488

320 032 587

oo ol o dad e
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ringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder, Redovisat virde beddms inte avvika frdn
vilrde da diskonteringseffekten inte 8r vasentlig,

2023-12-31

280 808 463

307 302 287

320 032 587

3407 302 287
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Orgnr, 559051-1027

Not 11

Skulder till koncerntioretag

ngaende ln
Mya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 12

ot 13

Not 14

Mot 15

Stallda sakerheter

Pantgatta aktier 1 dotterbolag

Eventualforplikielser
Borgensfdrbindelser

Varav till férman tar koncerntbretag
Farpliktelzer i kommanditbolag

koncernforhillande

2024-12-31

303 564 499
10 462 524
(F

2023-12-31

284 948 429
18 916 070
0

314 327 322

2024-12-31

{}

2024-12-31

303 864 459

2023-12-31

)

2023-12-31

g

Balaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB, org nr 559051-1035, med siite 1 Malma.
Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB ingdr i en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med siite 1 Malmé, upprittar koncemredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér

i sin tur dotterbolag tll Fre

denshorg AR, orp nr 929 301 684, med site 1 Norge som upperittar

koncernredovisning. Fredensborg AS inglir 1 en koneern dir Fredensborp 1994 Ab, arg 1 943 582 815, dr

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncemmredovisning fér den stérsta koneernen,
Koncermredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via

Bolaget ir moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser elter balansdagen har 1dentifiorats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskrifien.

Sida 15 av 16
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4FOD-AA01-31C303382282

Pt TV T T Pyay Y P e oy it 1 AR & o

N ABZACHT

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Not 16  Férslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdnunans fOripgande star;
balanserat resulial
arets resultat

styrelsen freslar att:
i ny rikning Overfores

ek aRAnE, |
Mattis Falkentoft

Ordftorande

Emst & Young AB

Jongs Svensson
Aaikctorigerad rovisor

13 977 026
35497 413

Tobias Grinvall
styrelseledamot
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Sacurity Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Slyle
Using IP Address: 213.115.65.108

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 2:36:38 PM
ID: 1702eddc-e844-4208-a21c-441e4faldb3e

Mattis Falkentoft
mattis. falkentofigiheimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address: 78.72.135.10

Authentication Details
ldentity Verification Deatails:
Warkflow |D: ShbbBoce-B025-4246-8034-2730d 18847 ef

Warkflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication

|Identification Method: Eammm I
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
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Electronic Record and Signature Disclosure:
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Tobias Gronvall
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(None)
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Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

Envelope Qriginator:
Christoffer Viklund
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Electranic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:08 AM
FParties agreed to: Erik Bijdrkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson
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mvidi.ng to }'ml. no ‘I;:::lms m]é dmﬂlﬂ SULes %E%mﬂmmﬂy i:m ﬂugh me l S}famm.:
: Please read the Emfwmmiﬁn below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Sigi
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the Qhﬁﬁkwbm{ ﬁﬁ}it to ‘;E et
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ h
system,

71120250714
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Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send
to you éhmugh the Dﬁﬁﬁgigﬁ gygtﬂm dmmg mé ammmmmly ﬁﬁm‘ th% '_"j ning session and, if you
ct to create a DocuSign __ mited period of time
(usually 30 dayg) after 1 time, if you wish for us to
gmd yOu paper copies {}f’ any 5m::h di:nmmsams fmm our ﬂfﬁﬁﬁ to ym yOu will be char ged a
0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
Spmd at which we can complete certain Efﬁpg in transactions with you zmd dﬁhﬁmt‘mg services to
you because we will need first to send the required notices or dmcl@smm to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no lﬂng&r be ﬁbiﬁ m use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures %ﬁd notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the p&mmpb nmmwdmtﬂy above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober{@heimstaden.

To advise Heimstaden AB

of your new email address

To letus ki
electronic

10w of a change in your email address where we should send notices and disclosur

es
E_IY to you, }"m must send an email mﬁsmg% to us at mﬂmmmhﬂb wh@immémda

If you created a DocuSign account,
account preferences.

1gh your

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously pmwém
by us to you ﬂlﬂmmmml&yﬁ you must send us an email to melanie. Sch{}bw.mimmmm de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



______ m__g session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

1. decline to sign a document from within your sign

i1. send us an 0 melanie.schober@heimstaden.de ar bo uch request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number, We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

current system requirements are found |
signing-systeni-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

1 ﬁ :f*_

To confirm to us that you can access this information aa%l%szimmmﬂlyi which will be similar to
vlease confirm that you have

other electronic notices and disclosures that we will provide to you, p

read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address

where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

it you consent to raﬁ@awmg ﬂmims and disclosures exclusively in electronic format as described

h@mm ihm Ssﬂeﬂ mf: s next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
CC 'UE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Rex gnatu
« You can print on paper this Electronic Record and S:i;.ﬂmm Dmﬂmsmaﬁ m* save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access; and
« Until or unless you notily Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.
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Revisionsberatielse
Till bolagsstdmman | Heimstaden A Adepten 1518 Holding Al

{ittalanden

Vi har utfdrt en revision av arsradovisningen [or Heimstaden A
Adapten 1518 Holding AB tdr ar 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligt var uppiattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het mad arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
endan ritivisande bild av Heimstaden A Adepten 1518 Holding
Bs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resulial och kassafldden fdr aret enligt
argredovisningslagen. Forvaltningsberatislean dr féranlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darftdr alt bolagsstamman faststaller resultat-
rAkningen och balansrakningen.

Grind far ui talancen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avanitiet Hevisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Heimstaden A

Adepten 1518 Hoiding AB enligt god revisorssed | Sverige och
hiar | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbewis vi har inhamtat &r tillrekliga och
dndamalgenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrolsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r atl Arsredovisningen
uppratias och att den ger en rdlivisande bild enligt
argredovigningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedamer ar nadvanaig 10r all uppratta en

A

arsredovisning som inte innshaller nagra wisentliga
falaktigheter, vare gig dessa beror pd oegentligheter eller
migstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets [6rméga atl fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s& & tilldmpligl, om forhallanden som kan
pévarka firmagan att forisatta verksamheten och atl anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandel om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser atl likvidera bolaget,
upph&ra med verksamheten sller inte har nagot reslistiskt
alternativ till att gfira nagot av detia,

Hevisorns ansvar

Vara mal & att uppnd en rimlig grad av sékerhet om ait ars-
redovisningen som helhat inte innehiller nadgra vasentliga fel-
axktigheter, wvare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehéaller
yvara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti 16r att en revision som ulfors enligh 154
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upplacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentlina om de enskilt elier tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska baesiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

L, org.nr 558051-1027

Som del av en revision enligt 18A anvinder vi professioneallf
omddme och har en professioneflt skeptisk instdlining under
hela revisionen., Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktig-
hater | arsredovigningen, vare sig dessa berar pa oegent-
ighetar eller misstag, utformar och utiér granskningsat-
qérder bland annat utifran dessa risker ach inhamtar revi-
sionshevis som &r tilirackliga och ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara ultalanden, Risken f&r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hiigre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentlighster kan innefatta agerande |
maskopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakiig
information eller asidoséttande av infern kontroll.

» skatfar vi 0ss en fOrstaelse av den dsl av bolagets interna
kontroll som har betydelse {dr var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om aeffektivi-

taeten | den interna kontrailen.

B

« ptvarderar vi l8mpligheten | de redovisningsprinciper sam
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
regovisningen och tillhorande upplysningar.

« drarvien slutsats om [Empligheten | att styrslsen anvander
antagandet om  fortsatt drift vid upprattande! av
arsredovisningsn, Vi drar ocksa en slutsats, med grund | ge
inhdmiade revisionsbevisen, om det finns nagan vasentlig
ogsakernetsfaktor som avser sadana handelser sller
farnallandan som kan leda till betydande tvivel om bolagels
fdrmaga ait fortsdlia verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéitelsen  fasla  uppmérksamheten  péa
upplysningarna | arsredovisningsn om den vasentliga
osdkerhetsisktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen,
WVara slutsatser baseras pa de revigionsbeyis som jnhamtas
fram till datumet 6r revisionsber8tielsen. Dock kan
framtida handelser eller torhallanden gora att st bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten,

« utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och  innehalletl 1 arsredovisningen, dariblang upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd etl satl som
ger en rattvisande bild,

Wi maste informara styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 16r den.
Vi maste ockss informera om betydelseiulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuglla belydande brister | den
interna kontrotlen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utialandan

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort an
revision av styrelsens forvallning av Helmsladen A Adeplen
1518 Holding AB i6r &r 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till digpositioner belrdffande bolagsts vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihat {or rakenskapsarst,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrive ndrmare | avsnitiet Hewvisorns
ansvar. Vi #r obegroende | forhdllands till Heimstiaden A
Adepten 1518 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar enlig! dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrackliga och
landen.

dndamélsenliga som grund f&r vara utta

Styrelsens alisvar

Det & styrelsen som har ansvaret for firslaget till disposi-
tianer betréffande bolagets vinst eller farlust, Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn Ul de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | ovrigtl.

Siyrelsen ansvarar {8r bolagels organisation och fdrvaliningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortifpande bedfma bolagets skonomiska situation och att
tillse alt bolagets organisation 8r utformad =4 att bokfdringen,
medelsidrvaliningen och bolagets ekonomiska angeléagenheter
| Svrigt kentrolleras pd ettt betryggande satt,

Hevisorns ansyar

Yart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagen
styrelssledamot i nagot vasentligt avseends:

» fhratagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda arsdttningsskyidighet mat
bolaget, eller

+  pd ndgot annat sttt handlat 1 sirid med gkiiebolagslagen,
drgredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betr&ffande revisionen av 1drslaget il dispositioner
av bolagels vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om

detta, r att med rimlig grad av skerhat bedoma om férslaget
ar fareniiot med aktiebolagslagen,

Aimlig s8kerhet ar en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
fGr att en revision som utfdrs enligt god revisionssad | Sverige
ailtid kommer at! upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, elier atl ett
forslag 1ill dispositioner av bolagets vinst eller tériust inte &r
fhrenligh med akliebolagslagen,

Sam en del av en revision enligt god revigsionssed | Sverige
anvander vi professionelll omdéme och har en professioneill
skeptisk instalining under hela revisianen, Granskningen av
férvaltningan och fdrsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med ulgangspunkt |
risk och wv8ssentiighat. Det innebdr att i fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden sam ar
vasantiiga for verksamneten ochn dar avsteg och overtradeiser
skulle ha sfrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidlagna
atgdrder och andra 1arhdllanden som 8r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart ultalange
om styrelsens forslag till dispositioner betraffands bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om f6rglaget ar foreniigt mad
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som iframgar av var elekironiska
underskriff

Ernist & Young AB

Janas Bvensson

Auktorizerad revisor
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