Arsredovisning

for

David Nilsson Fastigheter Aktiebolag

556246-0922

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-13.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Ostling, Styrelseledamot
2025-06-13
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for David Nilsson Fastigheter Aktiebolag avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver konsulterande ekonomisk och teknisk fastighetsforvaltning samt utfor uppdrag
att forvalta fast egendom. For nérvarande forvaltas fastigheter som édgs av Fastighets
Aktiebolaget Haren 556072-1754, Fastighetsaktiebolaget Kaninen 556121-8115, Fastighets
Aktiebolaget Kajan 556185-5817, Fastighetsaktiebolaget Backen 556062-2036, Calbo
Forvaltning AB 556062-8322, Johan Ostling AB 559018-7570, Luledgasen Fastigheter AB
559066-4883, Luledvargen Fastigheter AB 559066-4859 och Valen Fastighets Aktiebolag
559066-5765, samt fem privata fastigheter.

Foretaget har sitt site i Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 8 965 8 584 8612 8627
Resultat efter finansiella poster 46 308 358 243
Soliditet (%) 30,6 30,5 29,1 20,8
Foriandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 20 000 1728018 231923 2079 941
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 231923 -231923 0
Arets resultat 55571 55571
Belopp vid arets utgiang 100 000 20 000 1959 941 55571 2135512

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 959 941

arets vinst 55571
2 015512

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 2015512
2 015512

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Foréndringar av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

8965 352
2 860
8968 212

-95 906

-1 619473

2 -7 152 788
-98 193

-8 966 360

1852
104 237
-59 895
44 342
46 194
33 631
33631
79 825

24254
55571
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2023-01-01
-2023-12-31

8584219
60
8584 279

-68 996
-1 628 268
-6 550476
-72.177
-8 319917

264 362
97 528
-53 903
43 625
307 987
-7011
-7 011
300976

-69 053
231923
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Finansiella anlédggningstillgangar
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Férdiga varor och handelsvaror
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

3 490 074
490 074

4 2491 299
2 491 299

2981373

25 680
25680

5875
151 801
681 273
838 949

3370 094
3 370 094
4234 723

7 216 096
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2023-12-31

305 083
305 083

2491 299
2491299

2796 382

18 435
18 435

885416
56 804
269 367
1211 587

3136 813
3136813
4 366 835

7163 217
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
20 000
120 000

1 959 941
55571
2015512

2135512

95 537
95 537

293 945
3251 520
1 439 582
4 985 047

7 216 096

57

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

1728018
231923
1959 941

2079 941

129 168
129 168

198 889
3380 266
1374 953
4954 108

7163 217
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6(7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventerier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

4-10 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstédllda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

10,5

2024-12-31

1 884 694
283 183
2167 877

-1579 611
-98 193
-1 677 804

490 073

2023

9,5

2023-12-31

1783787
100 907
1 884 694

-1 507 434
S72 177
-1 579 611

305 083
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Not 4 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2491 299
Inkdp 0
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 2 491 299
Ingéende nedskrivningar 0
Aterforda nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0
Utgiende redovisat virde 2491299

Resultat- och balansridkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Luled 2025-06-05

Johan Ostling Kristina Ostling - Bostrom
Johan Ostling Kristina Ostling - Bostrém
Verkstéllande direktor Ordférande

Carl Bostrom Sven Nilsson

Carl Bostrom Sven Nilsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-13
Advise North AB
Claus Thingvall

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

2491 299
0
2491299

SO OO

2491299
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i David Nilsson Fastigheter Aktiebolag
Org.nr 556246-0922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for David Nilsson Fastigheter Aktiebolag for rdkenskapséret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av David Nilsson Fastigheter Aktiebolags finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till David Nilsson Fastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

1(3)



David Nilsson Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556246-0922



Advuise

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for David Nilsson Fastigheter Aktiebolag for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till David Nilsson Fastigheter Aktiebolag enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

David Nilsson Fastigheter Aktiebolag, Org.nr 556246-0922
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
Luleéd 2025-06-13
Advise North AB

Claus Thingvall

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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