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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Sumpen AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-06-2(: Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Sumpen AB, 558470-9536, far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-02-05 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Harmerica Properties AB, org nr 559282-6944.
Harmerica Properties AB ags till 50% av Harmar AB, org nr 559199-8181 och till 50% av Kramerica

Industries AB, org nr 556717-6739. Alla bolagen har sitt sate | Stockholm.

Bolaget ager, forvaltar och hyr ut den egna fastigheten Sumpen 10.
Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det ar bolagets forsta rakenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining Belopp i kr

2024-12-31
Nettoomsattning 8 462 418
Resultat efter finansiella poster -1 851 781
Balansomslutning 402 884 171
Soliditet % 419

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 167 919 629, disponeras enligt foljande:

Belopp i kr

Balanserat resultat 171 000 000
Arets resultat -3 080 371
Totalt | 167 919 629
Balanseras i ny rakning 167 919 629
167 919 629

Summa

Vad betraffar resultat och stéiining i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Aklie Balanserat Arets Eqget
Kapital Resultat Resultat Kapital
Ingaende
eget kapital
2024-02-05 -
Insatt eget kapital 25 000 25 000
Arets resultat -3 080 371 -3 080 371
Aktieagartillskott,
erhallna/lamnade 171 000 000 171 000 000
Utgaende
eget kapital
2024-12-31 25 000 171 000 000 -3 080 371 167 944 629

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgar till 171 000 000 kr
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-02-05-
2024-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsatining 3 3 462 418

8 462 418

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader -1 653 758

Ovriga externa kostnader -355 872

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -3 352 599

Rorelseresultat 3 100 189

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 2378 718

Rantekosthader och liknande resultatposter 3 -/ 430 639

Resultat efter finansiella poster -1 851 781

Bokslutsdispositioner -1 128 580

Resultat fore skatt -3 080 371

Arets resultat -3 080 371
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 397 628 001

Pagaende arbeten

avseende materiella anlaggningstillgangar / 558 238
398 186 239

Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 165 685

2 165 685

Summa anlaggningstiligangar 400 351 924

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 81 574

Ovriga fordringar 89 548

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 760 392

1931 514

Kassa och bank 600 733

Summa omsattningstillgangar 2 532 247
402 884 171

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000
25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 171 000 000
Arets resultat -3 080 371
167 919 628
Summa eget kapital 167 944 629
Obeskattade reserver
Ackumulerade GveravsKrivningar 1128 590
1128 520
I angfristiga skulder 8
Skulder till kredifinstitut 230 000 000
230 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2 230 085
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 1 580 867
3 810 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 402 884 171
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kKr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontraki. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda intakter. Hyresrabatter periodiseras over kontraktets loptid.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset

aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar AR
Stomme 100
Fasad 40
Tak 30
Elinstallationer 30
Inre ytskikt 25

Komponentindelnhing
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenterna nar kKomponenterna ar betydande

och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskaffningsvarde. Utgifter for [0pande reparationer och underhall redovisas som
kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 10pt ut eller dverforts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknoppade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

L.aneskulder och leverantorsskulder
L aneskulder ach leverantorsskulder redovisas initialt till anskafiningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta, Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |

balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningshehov av nagon av de
finansiella anlaggningstililgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende

och provas individuelit.

Leasingavial
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal, Operationella leasingavtal redovisas som kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den dela av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats
som galler per balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%s)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent

av balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Bolaget &gs till 100% av Harmerica Properties AB, org nr 559282-6944 med sate | Stockholm.
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Not 3 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsattning per rorelsegren

2024-02-05-
2024-12-31
Hyror 8 462 418
Summa 8 462 418
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-02-05-
2024-12-31
Ranteintakter, ovriga 2378719
Summa 2378 719
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-02-05-
2024-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -29 151
Rantekostnader, ovriga -7 401 538
Summa -7 430 689 .
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden,
Byggnader och mark
-Nyanskaffningar 198 911 636
| 198 311 636
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -3 352 599
Vid arets slut -3 352 589
Bokfort varde byggnader 195 559 037
Bokfort varde mark 202 068 964
Redovisat varde vid arets slut 397 628 001
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31
Investeringar 558 239
Redovisat varde vid arets slut 558 239
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Fastighetslan 230 000 000

Summma 230 000 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31

Upplupna rantekostnader 1 341 589
Ovriga poster 239 278
1 580 867

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut har forekommit.

Underskrifter

Stockholm 2025-

4/%/

Caroline Burmester
Styrelseledamot Styrelsesuppleant

Var revisionsberiéttelse har [amnats 2025-06- 26
KPMG AB

Qo Pl

Gunilla Wernelind
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Sumpen AB, org. nr 659470-9536

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Sumpen AB for rékenskapsaret 2024-02-05—2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsbolaget Sumpen ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat f6r rakenskapsaret

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige., Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Sumpen AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s8kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:;

—— Identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

—— sKaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilladmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osadkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framiida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsbolaget Sumpen AB f6r
rakenskapsaret 2024-02-05—2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eiler fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet f6r

rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Sumpen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pé& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 26 juni 2025

Gunilla Wernelind
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Fastighetsbolaget Sumpen AB, org. nr 559470-9536, 2024-02-05—2024-12-31

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispasitioner
av bolagets vinst eller fériust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk B
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsltagen.
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