Arsredovisning fér

Fastighets AB Kannan

506771-8241

Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaliningsberattelse 1

Resultatrakning 2

Balansrakning 3-4

Noter 5-7

Underskrifter 8
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Kannan intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
- arsstamma 2023-04- [{ . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition. |

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastighets AB Kannan, 556771-8241, far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm dger och férvaltar fastigheter och vardepapper.
Foretaget som utgdr moderforetag for en koncern med dotterforetag eni not 6, upprattar e

koncernredovisning med héanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 3§.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ett flertal stdrre renoveringsarbeten har under aret &gt rum. De avser bla en totalrenovering av en
ldgenhet pa 150 m2, nytt tak och nya takfénster i ett av husen, renovering av tva terasser och en
balkong samt totalrenovering av en kontorslokal pa 210 m2. Samtliga dessa har bedémts utgdra
normalt och eftersatt underhail och har darfér kostnadsférts och belastat arets resultat i sin helhet

vilket forklarar skillnaden i rorelseresultat mellan aren.

Bolaget har under aret paverkats i viss utstrackning av-hogre rantenivaer men effekterna har kunnat
hanteras da den finansiella stéllningen ar stark och det underliggande resultatet fortsatt &r starkt.

Flerarsoversikt Belopp 1.Kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 16 577 304 16 815 560 16 581 938 15 706 688
Resultat efter finansiella poster 9810 161 14 329 018 11 824 866 11 447 916
Soliditet, % 46,50 45,00 45,10 49,00
Forandringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivn. - Fritt eget
kapital fond Kapital
Vid arets borjan 100 000 456 937 105 862 845
Disposition enl arsstémmobeslut
Utdelning -/ 000 000
Arets resultat 11 045 568
Vid arets slut 100 000 456 937 109 908 413
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 08 862 845
vinstutdelning extra bolagsstamma 2023-02-01 -4 000 000
arets resultat 11 045 568
Totait 1056 908 413
disponeras for
utdeining, 4 000 kronor per aktie 4 000 000
balanseras i ny rakning 101 908 413
sSumma 1056 908 413

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. N‘E)



Fastighets AB Kannan 2(8)
566771-8241

Resultatrakning |
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 16 577 304 16 815 560
Ovriga rorelseintakter 38 388 -
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 16 615 692 16 815 560
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -11 246 541 -5 198 371
Personalkostnader 2 -1 215 331 -1 199 388
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -867 299 -828 080
Ovriga rorelsekostnader -162 000 -
Summa rérelsekostnader -13 491 171 -7 225 839
Rorelseresultat 3 124 521 9 589 721
F)’nansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 5250477 4 354 980
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1012 500 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 118 391 1489 319
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 695 728 -1 105 002
Summa finansiella poster 6 685 640 4 739 297
Resultat efter finansiella poster 0 810 161 14 329 018
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 3 128 825 -
Férandring av 6veravskrivningar 215 315 57 055
Summa bokslutsdispositioner 3 344 140 57 065
Resultat fore skatt 13 154 301 14 386 073
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 108 733 -2 599 806
Arets resultat 11 045 568

11 786 267 k/t&



Fastighets AB Kannan
596771-8241

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 3 103 924 770 104 684 850
Inventarier, verktyg och installationer 4 717 222 832 300
Summa materiella anlaggningstillgangar 104 641 992 105 517 150
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 47 626 644 60 376 168
Andra langfristiga vardepappersinnehav 56 810 223 58 951 453
Summa finansiella anlaggningstillgangar 104 436 867 119 327 621
Summa anliggningstillgangar 209 078 859 224 844 771
Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 476 729 72 499
Fordringar hos koncernféretag 6 554 262 6 554 262
Ovriga fordringar 1285 233 559 482
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 284 035 370 681
Summa Kortfristiga fordringar 8 600 259 7 556 924
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 20 000 000 15 102 357
summa kortfristiga placeringar 20 000 Q00 15 102 357
Kassa och bank

Kassa och bank 6 664 440 1767 422
sSumma kassa och bank 6 664 440 1767 422
Summa omsattningstiligangar 35 264 699 24 426 703
SUMMA TILLGANGAR 244 343 558 249 271 474
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 456 937 456 937
summa bundet eget kapital 950 937 556 937
Fritt eget kapital

Overkursfond 40 080 000 40 080 000
Balanserat resultat 58 782 845 53 996 577
Arets resultat 11 045 568 11 786 267
Summa fritt eget kapital 109 908 413 105 862 844
Summa eget kapital 110 465 350 106 4190 781
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 3 301 512 6 430 337
Ackumulerade 6veravskrivningar 571 145 786 460
Summa obeskattade reserver 3 872 657 7 216 797
[.angfristiga skulder
'Ovriga skulder till kreditinstitut 125 357 000 125 757 000
Summa langfristiga skulder 125 357 000 125 757 000
Kortfristiga skulder

l.everantdrsskulder 1751 094 343 697
Skulder till koncernféretag 41 902 41 902
Ovriga skulder 126 898 7 224 894
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2 728 657 2 267 403
Summa Kortfristiga skulder 4 648 551 0877 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 343558 249 271 474

V&‘b
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

alimanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tiligangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Anstallda och personalkostnader
Medelantalet anstallda

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Man 1 1
Kvinnor - -
Totalt 1 1
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Léner och andra ersattningar: 856 800 845 760
Summa 856 800 845 760
Sociala kosthader 315 889 309 463

(varav pensionskostnader)
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Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
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Not 3 Byggnader och mark |
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 114 359 230 114 359 230
114 359 230 114 359 230
Ackumulerade avskrivnhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -0 674 380 -8 914 300
-Arets avskrivning enligt plan -760 080 -760 080
-10 434 460 -9 674 380
Redovisat vérde vid arets slut 103 924 770 104 684 850
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer -
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 1 040 300 1 040 300
-Nyanskaffningar 804 141
-Avyttringar och utrangeringar -1 020 000
824 441 1 040 300
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -208 000 -140 000
-Avyttringar och utrangeringar 208 000
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -107 219 -68 000
-107 219 -208 000
Redovisat varde vid arets slut 717 222 832 300
Not 5 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 60 376 168 66 271 188
-Forandring KB Elharpan -12 749 524 -5-895 020
-Inkép -
Redovisat varde vid arets silut 47 626 644 60 376 168

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstdmmer med andelen av résterna for totait antal

aktier.
Antal- Kapital ROstrétts Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte | andelar andeli% andeli % vérde
Elkannan AB, 556795-6700, Stockholm 1 000 100 100 100 000
Kommanditbolaget Elharpan, 969631-9139, Stockholm 99,9 99,9 43 662 985
Gnesta Sigtuna AB, 559197-4240 - 100 100 100 3 863 659
47 626 644
Eget kapital Resultat
Elkannan AB, 556795-6700, Stockholm | 100 437 -
Kommanditbolaget Elharpan, 969631-9139, Stockholm 23 253 086 5250477
Gnesta Sigtuna AB, 5569197-4240 1409 569

454 257;/(&
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Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 58 951 453 29 723 913 .
- Omklassificering 29 227 540
-Tillkommande tillgangar | 1908 770

-Avgaende tillgangar -4 050 000

Redovisat varde vid arets slut 56 810 223 58 951 453

Not 7 Periodiseringsfonder

| 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2016 6 430 337

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 3 301 512
3 301 512 6 430 337

Av periodiseringsfonder utgdr 680 111 (1 414 674) Kronor uppskjuten skatt.

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31

Belopp varmed skuldposten fGrvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen 123 357 000 123 757 000
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas

inom fem ar efter balansdagen 2 000 000 2 000 000

125 357 000 125 757 000
Not 9 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 111 857 000 111 857 000
Summa stallda sdkerheter 111 857 000 111 857 000
Eventualforpliktelser
Borgen fér lan i Elharpan KB 69 000 000 69 000 000
Summa eventualforpliktelser 69 000 000 69 000 000
Summa skulder 1 Elharpan 86 672 016

71175 080 '\/Qb
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Underskrifter
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Anders Florér 8dstaf Floréh
Styrelseordf6rande erkstallande direktor

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023- 06“"“

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Kannan

Org.nr. 556771 - 8241

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Kannan for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i.alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Kannans finansiella stdallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdattelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrék-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Kannan enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for

att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedomer Gr nod-
vandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdlier
négra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktéren for beddmningen av bolagets férméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om for-
hé&llanden som kan péverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av cegentligheter ar hégre dn fér en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision fér att utforma gransk-
ningsdtgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len. |

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktcrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhGmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovis-
ningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inh&m-
tas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden g6ra att ett bolag inte léngre kan fort-
sdtta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdallet i Grsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna
och hdandelserna pad ett sttt som ger en rattvisande bild. Nl&)
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Grant Thornton

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtGver min revision av Grsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktSrens férvaltning for
Fastighets AB Kannan for ar 2022 samt av férslaget till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsia-
get i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i forhdllande till Fastighets AB Kannan enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionshbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga och
dandamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traaffande bolagets vinst eller foriust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota
den |18pande forvaltningen enligt styreilsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag

Stockholm den 11 maj, 2023

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

och fér att medelsférvaltningen ska skétas pé ett betryggande
satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktGren i nGdgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget tili dispositioner av bo-
lagets vinst eller foriust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt ornddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eiler férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella be-
ddmning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen p& sadana atgarder, omraden och fér-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fottade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgaérder och andra férhéllanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rsiag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-
gen.
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