Arsredovisning for

Gullbernahult Fastighetsutveckling AB

559153-7930

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberétielse 1
Resultatrakning 2
Balansrakning 3-4
Rapport éver férandring i eget kapital 5
Kassaflbdesanalys 6
Noter 7-11
Underskrifter 11
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gullbernahult Fastighetsutveckling AB intygar hdrmed dels att denna
kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdmma den 10 juni 2024. Stdmman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalet.

Malmo den 10 juni 2024
<l

% -
f-fA”ﬁ”d?’éas'"Mb"rﬁadﬂ‘{\)
Styrelseordférande




Gullbernahult Fastighetsutveckling AB 1(11)
559153-7930

Forvaltningsberattelse

Agarforhallanden

Gullbernahult Fastighetsutveckling AB ags till 60 % av KlaraBo Sverige AB (publ) (5659029-2727) och
till 40 % av Fastighetsutveckling IB 76 AB, (559153-7948).

Verksamhetens art och inriktning

Gullbernahult Fastighetsutveckling AB (org. nr 559153-7930) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med
sate 1 Stockholm.

Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvaita fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under rékenskapsaret .

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Belopp i Tkr 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intékter - - - -
Resultat efter finansiella poster -/ -13 -18 -25
Balansomslutning 3 580 3 586 3 599 3117
Soliditet % * 81,8 81,9 81,9 05,2

* = Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for 20,6 % i uppskjuten skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 879 800, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny réakning 2 879 800
Summa 2 879 800

Vad betraffar resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
féregaende ar.

Transaktion 09222115557516215807 Signerat KK, AM, MA
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -7 -13
Rorelseresultat -/ -13
Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster -/ -13
Resultat fore skatt -/ -13
-13

Arets resultat 7

Transaktion 09222115557516215807 5 Signerat KK, AM, MA
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Balansrakning

Belopp | Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 6 96 96

96 96

Summa anlaggningstiligangar 96 96

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 3 000 3 000
3 000 3 000

Kassa och bank 484 490

Summa omsattningstillgangar 3 484 3490

SUMMA TILLGANGAR 3 580 3 586

Transaktion 092221155575162 15807
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Belopp i Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 8386 2 899
Arets resultat 7 13
2 879 2 886
Summa eget kapital 2 929 2 936
Kortfristiga skulder
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag 650 650
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 -
651 650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 580 3 586

Transaktion 09222115557516215807
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Balanserat Arets Summa
Aktiekapital Resultat Resultat eqget kapital
Ingaende
eget kapital
2022-01-01 50 2917 -18 2 949
Balanserat resultat -18 18 -
Arets resultat -13 13
Utgaende
eget kapital
2022-12-31 50 2 899 -13 2 936
Ingaende
eget kapital
2023-01-01 50 2 899 -13 2 936
Balanserat resultat -13 13 -
Arets resultat -7 -7
Utgaende
eget kapital
2023-12-31 50 2 886 -7 2 929

Klassificering av eget kapital

Akliekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och f6r

forekommande fall, tiillagg tor avsattning till reservfond, L
aktieagaren.

Transaktion 09222115557516215807
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i Tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -/ -13

-7 -13

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -{ -13
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1 -
Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 -13
Arets kassafléde -6 13
Likvida medel vid arets bérjan 490 503
Likvida medel vid arets slut 484 490

s

I

Transaktion 09222115557516215807 Signerat KK, AM, MA

el




Gullbernahult Fastighetsutveckling AB 7(11)
559153-7930

Noter

Not1 Allman information
Gullbernahult Fastighetsutveckling AB med org nr $569153-7930 har sitt sate 1 Malma.

Bolaget &ags till 60 % av KlaraBo Sverige AB (publ) (559029-2727) och till 40 % av Fastighetsutveckling
B 76 AB, (559153-7948).

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Gullbernahult Fastighetsutveckling AB &r
dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréattas ar KlaraBo Sverige AB org nr 559029-2727.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
féregaende ar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR2 anger att foretag i1 sin
arsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU, i den utstrackning detta &r majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen samt med hénsyn til
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg
som kravs i férhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréattats enligt IFRS. Koncernredovisningen uppréattas av KlaraBo Sverige

AB.

Att uppratta rapporter | 6verensstammelse med tillampade regelverk kraver anvandning av en del
viktiga uppskattningar for redovisningséandamal. Vidare kravs att ledningen gér vissa beddmningar vid
tillampningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
beddmning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av
vasentlig betydelse fér féretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid uppréttande av arsredovishingen per den 31 december 2023 har standarder och tolkningar
publicerats vilka &nnu ej tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna bedéms inte fa paverkan pa

fOretagets finansiella rapporter.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utg6r rapporteringsvaluta fér bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har
tilldmpats konsekvent fér alla presenterade ar, om inte annat anges. Arsredovisningen har upprattats

utifran antagandet om fortsatt drift.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intékterna

kan faststallas pa ett tillférlitligt satt. Ranteintdkter redovisas i den period de avser.

L.aneutgifter
L aneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de

skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hoér dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Transaktion 09222115557516215807 Signerat KK, AM, MA
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Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som férvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

E‘lﬁ Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade

i resultatet. Detta beror framst pa mdéjligheten att nyttja skattemdassiga avskrivningar pa fastigheter som
= kan Overstiga de redovisningsmassiga, skattemassiga direktavdragen f6r vissa ombyggnationer vilka
S aktiveras redovisningsmé&ssigt samt befintliga underskottsavdrag.

<

- :

% Uppskjuten skatlt

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansréakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemé&ssiga varden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen. Skattesatsen 20,6 % har anvants.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det &dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrékningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebéar att finansiella tillgangar och skulder

redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen néar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen édver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och 6vriga kortiristiga
skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrékningen endast nar det téreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Foretagets affarsmodell f6r att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgdr underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras | féljande
kategori:

- Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaftningsvarde

Finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvéarde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om bada féljande villkor &r uppfyllda:

- Den finansiella tillgdngen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.

- De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov till kassafléder
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldggningstillgangar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvéarde
minskat med eventuell reservering for kreditforiuster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resultatrékningen som dvrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Transaktion 09222115557516215807 Signerat KK, AM, MA
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Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt védrde, netto efter avdrag for

transaktionskostnader. Déarefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde och
eventuell skillnad mellan erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrékningen

fordelat over skuldens 16ptid, med tilldmpning av effektivriantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvérde berdknas med hjalp av effektivr&ntemetoden, vilket innebar att eventuella

over- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intakter periodiseras 6ver kontraktets
[6ptid med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivréntan ar den rénta som ger instrumentets
anskaffningsvérde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafléden. Kapitairabatt och
direkta utgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst éver tiden till dess skulden férfaller till

betalning.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar féremal f6r en obetydlig risk for
vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte éverskrida tre manader fran

tidpunkten av férvarvet.

Avsadttningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell i6rpliktelse

som en féljd av en intréaffad handelse och det &r troligt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer
att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillférlitig uppskattning av beloppet kan goras. Dar
effekten av nér, i tiden betalning sker ar vasentlig, berédknas avsattningar genom diskontering av det
forvantade framtida kassaflodet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsheddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade

med skulden. Avsétiningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Aktieagartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

en dkning av fritt eget kapital.

Eventualférpliktelser
En eventualférpliktelse ar en majlig férpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars fGrekomst

endast kommer att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till 6ljd av intréffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av
resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beraknas

med tillracklig tillforlitlighet. Eventualférpliktelse redovisas inom linjen | balansrakningen.

Kassafiodesanalys
Kassafloédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intakter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har varken under innevarande eller féregaende rékenskapsar haft nagra anstéallda och har ej

heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som har gjorts innebéar ingen betydande risk f6r
vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder ndstkommande ar.

Transaktion 09222115557516215807 Signerat KK, AM, MA
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Foretaget 8r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk. Det &r féretagets styrelse
som &r ytterst ansvarig fér exponering, hantering och uppféljning av féretagets finansiella risker. De
ramar som géller fér exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststalls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av &ndrade

valutakurser. Foretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart
av SEK. Darigenom ar féretaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk
Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av andrade

marknadsrantor. Bolaget &r huvudsakligen exponerat fér rénterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig rénta vilket innebar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade

marknadsrantor.

Likviditets och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att féretaget inte kan uppbringa

tillrdcklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en forlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga férpliktelser. Féretagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs |I6pande upp for att pa ett tidigt

stadium identifiera varningssignaler.

Féretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin
verksamhet, sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt

upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna fér kapitalet nere.

For att uppréatthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen féréndra den utdelning som betalas til!
aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar fér att minska

skulderna

Not 5 Transaktioner med narstaende
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Koncernintern férsaljning - -
Koncerninterna kép 6 -

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom KlaraBo Sverige AB-koncernen. Bolagets totala
inkdp och foérsaljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras |

tabellen ovan.

Transaktion 09222115557516215807 Signerat KK, AM, MA
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 96 96
Redovisat viarde vid arets slut 96 96

Not 7 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde |

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avséattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvéarde. For samtliga finansiella instrument, savél tillgangar som
skulder, beddms det redovisade vardet inte vasentligt avvika fran det verkliga vardet.

Not 8 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 879 800, disponeras enligt féljande:

2023-12-31

Balanseras i ny rékning 2 879 800
2 879 800

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Andreas Morfiadakis Krister Karlsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516215807 Signerat KK, AM, MA
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Transaktion 09222115557516215807
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1100 Gullbernahult Fastighetsutveckling AB - AR 2023
Huvuddokument

12 sidor

Startades 2024-04-26 11:37:45 CEST (+0200) av Jonas
Stenfeldt (JS)

Fardigstallt 2024-04-29 09:11:26 CEST (+0200)
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Initierare
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Jonas Stenfeldt (JS)
KlaraBo Sverige AB
jonas.stenfeldt@klarabo.se

Personnummer 700817-66335
krister@sbbnorden.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Karl

Krister Karlsson”
ngnerade 2024-04-26 17:23:40 CEST (+0200)

+46 702335101
- ot
Signerare
Krister Karlsson (KK) Andreas Morfiadakis (AM)
SBB KlaraBo

Personnummer 760714-4156
andreas.morfiadakis@klarabo.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"ANDREAS MORFIADAKIS"
Signerade 2024-04-27 09:51:37 CEST (+0200)
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: Mats Akerlund (MA)

4 Pw(

;J* Personnummer 710602-0576 |
e mats.akerlund@pwc.com

£

&)

:
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Mats
Erik Akerlund”
ngnerade 2024-04-29 09:11:26 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor tér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Gullbernahult Fastighetsutveckling AB, org.nr 559153-7930
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gullbernahult Fastighetsutveckling AB t6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gulibernahult Fastighetsutveckling ABs finansiella stallning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Gullbernahult
Fastighetsutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Gulibernahult Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sé&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvalining fér Gullbernahult
Fastighetsutveckling AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Gultbernahult Fastighetsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sef/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.
Malmo6 den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-29 07:12:28 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Mats Erik Akerlund | Datum
Mats Akerlund

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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