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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar alt resultatrakningen och balansréakningsn i arsredovisningan
fir moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrakningen
har faststéllts pa arsstémma den 24 april 2025

Arsstdmman besltt att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Hverens med onginalen.
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556230-2561

Arsredovisnin

. g och koncernredovisning
& for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren 1or Kjellbergs Industrifastigheter AB avger hérmed féljande
arsredovisning och koncernradovisning.
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- B56230-2561

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Koncernens verksamhet bedrivs, | allt vasentligt, | dotterbolagen Kjellbergs Bygg | Trosa AB, 558733-6689 samt Favarent AB,
566962-6335. Kiellbergs Bygg | Trosa AB arksamhet utgbr
service samt underhéllsarbete fér bestéllare | Nyképing, Delta ts pa ramavtal vilka har [5pt ut under 2024,
Favarent AB bedriver uthyrningsverksamhet avseende byggmaskiner, byggnadsstaliningar, byggstangsel, byggbodar m.m.
Den heldgda fastigheten Hyveln 2, Trosa har varit fulit uthyrd under hela aret.

Véasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Koncernens verksamheter hor huvudsakiigen hemma | byggindustrin, Byggindustrin i Sverige har under 2024 praglats av problem

av olika grad, En krat
| Kjellbergs Byag | Trosa AB
av halva arbetsstyrkan.

Forvintad framtida utveckling samt risker och osdkerhetsfaktorer

g lagkonjunktur har paverkat branschen hart. Lagkonjunkturen har paverkat hela verksamheten hart under 2024.
har flera ramtavtal 1opt ut samt att orderingangen avstannat dramatiskt. Detta har medféljt till uppségningar

dér Kiellbergs Industrifastigheter AB

att flyttas till Vagnhérad,

Flerarséversikt koncernen®
Mettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Rérelsemarginal (%)

Avkastning pa eget kapital (56)

Balansomsluining {tkr)
Scliditet (%)
Antal anstallda

Flerarstversikt moderféretaget”
Mettoomségtining (k)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rarelsemarginal (%)
Avkastning pa eget kapital {%)
Balansomslutning (tkr)
Soliditet (%)

Antal anstélida

2024

92 b6 152
-2 219 808
MNeg

Meg

41 445 137
54,3%

2024
2160 773
421 874
e

Meg
17 607 619
71,0%

Q

2023

134 570 018

3 437 08
3,0%

14

57 976 382
43,0%

49

2023

2 838 989
689 366
12.6%
5,1%

20 413 331
68,9%

0

2022

120 193 499

-3 048 359
MNeg

Meg

o5 485 28B4
40,2%

2022

3 304 040
185 523
10,2%
1,6%

18 553 749
69,2%

0

2021

118 006 204

3 420 362
3,2%
13,4%

g0 118 075
42 4%

48

9,6%

1,6%

21 300 791
65,3%

0
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IKjellbergs Industrifastigheter AB
566230-2561

Férslag till resultatdisposition (i kr)

Balanserat resultat 10 877 256
Arets resultat 11 344

10 888 600

disponeras sa att

till akiiedgare utdelas (454,54 kronor per akiie) 500 000
| ny rékning Sverfores 10 388 600

10 888 600

Styrelsen féreslés bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget &r forenligt med fdrsiktighetsregeln i 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt faljande redogérelse:

Styrelsens uppfatining &r att vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk sté

storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Féretagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrékning med noter.

3 (24)



Kjellbergs Industrifastigheter AB

Koncernens resultatrikning

Mettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Rdrelsens kosthader
Ravaror och fornédenheter

Ovrige externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

2024-01-01

g2 566 152

Restiltat fran finansielia poster

Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
ltatposter

93 456 551

-58 119 895
-26 565 049
1 884 889

72 327
-474 (189

240

1 921 568

2023-01-01

134 670 019

__________________________ 983 450
135 553 469

-88 259 499
-7 794 208
-33 585 697
-2 324 625

435 2563
-093 302
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TILLGANGAR

Kjellbergs Industrifastigheter AB
5562302561

roncernens balansrakning

Mot

Anilaggningstillgangar

Materiella anldganingstillgangar
Byganader och mark
Forbatiringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ewmtm%r verkivg och installationer

Finansiella anfdggningstifigangar
Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda féretag
Andelar i bostadsréattsférening

Summa anléggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Varulager m.m.
Rémmr och férnbédenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktusll skattefordran

Ovriga fordringar

Upparpetad men e fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Sﬁamm:a @maﬁﬁﬁmgm Igangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

~ 2023-12-31

11 5@@ 959

14 951 NE

924 026
3 %Eé @E}@

16 40

11 964 506
918 378
9603

G 445 806 3@%

’é E}E? %EE

19 775 269

201 295

201 295

10 312 351
778 838
417 951

1 506 442
566 071

13 581 653

{ 886 920

21 669 868

41 445 137

4 ’%?’ 822

21 364 115

245 950

23 241 555
371192
273 392

4 689 549
799999

36 612 26?

57 976 382
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Kjeilbergs Industritastigheter AB
H56230-2561

Koncernens balansrdkning

Eget kapital

: Aktiekapital 110 g00 110 000
| Ovrigt tillskjutet kapital 99 000 59 (100

Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare | - 22509619 24 915 282

Avsiéitiningar 19
Uppskjuten skatteskuld | L __ o - 722 217 1122 036

.................. —rrrren

722 217 1122 036

Langfristiga skulder 20
Skulder till kreditinstitut 7 600 182 7 528 750
Q 786119 2 522 026

8386301 10 050 776

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 266 000 306 000
Forskott fran kunder 403 175 1 602 948
Leverantdrsskulder 3 340 238 11 215 357
Ovriga skulder 2 660 735 4 453 576
Fakturerag men ) upparpetad intd 22 119166 0
Upplupna kostnader och forutoetalda intakter 23 2 936 986 4310 407

9827000 21 888 288

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER A1 445137 57 976 382

Rapport 6ver forandringar i koncernens egna kapital Annat eget

tillskjutet kapital inkl,

Ingaende balans 2023-01-01 110 000 22000 22121 241 22 253 241

Transaktionar med dgare;

Lamnad utdelning -500 000 -500 000
Effekier av andrade
redovisningsprinciper 151 246 161 246
Arets resultat o 3010795
Utgaende balans 2023-12-31 110 000 22 000 24 783 282 24 915 282

Transaktioner med Agare:

Ldmnad utdelning -500 000 -500 000
Effekter av dndrade
redovishingsprinciper 15 905 15 8056

22 000
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Kiellbergs Industrifastigheter AB
5562 30-256G1

Koncernens kassaflodesanalys

ﬁm éﬁmﬁﬁe verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar | kassafldet

Axskrivningar och nedssrivningar

Vinst vid férsalining av inventarier

Andel | intressebolags resultat

Effekter av dndrade redovisningsprinciper

Erlagd rénta

Betald inkomsiskatt
Kassafléde fran den %ﬁmnm verksamheten
fore férandringar av rdrelsekapital

Farandringar i rérelsekapital
Férdndring av varulager
Féréndring av rérelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

Kassafléde fran den épmm verksamheten

Investeringsverksamheten
Farvary av materislla anlaggningstillgangar

Forsdlining av materiella anlaggningstillgangar
Utdelning fran intressefdretag

Kassaflode fran mﬁmﬁmmgwmkmmmmﬂ

Finansieringsverksamhetan
Upptagna lan

Amortering av skuld
Uthetald utdelning

Kassaflode fran fi mm&mmgww&mmmmﬁ

Arets kassaflide
Likvida mede! vid arets horjan
Likvida medel vid arets slut

2024.-01-01
Mot -2024.12-31

-1 818 046

1 884 889
-162 287

72 327
-474 089
=508 225

946 7350

44 655
16 201 680

2023-01-01

-2023-12-31

J 885 130

2 324 625
-208 198
~397 271

161 246

-12 061 288

3 238 317
741 574
dﬁ"'@ @EE
177 552
447 295

2111 770
-500 000

.2 164 475

896 290
6 990 630
24 7 886 920

" 5855 532

45 253
-593 302

6 292 577

15 287
-2 116 399

-1 701 798

1 489 666

-276 4565
224 825

3 225 000
-1 698 368
-o00 000
1026 132

2 509 168
4 481 462
6 890 630
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Avskrivningar av materie

Bokslutsdispositioner

Skatt

Kiellbergs Industrifastigheter AB
656230-2561

Moderforetagets resultatrdkning

Mettoomsatining
Ovriga rirelseintakter

Forelsens kosinader
Ravaror och farnddenheter
Ovriga externa émﬁfimﬁm

Roralseresultat

Resuftat fran ﬁﬂﬂ‘-ﬂﬁﬁﬁa m&ﬁer

Resultat fran andelar i koncernféreta

Resultat fran andelar i mim%@f@mtﬁg och gemensamt styrda fbretag
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

‘Réntekostnader och liknande resuliatposter

2024-01-01
Mot

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31

2 2160 773
824 238
2 785 011

23 592
-2 029 681
-1 086 116

Resultat efter finansiella mgm?

Resultat fére skatt

pa arets resuitat

Arets resultat

"

K Eﬁﬁ %3?

0
-2 ’E?% 369

-«3 EEE E@E

358 629

500 000
45 000
22 960

237 223

330737

689 366

1344 000

2 033 366

~231 838

1801 528
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Kiellbergs Industrifastigheter AB
556230-2561

Moderforetagets balansrakning

Wﬁ @{3 _iﬁém‘gmw

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Férbéttringsutgifter pa annans fastighet
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2 951 006
868 148
27 611

Finansiella anldganingstiligdngar

Andelar | koncerntdretag

Fordringar hos koncemféretag

Andelar | intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Summa anldggningstillgangar
Omsédttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

200 J00
4 600 000
22 500

3 900 000

7 722 500

12 700 745

69 028
§78 362
493 942

g1 461

56 132

20231231

3115 476
916 378
77 495

5901013

200 000

4 100 000:
22 500

3 900 000

8 222 500

14 123 513

1688 925

a 217 951

4 9086 876

17 607 619

3 622 652
6 280 818

20 413 331
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Kjellbergs Industrifastigheter AB
556230-2561

Maderfiretagets balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundef egef kapital
Altiekapital

Reserviond

Fritt egef kapital
Balanserat resultat

Summa eget kapital

Obeskatfade reserver

Lan g fris ﬁgﬁ &kﬂﬁldw

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantirsskulder
Skulder till koncarnféretag
.Wéga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport bver fordndringar i moderforetagets egna kapital

Aktie- Reserviond Balanserat

kapital

resultat

30

2024-12-31

110 000

I

Bunaet eget kapital Frift eget kapifal

Arets
resuitat

@32 mm

10 877 256
11 344

10 888 600

11 020 600

1878 910

3 687 500

3 687 500

125 000
33 356
444 608

1020 Eﬂ%

17 607 619

Ingaende balans 2023-01-01 110 000 9 B20 838

Omforing resultat féregaende ar

Transaklioner med dgare.
Lamnad utdelning

Arets resultat

254 890

«500 000

L%tg%me balans 2023-12-31 110 000 9575728

Omféring resultat foregaende ar

Transaktionsr med dgare!
LAmnad utdelning

Avrets resultat

1 801 528

Utgaende balans 2024-12-31
T

110 000 10 877 256

254 880

-254 890

1 801 528

1801 528

~1 801 528

2023-12-31

110 000

9 575 728
1 M’g 028

"H 5@3% }255

3 216 910

3812500

10

3 812 500

125 QUO
103 217
880 086
ﬁSE %53

1874 555

20 413 331

(24)
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. Betald inkomstskatt

Kiellbergs Industrifastigheter AB
556230-2561

Moderféretagets kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fdr poster som inte ingar | kassaflidet

Avskrivningar och nedskrivningar
Vinst vid forséljining av inventarier

Ernalien rénta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den mmﬁm verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

~arandrin
Férandring av rérelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

gar | rdrelsekapital

Kassaflode fran den Immmi@ verksamheten

mvesteringsverksamheten
Férvéiry av materiella anl&ggningstillgangar
Férsélining av materiella anlaggningstiligangar
Farandring av finansiella anlaggningstillgangar
Utdelningar pa andelar i koncernflretag
Utdelningar pé andslar i intresseftretag

Kassaflode fran m&wf&mgw&rkmmhﬂm

Finansferingsverksambelen
Amortering av skuid
Utbetald utdalning
L&mnade Koncernbidrag
Erhallet koncermbidrag

Kassaflide fran fi awmwmgsmmmmmmﬁ

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
=024-12-31

«334 378

'H}%HS

?N ?EE

33 936
«211 432
~316 416

2023-01-01
-2023-12-31

1 048 439

227 826

| 23@ 9?5

ﬂﬁm 255

~133 346
0
650 Q00

606 654

=126 D00
-500 000

-625 000

-404 601
3 622 552
24 3 217 951

71092720

-403 075
1015 304

1 704 949

-171 128
113 000
278 Mﬁ

765 519

-361 250
=500 000
~752 000
2 000 000

386 7560

2 857 218
765 334
3 622 552
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Kiellbergs Industrifastigheter AB
556230-2561

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m,

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och kencernredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen {1985:1554) och Bokitringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciper - Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen ar uppratiad enligt forvarvsmetoden. Koncemredovisningen omfattar moderfirataget samt dess dotterféretag. Med
dotterfGretag avses de fGretag | vilka moderfretaget, direkt eller indirekt, har ett bestdmmande inflytande. | normalfallet avser detta féretag
dar moderférataget innehar mer &n 50 % av rsterna. | koncernredovisningen ingar dotterféretagen fran den dagen koncernen erhaller

bestdmmande inflytande tills den dag det inte ldngre foreligger. Dotterféretagens redovisningsprinciper dverensstdmmer med koncemens
redovisningsprinciper i évrigt.

| kancernredovisningen faller koncernféretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag fér uppskjuten
skatt. Detta innebér att koncernféretagens obeskattade reserver | koncernens balansrikning férdelas mellan uppskjuten skatteskuld och

aqget kapital.

Andelar i intresseféretaq, joint venture samt dgarintressen i dvriga foretag

Koncernens innehav av andelar i eit foretag som inte &r dotterféretag men dér koncernen uttivar ett betydande men inte best8mmande
inflytande klassificeras som innehav av andelar i intresseftretag. Intresseforetag féreligger da konceren innehar mer dn 20 % men mindre

4n 50 % av résterna i den juridiska personen, Koncemen redovisar andelar i intressefdretag enligt kapitalandelsmetoden. | de fall
koncernen fdrvérvar yiterligare ande

lar | intresseforetaget, men det fortsatt ar ett intresseféretag till koncernen, omvérderas inte det
tidigare innehavet. D& andelar i intressefiretag avyttras, sa att betydande inflytande inte langre féreligger, redovisas hela innehavet som
avyttrat och eventuell vinst eller f6rlust redovisas i koncernens resultatrikning. | de fall det 4nda finns kvar andelar redovisas de som
Ovriga vardepappersinnehav.

Intiktsredovisning

Farsdlining av varor

Intékten redovisas il verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att intdkian redovisas till nominellt virde
(fakturabelopp) om ersétining erhalls i likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gbrs f6r limnade rabatter.,

Vid férséljining av varor redovisas normalt inkomsten som intakt nér de véseniliga férmaner och risker som &r foérknippade med dgandet av
varan har tverforis till kbparen,

Raéanta, royalty och ufdelning
Ersattning | form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nér det &r sannolikt att de ekonomiska férdelar som dr férknippade
med fransaktionen har tilfférts koncernen samt nér inkomsten kan beréiknas pé ett tilliforitligt satt,

Tiginste~ och enfreprenaduppdrag
Tjansteuppdrag/Enfreprenaduppdrag pa ldpande rékning intékisredovisas i takt med att arbetet utférs. Upparbetad, ej fakturerad intékt tas
| balansrakningen upp till det belopp som berdknas bli fakturerat och redovisas i posten "Upparbetad men gj fakiurerad intakt",

Koncernen vinstavraknar, utiérda tjanste- och entreprenaduppdrag till fast pris | takt med ait arbetet utférs, s.k. succesiv vinstavrakning.
Vid berdkningen av upparbetad vinst har fardigstéllandegraden beraknats som nedlagda utgifter per balansdagen i relation till de totalt
berdknade utgifterna for att fullgdra uppdraget. Skillnaden mellan redovisad intdkt och fakturerade dellikvider redovisas i balansrikningen |
posten "Upparbetad men g] fakturerad intakt".

Laneuigifter
Laneutgifter fér lanat kapital kostnadsfdrs | resultatrdkningen | den period de uppstar.

n
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Kiellbergs Industrifastigheter AB
556230-2561

Leasingavtal

Koncemen som leaselagare

Tillgangar som leasas genom ett finansiellt leasingavtal redovisas som en materiell anlaggningstillgdng samtidigt som framtida
leasingavgifter redovisas som skuld. Vid det forsta redovisningstillfllet redovisas fillgangen och skulden till nuvérdet av framtida
minimileaseavgifter och eventuellt restvarde. Vid berakningen av nuvérdet av minimileassavgifterna anvands avialets implicita rénta.

Koncarnen ar leastagare genom sa kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och férdelar som ar férknippade med

tillgangen inte har dvergatt till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell férsta férhéjd hyra, redovisas som en kostnad linjart
dver leasingperioden.

D2 de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med tillgangen inte har évergatt till leasetagaren klassificeras leasingen som
operationell leasing. De tillgangar som koncernen &r leasgivare av redovisas som anléggningstillgangar eller som omsattningstillgangar

beroende av nér leasingperioden forfaller. Leasingavgiften faststalis arligen och redovisas linjart dver leasingnerioden.

Ersédttningar fill ansfillda

Ersatiningar till anstéllda avser alla typer av erséttningar som koncernen lamnar till de anstéllda. Koncernens ersétiningar innefattar bland
annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttningar efter avsiutad anstélining (pensioner). Redovisning sker i takt med
infj@nandet. Ersdttningar till anstéllda efter avslutad anstélining avser avgiftsbestamda eller férmansbestidmda pensionsplaner. Som
avgiftsbestdmda planer klassificeras planer dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns fémpliktelser, vare sig legala eller informella, att
betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter, Ovriga planer klassificeras som férmansbestdmda pensionsplaner. Koncernen har dvriga
langfristiga ersétiningar tll anstallda

Skatt
Total skatt utgdrs av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrgkningen, utom da underliggande transaktion redovisas

direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt
Alktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som énnu inte
redovisats, Aktusll skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per halansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser. Redovisning sker enligt
halansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som
uppstar mellan bokitrda respeklive skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga skatternéssiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt
bardknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av féréndringar i géllande skattesatser resultatférs i den period férédndringen
lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna
realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskiuten skattefordran redovisas som finansiella anlaggningstillgang och uppskiuten skatteskuld
som avsatining.

Materiella och immateriella anlaggningstitaangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenternsa har vasentligt olika nytiiandeperioder.
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Avsiriviningsbart belopp utgdrs av anskafiningsvardet minskat med et berknat restvarde om detta &y vésentligt. Avskrivning sker linjért
Bver den farvintade nyttjandeperiodean.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldganingslillgangar
Byganader
Hall 50 ar

Tak 20 ar
Stomme 20-50 ar

Ventilation 20-30 ar
lanvéggar 50 ar

Grund 30-100 ar

QOvrigt 10-30 ar
Maskiner och andra fekniska anldggningar 5 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Markanl&ggning 20 ar

el

Finansiella instrument
Bolaget redovisar och vérderar finansiella instrument till anskaffningsvérde, Kundfordringar Gvriga kortfristiga fordringar redovisas till det
ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de ber@knas bli reglerade det vill s8ga med avdrag fir befarade férluster,

Leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de forvantas regleras. Langfristiga fordringar och
langfristiga skulder varderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaffningsvérde.

Varulager
Varulagret har varderats till det [Agsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoférséliningsvérde p

a balansdagen. |
nettofbrsaljningsvardet avses varornas beraknade forsaliningspris, minskat med forséliningskostnader. Den valda varderingsmetoden
innebér att eventuell inkurans | varulagret har beaktats.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nar bolaget har en formell eller informell férpliktelse som en f8ljd av tidigare héndelser och det &r sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen. Avsattningar vérderas till den bésta uppskattningen av det belopp som
kravs for att reglera forpliktelsen, Om effekten av tid ndr betalning sker &r vasentlig nuvardesberiknas forpliktelsen.

Redovisningsprinciper - Moderféretaget

Endast redovisningsprinciper som avviker fran de som tillampas i koncernredovisningen

Leasingavial
| moderféretaget redovisas samtliga leasingavial, savél finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Andelar i koncernfiretag
Andelar | koncernféretag redovisas till anskatiningsvéarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intékt,
dven om utdelningen avser ackumulsrade vinster innan férvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas | normalfallet nér behdrigt organ fattat

beslut orm den och den kan beraknas pa elt tillfériitligt satt.

Andelar i intresseftretag och joint venture
Andelar i Intresseféretag och joint venture redovisas 1ill anskafiningsvarde med avdrag for eventuelia n
redovisas som intakt, aven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan férvarvstidpunkten.

T

edskrivningar. Utdelningar

14 (24}




2814054

A .

2025

Kiellbergs Industrifastigheter AB
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Not 2 Nettoomsdtiningens férdelning
Netioomséttningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt féljande:
Koncernen

2024
87 816 972

2023
126 251 421
8 318 598

Byggverksamhet
Uthyrningsverksamhet

134 570 019

Not 3 Arvode till revisorer

Koncernan
2024 2023

Revisionsuppdraget

141 575 191

Moderféretaget
2024 2023

2024 2023

Not 4 Leasingavial - leasetagare

perationell leasing

Kaoncernen
2024
744 052

2023

Kostnadsfbrda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal 728 180

Framtida minimileassavgifter avseende g
uppsigningsbara operationella
leasingavtal:
Ska betalas inom 1 ar 730 033
Ska betalas inom 1-5 ar 107 872
______________________ Ska betalas senare &n 5 ar_ _ g %
448 727 837 905

Finansiella leasingavtal

K

Tillgangar fran finansiella leasingavtal ingar i balansrdkningen enligt nedan:

Koncernen
2024-12-31 2023~12-31
777 141

Inventarier, verktyg och installationer 1 292 632

W

269 950

Moderfdretaget
2024 2023
319 143 303 013

7 8 210 358
168 216 107 872
0 0

396 072

Moderféretaget
2024-12-31  2023-12-31

O 0
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Not5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstéilda

047814055

B B e e e

Totalt koncernen

[.éner och andra ersétiningar

Styrelse och VD

Sociala kostnader
Pensionskastnader fér styrelse och VD
Pensionskosinadear dvriga anstélida

Kénsfordelning bland ledande befaltiningshavare

2024-12-31

Andel kvinnar i styrelsen

Andel méan | styrelsen

Andel kvinnor bland évriga ledande
betattningshavare

Andel mén bland dwriga ledande
befattiningshavare

Uppgifterna avser férhallandet pa balansdagen.

Erhalina utdelningar

Arets resultatandel

Resultat vid avytiringar

D e L e e O Y R S — )

2024

Antal

Viarav
anstallda

man

Koncernen
2024
794 1386

2023
792 600

108 667
1305992 1381097

8 798 467

Koncernen

2023-12-21
33%
687 %

0%
100%

33% 33%

67 % 67%

2023
0 0
397 271

0 1681

2023
Antal
anstillda

Varay
man

9%
96%

2&23 “‘1 2 wﬁ,‘a
33%
67 %

2024-12-31
33%
67%

33% 33%

67 % 67%

Moderfiretaget
2024 2023
60 000
i
0 0

395 690

Koncernen

Moderfiretaget
2024 2023
22 960

22 960
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
-593 302 -211 432 ~237 223

474 089 593 302 211 432 237 223

Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Alctuell skatt -5 B30 420 609 -13 406 20 a4
Justering avseende tidigare ar 29 07 97 953 -29 077 92 398
~103 630 ~12 299 ~36 897

Summa redovisad skatt

426 286 54782  -231838

Avstimning av effektiv skattesats

t fre skatt -2 219 808 3 437 081 66 126 2 033 366
Skatt pa redovisat resultat enligt
gillande skattesats (20,6 %): -457 280 708 039 13 622 418 873
Skatteeffekt av:

Korrigering for avskrivning dver skatteméssigt tillatna

Redovisat results

0 -1 293 0
Koncernmassig avskrivning pa byggnader 4 768 0 0
Ovriga & avdragsgilla kostnader 109 636 24 774 0 0
Utnyttiat / ef utnyttjat underskottsavdrag -3/ ~181 340 0
Ej skattepliktig utdelning dolterféretag 0 0 0
Ej skattepliktiga intékter -21 788 -34 059 -5 897 -11 500
Upprékning aterféring av periodiseringsfonder 16632 0 17 362 6 625
Schablonbelopp periodiseringsfonder 18 307 0 10 3566 13 240
Skatteméissiga avskrivningar pa byggnader 7 531 0 0 0

~36 899

. Upplysningar om uppskjuten skaltefordran och skatteskuld
Vad avser férandringen av uppskjuten skatteskuld, se not 19 Avséattningar

.' £
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Not 10 Byggnader och mark

Koncernen

2024-12-31

Ingaende anskalfningsvarden 18 422 668

2023-12-31

18 422 668

Ummmﬁ Mkumm@mm 18 422 668

anskafimingsviérden

Ingaende avskrivningar -5 448 109

18 422 668

-5 189 439

Moderfdretaget

2024-12-31

5 784 955

5 784 955

-2 BB8 479

2023-12-31

o 784 935

b 784 955

-2 624 415

103 937
mﬁ{f}fﬁ 610

-5 E"’H ﬁﬁﬁ

Cmklassificeringar 0
Mm avskrivningar

-1 010 050

mgéméﬁ mmmmﬂmdﬁ
nedskrivningar

mgéﬁ nde redovisat virde

11 500 962 11 964 506

2 951 006 3 115 476

Not 11 Férbittringsutgifter pa annans fastighet

Koncarnen
2024-12- 3‘1

Moderforetaget

2023-12-31  2024-12-31

964 608

2023@‘1 2=31
Ingaende anskaffningsvérden g

Utgaende ackumulerade

anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivaingar
Utgaende ackumulerade

avskrivpningar

. Umawd% recdovisat varde

868 148 916 378

916 378

Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Koncernen
% 2024-12-31
Ingaende %mmm*ﬁgwﬁfﬁw 635 454
Férséljningar/utrangeringgr 0
Utgaende ackumulerade 635 454

anskafiningsviarden

Moderforetaget
2023-12-31 2024-12-31

677 ’EEQ

2023-12-31
%@5 Mﬁ?

603 834

Ingaende avskrivningar

Forsdliningar/utrangeringar O

ﬁqm%% wgkmmn«gm

-326 338
M ﬁ%&i 0

Wﬁkﬁmmgm

555 851

576 223

79603 27 611
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!

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen ModerfGretaget
2024-12-31 2023-12-21 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskafiningsvérden 16 517 967 16 605 783 11 969 331 12 127 039
Arets anskaffningar 741 574 269 191 143 346 171 126
Forséliningar/utrangeringar -2 285 280 -357 Q07 ~ -93 823 ~328 834

£
i
o
T
£d
&
£

Utgaende ackumulerade 44974261 16517967 12019154 41 969 331
anskaffningsvérden

Ingaende ayskrivhingar ~13 @?2 ‘Em 115671891 10177 667 -8 801 240
Férsdliningar/utrangeringar 3 bd4 357 m? 03 523 328 %M
Arets avskrivningar | B i 32
Utgaende ackumulerade 12419736 -13072161  -10 EE? ﬁ?‘ﬁ 10 'ﬁ"? EW
avskrivningar

Utgaende redovisat virde 2 554 525

1131 478 1791 664

Mot 14 Andelari infresseféretag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1067 822 815 850 22 500 22 500
Férsaliningar/utrangeringar 4, ~110 2699 0 0
Arets resultatande -43 795 387 271 0 0
Erhallen umg ing -90 000 -45 000 0 0

T s B e e et 101 Sl T o £ e crmpdi

Utgaende ackumulerade 024026 1057 822 22 500 22 500
anskaffningsvérden

mwm& redovisat viirde M% éZﬁ 1 Eﬁﬂﬁﬁ 22 500 22 500

Naot 15 Specifikation av andelar i intressefiretag och gemensamt styrda foretag

Bokfort virde
Kapital- Rostriitts- madmﬂ

Direkt dgda andel andel Resultat Eget kapital Antal andelar foretage
‘Mats Eriksson Byggplat i Trosa AB 45% 45% 5103 1754 032 225 22 500

@ st b% 5103 1754082 e

MVats Eriksson Byggplati Trosa AB 55@%?@23‘5 Trosa
x
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Mot 16 Andelar i Bostadsrittsforening

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden

Uig aende redovisat virde

Mot 17 Upparbetad men e fakturerad intidkt

Uppdrag pa I6pande ridkning

Unparbetade intékter
Faktureraf belopp

Redovisat véirde

Not18 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda hyreskostnader
Férutbetalda leasingkostnacder
Féruthetalda fﬁmﬁm“ﬁgmmmém
Ovriga forutbetalda kostnader

Not19 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsattningar

Koncernen
2024.12-21 2023-12-31
E Q00 000 3 900 000

J 900 000 3 900 000

ModerfGretaget
2024-12-31 2023-12-31
3 900 000 3 800 000

3 900 000 3 800 000

3900000 3900 000

Koncernen
2024-12-M1 2023-12-31

1 506 442 17 324 574
U *"52 %3@ 025

Koncernen
2023-12-31
242 781
95 285
43 %52

2024-12-31
247 084

70 825

42 374

205 788

566 071 799 %%

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

1122 036 1117 311
0 4725
wﬁ%% m 0

Specifikation uppskjutna skatteskulder och skattefordringar

Uppskjutna skatteskulder

Temporéra skillnader obeskattade reserver
Temporéra skillnader fastigheter

Total uppskjutna skatteskulder

Uppskjuten skatteskuld netto

Se dven not 9 Skatt pa arets resultat.

‘A

1122 036

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

??3 G?E

To00 000 5 50500

Moderfiretaget

2023-12-31
33 032
18 Em

2024-12-31
35 484
7 675

722 E'ﬁ' 1 122 %E

722 217 1122 036
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Kjellbergs Ind

ustrifastigheter AB

Not 20 Langfristiga skulder

Férfaller mellan 1 och 5 ar efter
balansdagen

Skulder till kreditinsfitut

Skulder avseende finansiella lgasingavtal

Mot 21 Checkrikningskredit

Beviljad kredit

Utnyttjad kredit

Not 22 Fakturerad men ej upparbetad intikt

Uppdrag med successiv vinstavrikning

Upnarbetade intdkder

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semesteridnar
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintakter

T i

R o e AR R A e R e E‘m' L e

Koncernen
2024-12-31 2023.12-31

7600182 7528 750
786119 1122026
0 1400000

Moderfiretaget
2024-12-31 2023-12-31

3 687 500 3 812 500
0 0
0 Q

10 050 776

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

1 500 000 1 500 000
0 0

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

080 834 C

o

3687 500 3812500

119166 0

Koncernen
2024-12-31

2023-12-31

. Not 24 Kassa och bank

Kassamedel =

Koncernen
2024-12-31 2023.12-31

PTRATEATEAT AT T TalY

i

............................................................................................................................................................................................................................................................................................................ Al

Moderforetaget
202412-31  2023-12-31
0 0
0 0
85 644 48 861
84 048
133 409

226 012

ModertGretaget
2024-12-31 2023-12-31
3622 b52

7 886 920 6 990 630

3 217 951 J 622 552
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Kjellbergs Industrifastigheter AB
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Not 25 Inkop och férsaljning mellan koncernféretag Moderfsretaget

2024 2023
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag inom

koncernen 45% 43%
Andel av arets fotala férsélining som skett till andra fdretag

inom koncernen 83% B79%

Not 26 Bokslutsdispositioner
Moderféretaget
2024

-1 000 000
150 000
1338 000

2023
-732 000
2 000 000

Lamnat koncernbidray
Erhallet koncernbidrag

Aterféring fran periodiseringsfond

488 000

Mot 27 Andelar i koncernfiretag

Modertiretaget
2024-12-31 2023-12-31

200 000

Not 28 Specifikation av andelar i koncernforetag

Kapital-
andel
100%
100%

Namn

rjellbergs Bygg | Trosa AB
Fava Holding AB

Favarent AB

Fyrstéddet AB (indirekt agf)

Kiellbergs Bygg i Trosa AB

Fava Holding AB

Favarent AB

Fyratddet AB (indirekt agt}

Fava Fastigheter AB (indirekt agt)

L

Resultat
13 210
14 365

Eget kapital
B 387 219
3117 716
1271 09%

Org.nr.

556733-6689
556806-6193
556462-68335
LE56005-6201
5559347-8604

Antal
andelar

1000

Bokfart
varde
100 000
50 000
50 000
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Kjellbergs Industrifastigheter AB
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Not 29 Fordringar hos kencernforetag

Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden _,, 4 100 000 4 378 645
Amﬁﬁm ngar, mmmde mmmw ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ -500 000 -278 645

o o T A L L LT EE L S L L e S LT e e B T A S — e p——— N i L TP Y IULIRLIE VLRI ey

3 600 000 4 100 000

2025042814062

Utgaende redovisat viirde ' ] 3600000 4100000

1tal aktier

2024-12-31 2023-12-31 EMJME 31 2023-12-31
Kvotvirde Kvotvdrde Ante |
Alctier 100 100 1100 1100

Mot 31 QObeskattade reserver
ModertGretaget

2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond 2018 0 838 000

Periodiseringsfond 2019 0 450 000

ﬂmﬁ iseringsfond 2020 m% M@ '

eriodiseringsfond 2021 0 000
FWEME% ringsfond 2022

riodiseringsfond 2025

1878910 3216 m

Mot 32 S5til

da sdkerheter
Koncernen Moderféretaget
2024-12-31 202312-31 2024-12-31 2023-12-31

Sakerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut:
Ftiretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000 500 000 500 000
Fastighetsinteckningar 7 050 000 7 050 000 2 300 000 2 300 000

Summa stallda sdkerheter 9 050 000 9050 000 2 800 000 2 800 000

Not 33 Eventualférpliktelser
Koncernen Moderféretaget
2024-12-31 20231231  2024<12-31  2023-12-31

ﬁmgmgwmmg lser H fﬁméﬁ ?ff:ééa“ "mmmmﬁmmg 225 000 500 000 995 000 500 000
= 35672250 3572250 3572250 35672250

3 797 250 4 072 250 3797 250 4 072 250
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Kiellbergs Industrifastigheter AB
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Not 34 Disposition av vinst eller forlust

s
o Farsiag till resultatdisposition

= Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel
)

=

Balanserat resuliat

disponeras 52 aft

till aktiedgare utdelas (454,54 kronor per aktie)
| ny rékning dverfires

e 0 SR IR

2024-12-31

10 877 256
11 344

2023-12-31

9575728
1 801 528

10 868 600

500 000
10 388 600

10 888 600

44 377 256

500 000
10 877 256

11 377 256

Not 35 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal

Rérelseresultat | procent av nettoomséatiningen

Justerat eget kapital
Eget kapital med tilldgg for cbeskattade reserver som re

ducerats med uppskjuten skatt.

Avicastning pa eget kapifal
Resultat efter finansiella poster | procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning

Trosa den 24 april 2025

Mats Andersson Lena Zetterberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Verkstéllande direktdr

Var revisionsberittelse har lamnats den 24 april 2025

Ernst & Young AB

\ Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelss  /
m% ﬂ ﬁi‘%g%&ﬂéa T i[@i? ﬂg;



]@:;i ng & m'ﬁw
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kjelibergs Industrifastigheter AB, org.nr 556230-256

Livtalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen och koncernradovis-
ningen for Kjellbergs industrifastigheter AB foir rdkenskapséret

2024

Enligt min uppfatining har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ep |
alla visentliga avseenden rdttvisande bild ay moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafldden fér aret enligt arsredo-

visningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlio med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker ddarfor att bolagsstéamman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrakningen for moderbolaget och kancernen,

Lorumed §e

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A]) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende | fBrhallande till moderbolaget och koncernen
enligh god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enfigt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis m{; har inhamtat ar tilirdckliga och
dndamalseniiga som grund f6r mina uttalanden.

Stvrelsens och verlistallande direlifbrens snsvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret 6
att arsredovisningen och koncernredovisningen unpréttas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstaliande direktoren ansvarar dven Tor den interna kontroll
som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredovisning
- och koncernredovisning som Inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direkttren foér bedtmningen
av holagets och koncernens firmaga att fortsdtta verksamheten.
Die upplyser, ndr 5a &r tillAmpligt, om fdrhallanden som kan paverks
farmanan att fortsétta verksambeten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om Tortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och werkstdllande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detia.

Revisorng ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet Inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och atl lamna en revisionsberdtielse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hilg grad av
sakerhet, men 8r ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga
om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan férvintas paverka de
skonomiska bDeslut som  anvendare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

& maraber firm of Ernst & Young Global Limiled

som del av en revision enligh 1SA anvéander Jag professionelit ome
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

« dentifierar och bedOmer jag riskerna {0r vasentliga felaktig-
heter | drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r fillrickliga och &ndamalsenliga
far m mgﬁm en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig telaktighet till 16ljd av m@mtmmmr ar
m@m an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
aftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mmmgi_ for-
falskning, avsiktliga ulelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f8r min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r l@mpliga med hansyn till oms-
tandigheterna, men inte f0r att uttala mig om effektiviteten |
gen interna kontrollen,

« Ubtvdrderar jag Eﬁmma@w@mm redovisningsprinciper so1
vdnds och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande direk-
tOrens uppskattningar | redovisningen och tillhérande upp-
sningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verk-

stallande direktbren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revi-
sionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda tilf
betydande tvivel om bolagets och koncernens flrmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig @wmm@tmma maste jag | revislonsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen
och koncerrnredovisningen om den vdsentliga osikerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiers  uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet 16r revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géira att ett bolag
och en koncern inte [&ngre kan fortsétta verksambeten,

« Utvdrderar jJag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en rativisande
bild,

« inhamtar jag tilirdckligs och dndaméalsentiga revisionshevis av-
seende den finansiella Informationen for enheterna eller
atfarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
wervakning och utférande av koncernrevisionen, Jag ar
ensam ansvarig for mina uttalanden,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Litialanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens och verk-
stallande direktorens forvalining av Kjelibergs industrifastigheter
AB for rékenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller {0riust.

Jag tlistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fhrvaltningsberdttelsen och  bevillar styrelsens
ledambter och verkstdllande direktGren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uitalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende 1 férhallande it moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkes-
efiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionshavis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden,

Det ar styrelsen som har ansvaret 1or fGrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f0rlust. Vid forslag il utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av am utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de kravy som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
maderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdlining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagels organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefatfar bland annat att fort-
|Gpande bedBma bolagets och koncernens ekonomiska situation
ach att tillse att bolagets organisation ar utformad s3 att bok-
féringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
Idgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betrygoande s8tt. Verk-
stdllande direktdren ska skota den Bpande fOrvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nédvandiga fr att bolagets bokfbring ska full-
giras i Gverensstdmmelise med 1ag och 160 att medelsttrvaliningen
ska skiitas pa ett betrygoande s&tt.

Ravisorns ansvar
iitt mal betriffande revisionen av férvaliningen, och dérmed mitt

uttalande om ansvarsirinet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren | nfigot visentligt avseende:

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tll nagon f&r-

summelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pandgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.,

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller 16riust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om Tdrslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltic
kommoer att upptécka atodrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte dr Brenligt med
aktiebolagslagen.

. miember firm of Ernst & Young Global Uimited

\ Auktoriserad revisof

som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige
anvander [ag professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgdrder som utitrs baseras pa min prof-
essionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet,
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,
omraden och férhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och
dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation, Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller foriust har jag granskat styrelsens motiverade
yttrande samf ett urval av underlagen fir detta for att kunna
bedoma om 1orsiaget ar fhrenhtgt med akliebolagslagen,
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