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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for STROMTORPET Invest AB, 556788-2492, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning

Under rakensksaret 2022 kan foljande stérre handelser noteras i STROMTORPETS Invest ABs
koncernbolag.

Hudiksvall Képmanberget 5:7 ABs fortsatta om- samt tillbyggnationer av fastigheten med tilltrdden
av nya och befintliga hyresgaster som Bonnier news samt House Be etapp 1

Hudiksvall Smedjan 5 AB har fortsatt nybyggnationen av Hudiksvalls nya Tingsratt med Serneke
som totalentreprendr, planerat fardigstallande datum augusti 2022, betydande férseningar i
entreprenad har medfort tilltrdde av hyresgast under Q1 2023.

Hudiksvall Smedjan Industrifastigheter AB har fortsatt férhandlingar kring framférallt etablering av
extern handel i norra Sverige.

Verksamheten i Aktivitetsfabriken i Hudiksvall AB har under aret paverkats negativt av de pagaende
om samt tillbyggnationerna pa fastigheten Hudiksvall Kbpmanberget 5:7.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kkr

2022 2021 2020 2019

Nettoomséattning 962 706 3702 1916
Rorelseresultat -5 637 -6 781 -5 389 -2 065
Resultat efter finansiella poster 3 664 35076 -1 244 8 267
Rorelsemarginal % -586,2 -960,4 -145,6 -107,7
Avkastning pa totalt kapital % 5 51,4 1,4 16,7
Avkastning pa sysselsatt kapital % 6,5 62,7 4,9 55,5
Avkastning pa eget kapital % 6,3 64,3 -8,7 58,4
Balansomslutning 76 484 71694 60 848 60 443
Kassalikviditet % 40,4 376,4 253,9 77,2
Soliditet % 76,2 76,1 23,5 23,5

Medelantalet anstallda 3 3 3 4
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Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intékter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

2/12

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Ingédende balans 100 000 11359315 43073634
Balanseras i ny rakning 43 073633 -43 073 634
Arets resultat 3728 822
Utgaende balans 100 000 54 432 948 3728 822

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat 54 432 948
Arets resultat 3728 822
Medel att disponera 58 161 770
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 58 161 770

Summa

58 161 770
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsens intakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning 961 628 706 097
Forandring av lager av fardiga varor, av varor under 915 809 1894 158
tillverkning och pagaende arbeten fér annans rakning
Ovriga rérelseintakter 566 688 672 281
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 2444 125 3272 536
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 996 648 -4 921 642
Personalkostnader 2 -2 775 241 -2 690 391
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -17 554 -219 739
anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader -291 864 -2 222 209
Summa rorelsens kostnader -8 081 307 -10 053 981
Rorelseresultat -5 637 182 -6 781 445
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 9450000 43656 293
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 0
Réantekostnader och liknande resultatposter -149 043 -1 798 736
Summa resultat fran finansiella poster 9301004 41857 557
Resultat efter finansiella poster 3663822 35076112
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 1200 000 5440 000
Lamnade koncernbidrag -2 235 000 -145 000
Summa bokslutsdispositioner -1 035 000 5295 000
Resultat fore skatt 2628822 40 371112
Skatter
Skatt pa arets resultat 3 1100 000 2702 522
Summa skatter 1100 000 2702 522
Arets resultat 3728822 43073634
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 4 50 539 65 093
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 5 0 108 596
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar 50 539 173 689
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 667 500 650 000
Fordringar hos koncernféretag 38 089 025 9 544 630
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 7 1725 000 1625 000
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 18 000 000 0
Uppskjuten skattefordran 3 800 000 2 700 000
Andra langfristiga fordringar 9 0 2778 457
Summa finansiella anlaggningstillgangar 62 281 525 17 298 087
Summa anléggningstillgangar 62332064 17471776
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Ravaror och férnddenheter 604 729 943 529
Pagaende arbete for annans rakning 6 179 592 4 963 783
Summa varulager m.m. 6 784 321 5907 312
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 117 481 303 306
Fordringar hos koncernféretag 5822729 29341 290
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda 10 500 10 500
foretag

Aktuell skattefordran 59 059 86 719
Ovriga fordringar 216492 18 374 896
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 730 466 198 044
Summa kortfristiga fordringar 6956 727 48 314 755
Kassa och bank

Kassa och bank 410 610 0
Summa kassa och bank 410 610 0
Summa omsattningstillgangar 14 151 658 54 222 067
SUMMA TILLGANGAR 76483722 71693 843
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 54 432 948 11 359 315
Arets resultat 3728822 43073634
Summa fritt eget kapital 58161770 54 432 949
Summa eget kapital 58 261 770 54 532 949
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 10 125 624 350
Skulder till koncernféretag 0 3 700 000
Summa langfristiga skulder 125 4 324 350
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 902 455 1470 268
Skulder till koncernféretag 13 845 231 8119 147
Aktuella skatteskulder 28 457 73 963
Ovriga skulder 3 393 335 3072218
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 52 349 100 948
Summa kortfristiga skulder 18 221 827 12 836 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76483722 71693 843
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvéanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt
restvarde. Foljande nyttjandeperioder anvands:

Procent Ar
Markanlaggningar 5 20
Inventarier, verktyg och installationer 20 5

Varulager

Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet, varmed
hansyn tagits till inkurans. Anskaffningsvardet beréknas enligt forst in- forst ut- principen. |
anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkdp aven utgifter for att féra fram varorna till deras
aktuella plats och skick.
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Not 2 Personal

Medelantalet anstallda
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2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Kvinnor 0 1
Man 3 2
Medelantalet anstallda 3 3
Léner och andra ersattningar
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Styrelsen och verkstéllande direktdren 685 000 650 000
Ovriga anstéllda 1211 031 1103 160
Summa 1896 031 1753 160
Sociala kostnader inklusive pensionskostnader
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Pensionskostnader
Ovriga anstéllda 117 303 111 569
Summa pensionskostnader 117 303 111 569
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 647 573 590 983
Summa 764 876 702 552
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Not 3 Skatt pa arets resultat

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31

Aktuell skatt
Aktuell skatt 0 0
Justering avseende tidigare ar 2522
Summa 0 2 522
Uppskjuten skatt
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 1100 000 2 700 000
Summa 1100 000 2700 000
Summa 1100 000 2702 522

Vasentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsarets skattekostnad/intakt

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Typ av vésentlig post 2022-12-31  2021-12-31
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 41706293
Anticiperad utdelning fran dotterbolag 9450 000 1 950 000
Summa 9450 000 43 656 293
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 147 774 217 774
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar -70 000
Utgaende anskaffningsvarden 147 774 147 774
Ingdende avskrivningar -79 681 -132 127
Forandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar 70 000
Arets avskrivningar -17 554 -17 554
Utgaende avskrivningar -97 235 -79 681
Redovisat varde 50 539 68 093
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 108 596 5139 563
Forandringar av anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar -108 596 -5 030 967
Utgaende anskaffningsvarden 0 108 596
Redovisat virde 0 108 596
Not 6 Andelar i koncernforetag

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 650 000 650 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 17 500 50 000
Forsaljningar -50 000
Utgaende anskaffningsvarden 667 500 650 000
Redovisat virde 667 500 650 000
Innehav av andelar i koncernforetag

Antal Kapital- Rostrétts- Redovisat

Féretagets namn Org.nr Séte andelar andel %  andel % vérde
STROMTORPET Project AB 556914-7092 Hudiksvall 50 000 100 100 550 000
Aktivitetsfabriken i 559148-8951 Hudiksvall 500 100 100 50 000
Hudiksvall AB
Stromtorpet 559364-3322 Hudiksvall 175 70 70 17 500
Fastighetsservice AB
STROMTORPET 556996-3373 Hudiksvall 500 100 100 50 000
Fastigheter AB
Hudiksvall Képmanberget  556996-3381 Hudiksvall 500 100 100
5:7 AB
Smedjan 559061-4144 Hudiksvall 675 67,5 67,5
Samhallsfastigheter AB
Hudiksvall Smedjan 5 AB  559070-1552 Hudiksvall 1 000 100 100
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Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1625 000 20 000
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 25000
Lamnade aktie&gartillskott 100 000 1 600 000
Omklassificeringar -20 000
Utgaende anskaffningsvarden 1725000 1 625 000
Redovisat varde 1725 000 1625 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 18 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 18 000 000 0
Ingaende forandringar av verkligt varde 0 0
Utgaende forandringar av verkligt varde 0 0
Redovisat varde 18 000 000 0
Not 9 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2778 457 3 321 533
Forandringar av anskaffningsvarden
Reglerade fordringar -2 778 457 -543 076
Utgaende anskaffningsvarden 0 2778 457
Redovisat varde 0 2778 457
Not 10 Checkrakningskredit

2022-12-31  2021-12-31
Beviljat belopp 1 000 000 1 000 000



STROMTORPET Invest AB
556788-2492

Not 11 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for foretagets egen rakning

For egna skulder och avsattningar

11/12

Typ av skuld eller avséttning Typ av sékerhet 2022-12-31  2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Foéretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser

Typ av eventualférpliktelse 2022-12-31 2021-12-31
Generell begransad borgen for STROMTORPET Project AB 2 000 000 0
Generell begransad borgen fér Hudiksvall Képmanberget 5:7 AB 105 000 000 0
Generell begransad borgen fér Hudiksvall Smedjan 5 AB 100 000 000 0
Obegransad generell borgen for STROMTORPET Project AB, 0 1496 917
Obegransad generll borgen for Aktivitetsfabriken i Hudiksvall AB 0 94 450
Obegransad generell borgen for Hudiksvall Smedjan 5 AB 0 64851179
Begransad borgen utstélld fér FSP Industrilackering AB 500 000 500 000
Summa eventualforpliktelser 207 500 000 66 942 546
Not 13 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag

Typ av moderféretag Féretagets namn Org.nr Séte

Moderforetag Stromtorpet Férvaltning AB

556867-6547

Hudiksvall
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i STROMTORPET Invest AB, org.nr 556788-2492

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for STROMTORPET Invest AB for riakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av
STROMTORPET Invest ABs finansiella stillning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till STROMTORPET Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkt6ren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for STROMTORPET Invest AB for
rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande
till STROMTORPET Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgéarder som ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mgjligt att, enligt 7 kap 10 § aktiebolagslagen, halla arsstimma inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Hudiksvall den 4 juli 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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