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Arands TolG AB 1(12)

Forvaltr mQSbemﬁelse

Styrelsen och verkstallande direkttren for Aranas Tolo AB, 556719-1449, med séte | Goteborg, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021-01 mD"‘i 2021-12-31.

Information om verksamheten

022062240351

< Bolaget ags till 100% av Arands Frwaltmng AB som &r dmterbaiag till Arangs AB. Bolaget &ger och
forvaltar fastngheten Tols 6:15.

b,

Kungsbacka Kommun hyr fastigheten. Verksamheten bestar av Tolo Smed]

)edja aldreboende vilken
omfattar 50 lagenheter, rehabilitering, ktk och parsma]mdﬁlmng

Bﬁla@tsemn&maska utveckling i sammandrag.

2021 2020

2019

Nettoomsattning 5311 001 5 407 754 5191 028
Driftsnetto 3197 868 3 884 926 3181701

Rérelseresultat 1612 124 2 297 100 1610 709
Balansomslutning 78 203 854 77 784 124 81607 629

Della dekurnentst hay elgnerals genom digilala "ﬂiqii#fifiuhqﬁﬁ&é‘ﬁ GetAcoept. o
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Belopp i kr

7 853 5’19

Kronor | 8221 568

_zi221522%ﬁ3;

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning overfors.

Kronor

Styrelsens yttrande over det lamnade koncernbidraget

Koncernbidrag har under férutsétining av arsstdmmans godkannande, lamnats med 320 000 kronor,

vilket férantett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats
med 254 080 kronor.

mn Gﬁh iéng snkt let fmeslagna Emncembidraet kan dérmed fwsvaras med hansyn tt E vad snm
anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Betraffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakning samt boksiutskommentarer.

Detta dokumentet har sfanerats genorm digitala Ezmerngstﬁmim JHHGQ&{Z*E o
Finger it BeH04060e88004de09404 M bI447 BB 4ddehbaize8hd o2 dsadhtere 740466 260505 4 B2 0GB 3441201 3296 5b26a462 Podelbdafd2sh 7 55704775
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A A g :

_:"'?"ﬁ_'*resuitatraknmg

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftsnetto

Rérelseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efte

Lamnade / Erhalina koncernbidrag

r finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

1610 784

-/ 50

1612124

91169

-957 000

865 831

T 746293

=320 000

T 426293

-88 244

338049

Deita dokumentel har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccapt.
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-1 034 000
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T 1333607

-276 500
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TILLGANGAR ?

Mat&rﬁeila anlég gningstillgangar
' ader och mark

2022062240354

71 134 351 '?2 375 958

11 6 3821809-_ 4981177

Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar _ N
Aktuell skattefordran , 117 216 117 218
Ovriga kortfristiga fordringar § 144975 -

262191 117 216
309 774
Summa omsittningstillgangar 686794  426.990

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR 78203954 77 784125

| __ Heliag tiok: umentet hars aqmmaﬁz genom diditala :ﬁiqzswmqﬁtj:ﬂ gten ﬁe;mmghi I
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2022062240555

EGET

KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eg

et ko p&tﬁl
*E Eiﬁﬂ%&f ad "ﬂ"m St

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld 10

__Langfnstnga skulder
Skulder till koncernféretag 11

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnad

SUMMA EGET K.

Leverantirsskuider
Ovriga kortfristiga skulder

ler och forutbetalda intakier 12

A\PITAL OCH SKULDER

100 000
100 000

7883 519

"8 221 568

66000000
g 4

310 003
48 578
1338 844

1697 425

Jeita dokumentel har signerats genom digilala, aiqnmnqwanﬁi@ c,,-;mmwm
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7044 147
839372
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7983519
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556’?1 ﬁ««-’l MQ

Forandringar 1 ege

Aktie-
kapital

Eget kapital 2019-12-31 100 000
Arets resultat

Eget kapital 2020-12-31 100 000

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 100 000

Owrigt fritt

EQE@K?E&?F —

7883519

8221 568

Delta dokumentst har frign&mt& quﬁm digitala =i gn&rmq stlansten GedAccepl.
Firge print: 50384608 8800AUeiI4t4C ufl447 2aeaddebbaidbebbduldeat hOcos T4 0a4RG 250 A 451 D4 LB R4 8081 501 S2UBEL 2B u4B2 R ad uBabdnfd 2507 AT RGT 75
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sSumma

__eget kapital

7 144 146
839 372
7 983 519
338 049

8 321 568
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Noter

.;.-- Re:gwsmnsprmmper

Intikter
Féretagets uthyrning av lokaler och bostader klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Hyresrabatter periodiseras éver avialets langd.

Intakt vid férsaljning av fastighet redovisas | samband med att risker och formaner som férknippas.
med aganderatten dvergar till kbparen, vilket normait sker i samband med tilltradesdagen.
Intakterna redovisas netto exklusive mervardeskatt.

Ovriga rérelseintakter redovisas i den period tiansterna utforts.

Finansiella kostnader

Rantekostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

chem bidrag
Koncernbidrag redovisas netto ver resultatrékningen

Skaﬂﬂr

Radwrsade snk@mstskatter mnefattar sk,aﬁ smm skall betalas eller erhéllas avseende ktuellt ér

skattesatser sam ér bﬁsmtade elier scm ér awserade ach med ster sékerhet kﬂmmer’ att faststé
Uppskjut "‘.'askaﬁefmrirmgar pa ¢ grund av underskottsavdrag varderas i balansrakningen om de
bedéms kunna Lstnyttjas mm de nérmast& éren Uppsk uten skatl beraknas enhgt

balans

skatteg{jiésszga vérden pa tll géngar -m:h sku[des'

“ Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter:

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader fér projektiedning mm. Rantekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgastanpassningar, som hyresgasten betalar via ett hyrestl lagg aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens [6ptid.

Avskrivningar
Materaella anlég

jn-mggtnilgéngar redwlsas ml anskaz-:;;..:'--iéngsvarda mmskat mad avskwmnar

Mark .
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme 100 ar

Tak BMﬁér
Inre ytskikt 25----5@5-;_@'5
Installationer 20 50 ér
Hyresgastanpassningar hyrfsmﬂtf

ktets 16ptid

Inventarier 5 ar

Petta dokumerdet har signsials geniom digitala, ﬁ»ﬂi}‘!’aﬁ,rlﬂgmqmadf n ﬂw-‘wmpi S
Pinperping; aihﬁfu{mﬁ{ HE G {; 4ldetfbiqarEbedddn hauize rpihdeddead bEeZe7s0atBo2B0HChH 714 i0fe 040684 3d2iBe 1852805020040 2cqctabdatd20b7 607987675
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Nedskrwmngar

Om en materielt anlaggningstillgang varaktigt har minskat i varde sker en berékning av tiligdngens

étewmmngsvéﬁia Atervinningsvérdet &r det hégsta av nettoférsaljningsvardet och nyttjandevardet.

Cam det berdknade atervinningsvardet understiger det redovisade vardet gérs en nedskrivning till
tillgangens atervinningsvérde.

58

Fordringar
Fordringar med férfal!@iag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgéngar, dvriga som ‘omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det beloj
individuell prévning bergknas bli betalt

Not 2 Uskaﬂmngar och badm ningar

a‘ed@wsnmgsandamél mm bllr faljdeﬁ av dessa Kan k@mma att vane;‘a me::at det uerklaga resultatet. De
uppskaﬂnmgar ec:h antaganden som mnebér en betydanﬁe rlsk fﬁr vésentlaga Justermjaa" 3 reﬁmnsade

'edmmnmg ér att mga fﬂStlghEl‘EF har nedskmnmgszehw

Vardering av fastigheter
Fastigheternas marknadsvérde har beraknats enligt en avkastningsvérdering, vilket innebér att varje
fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet for respektive fastighet. Olika avkastningskrav

for olika typer av fastigheter (2,5% - 7,25%).

haranvénts f

Not 3 Fastighetsrorelsen

Nettoomsittning férdelning

Hy resintakter

Bostader 3 696 719 3764 447
Kommersiella lokaler 1614 282 1 643 307

Summa 5311 001

Den ekonomiska uthyrmngsgr&ﬁen | % uppgick under aret till:

Bostader 100
Kommersiella lokaler ) 100

Av bolagets hyresintékter avser 0 % egna dotterforetag.

Fastighetskostnader

Underhallskostnader 6499 404 371 316

Summa T 2113133 1622828

Andel fastighetskostnader inkop fran koncernforetag (%) 27 32

Detta dokumentet har signerals - genom digitala sigreringstisinsten Gelhcoapl, -
lim&i;mﬁ gﬁiﬁiifmw?wf ddeteaiidie *ffz*ﬂ%ﬁfﬂ&ﬂ deben ﬁ%m‘)ar&f‘z—mﬂ 9e¢Za74 Bdﬂﬁfﬁgﬁﬂhﬁffémfef}ﬁmw‘% uf3eia m%&béwﬁiﬁﬁéi deBdbdatd 26h7 08 PRS- AT
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| Operationella leasingavtal

| redovisning -eﬂ utgors operationella leasingavtal i allt vasentligt av uthyrda bostader och lokaler.
5 Aranas Tolo AB &r darmed leasegivare. Framtida hyresmtéktef for bostader ar bercende av
hwesfémm*lmgm och for lokaler sker en ind exupprakning enligt KP!.

ramtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas 2021
=] avseende e uppségningsbara leasingavtal.
By "

- Forfaller till betalning inom ett &r 5090 274
Fé}rfaller ti .l_étaetaﬁnmg senare &n ett men inom fem ar 20 361 096

Forfaller till betalning senare an fem ar T 211222 036
32 662 592 :35. 3?95. 526

Inga anstélida finns och nagra |6ner har e utbetalats under aret.

Not 6 Rantekostnader och liknande resulitatposter

Réantekostnader, koncernforetag 957000

Summa T e57000 1034000

Not 7 Skatt

Uppskjuten skatt - -88244 -217765

Skatt pa arets resultat -88 244 - 217765

Resultat iére skatt 426293 10567 137

Skatt enligt élfaﬁﬂ@ﬂkaﬁes&tﬁ 20,6 -87 816 214 -226 227

'_a;:mh ﬁj_ sk_attEphktf_ga_lntSKter 428 8 462

Redovisad skattekostnad -88 244 217765

Detta dokuwmentsl har ﬁia:mwah genam digiela signerivostidnstien (,::E:Lﬁzai:ﬂep
L ingapritit: mii 04058st80cddeDud04eBiIbiq4 T EBedddehbniZtabhde aw&@a&&ﬁﬁfﬁﬂ?f{imﬁ{“ﬂmu{ SHLtbela ER4RERIB0IES 2%%56 4462 2c00 Babid ald 257 557847 6ThH
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Not 8 Forvaltningsfastigheter

Specifikation plar _
Bygg nader 66 350 015 66 537 387
Markanlaggningar 582 243 615 897
- Markinventarier 171 186 191 5@7
Mark 5030 907 5030 90

Summa planenligt bokfort varde 71134 351

60

20220622405

?2 3?5 953[

Specifikation planenliga avskrivningar
Byggnader - " -1 532 849 -1 532 M@-
Ma'rkﬁniég gar -33 753 2 7R
Markmwntmaer B -20 452_

Summa planenliga avskrivningar 1587084 4 53? cm-

Specifikation aret forandring _
Ingaende anskaffningsvarden 92 447 632 92 447 632
-Under aret genomforda anskaffningar _ 345 477 y

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 92 ?93 109 92 447 632

Ingaende avskrivningar ~»20 G?_'i 574: -18 484 630

-Avskrivningar -1 587 084

Utgaende ackumulerade avskrivningar N -21 653 757 .20 071 674

71134 351 12 375 958

*fastlghetﬁ drIﬁSHEﬁG dw d&ras med diraktavkastnmgakravet fér respe ktwe fasiaghet
Damkt&vkastmngskraven hamtas fran transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvants fér
olika typer av fastigheter (2,50% - 7,25%).

Fastigheten ar taxerad som specialbyggnad och saknar dérfor taxeringsvérde.

Not9 Ovriga kortfristiga fordri ngar

Uppskjuten skattefordran ingar med 128,5 tkr (0 tkr).

Not 10 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordraniskuld TTots4eet | 1967196

Detla dokumentet han signerate genom digitala sior ;Pfiﬂ{jai_]..!f slen GetAccept.
j it 12}5«@1 §i31hd ﬁii’%mifu{e&m{} ﬁiiﬁi (8404r0ib4 47 BB adddehba! {’%fs’}’%&?ﬂﬁ*m%aéwm fﬁ}ﬁi;?“ﬁm  FT410 nelab Ggq is::sﬂ"""mfz"%zﬁ&ﬁﬁ h,;w 4%3;:{3@4% iid%{iﬁ‘”Li*’ﬁ?f%%“?i 75
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Not 11 Uppgifter om moderféretaget

Aranas Forvaltning AB 556718-0608 Géteborg

Moderfaretag i den storsta koncernen dar Aranas Tolo AB &r dotterféretag ar
Arands AB. Moderfbretag till Arangs Tol6 AB &8r Arands Forvaltning AB.
Koncernredovisning uppréttas i Aranas AB.

Not12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
R e

Drifts- och underhaliskostnader
Forutbetalda hyror

o7 9563
1338 843 1639 578

Not 13 Stillda sdkerheter

2021 2020

Fastighetsinteckningar till fdrmén for koncernforetag 79 000 000

‘Summa stillda sdkerheter 70000000

Not 14 Forslag till disposition av resultatet

Till &rsstammans frfogande stér f8ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 7 883 519
Arets resultat 338 049

Kronor T 8221568

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning dverfors 8 221 583;

Detia dokumertet har signerats genom digitala signeringstidnsien GelAccepl. :
Fingerprint, SdsgdntaeBalod delSe04atbta47 §heddidotbi aﬁlmbﬁ&’%% MEE02a780n406250EChTIAIN e D404 wrhﬂ’it 29650 2ER4G22cunkabdatd 2Bhy 857967 eTh
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temrg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Nenne Pettersson
Stymlsmrdfmaﬂdef Verkstéllande direkttr

Angelica Kje
Styrelsel

llberg Jahan Eriksson
edamot Styrelse edamot

Var revisionsberattelse har ld&mnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
 Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Detla dokumentet arsigneiats genorn digitaia signeringsljansten Gethocept.

L B HBA66BERE004deNS 404001447 BRadiite bﬁ:r?ﬁ‘%ﬁi’ﬁ&&dﬁiéﬁ%&?%‘?ﬁﬁﬂﬁi GRBLHCETIA 04664 3021301 R3ROEEL26R4B2 2004 bdafd 2Bl 7 55794 e 75



22062240363

Qkﬁ'

-:gemrfram e
for Aranas Tol6 AB

Unikt akumem id:
eb57h6e3-3f87-46e7-aB85-dedabec?b 707

Ds:}ku memeis ﬂ ngﬁravtryz:k

" ac1632965b26046220d b al A TSETOGTTS

Undertecknare

b b At ¢ e e b A g m . gty Yoo e L B

O Pl EE

oo Ay e M

AR TRTE AR P B OTHPL P P PAE TR PRI Sy Cr R T T R P T S NT St AR P

- AT LA R A A T A e o sy R, Ryl e A T o T, b e ey By e o g e
Y + F '

B iy s A it et e B e et

S B il PR R e | e 0 e Pl

Aranas Tﬂlﬂ Al

1P

Nenne Pe:

Verkstallande direktér
Arands ToI6 AB

E-post: nenne.pettersson@aranas.se

Enhet: Chrome 99.0 on Windows 10 {desktop)

IP nummer: 90,224,114.233

IP Plats: Gothenburg, Vastra Gotaland County, Sweden

: P nummer: 21 3 ‘336 55 256
IP Plats: Hagersten, Stockhaolm County, Sweden

Al kmragémd revisor
PWC

E-post: bengt.kron@pwe.com
Enhet: Chrome 99.0on Windows 10 {desktop}
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Deloitte

E-post; hjagner@deloitte.se

Enhet: Chrome 100.0 on Windows 10 (desktop)
IP nummer: 188.151.46.84
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sionsberattelse

Rev

om arsredovisningen

U?ttaiiandﬁn

B for ar 2021,

EnEngt var uppfaﬁnmg har arsredovi Snmgen uppraﬁats ] enlighet med arsredovisningslagen ochgerenjalla
vésent 19& avsaﬁndan ratwisanda bald av Ararzas Te:alca AE& fmana eila stéﬂnmg per dsen 3"! ﬂeaembar 2021 och av

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditl ting (iSA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Aranas Tols AB em;gt god revisorssed | Bver] ige och har i mrsgt fullgjort varn yrkesetiska ansvar ﬁm:t dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och &ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

St_vm Isens ﬂch'Verksiéilan:de- di rektﬁmns&naﬁ svar

mtﬁma %zm'tmll wm Eie b&dﬂmar--ér-nﬁdﬁﬁmg fm aﬁt uppratta en ararﬁdwiﬁmng Sﬁ?}m lnte mnﬁhalém“ rzagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren t0r beddmningen av
bolageis ft:armaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r til Eamphgt om férhallanden som kan pamma
formagan aft fortséita verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. *;."n;tagaﬂde& om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bmaget uppé‘w ra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

?w.i:fsmn;gi'an:sva*sr.

vémmkga falak‘hg hat&r vare sng dmsa harm ﬁé mganthghet&r &!Ier misa‘tag, r:.rc:h aﬁ Iam na ea"% z‘m’ﬁsmm ;raﬁ%ise
som innehdller vara uﬁa!ani&ra ﬁamhg s#kerhet &ren hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en

revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en xras&mhg fe aktighet
{:am %n sadan f‘ nns. Feiaktighet&r kan upg:zﬂa p-a gmm av mgenii gh@tﬁr %Her mss&tag mh anses vara wﬁmnt lga

gmnd I érﬁrﬁmvzsnmg@n

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning dren del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av ars reciawsnmgen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens

férvaltning fér Aranss ToI6 AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

frlust.
-e:.:-rkea* att mlagastam man azswn@mr 'sfmﬁt-aﬂ enl lgt f&rslaget ] fﬁwaltnmgsberéﬁelsm

och beviljar styrelsens

ittalanden

Vi har utfort revisionen enligt god re
Revisoms ansvar, Vi dr ab%mend% i fﬁﬁrhallanda ‘t;EI .Amnaa Tmﬂ AI enligt ge::c:i r&wmms&d ] Svarag& ﬂm my 1

'wngt ful!g mrt vart ym&smiska ansvar &nligt dessa krav.

stymams mh-' verkstallandedarekm rens ansvar
E&‘t ar Stwelsﬁan scrm har ansvaret f&r férs laget tlll dﬁsmmtzmer batraﬁanda bmag&m wnﬁt eiier mflmt Vid é‘m&lﬁg

SO baiag ets verksamh&tsart @mfaﬂnmg ﬁﬁh nsker stal!er pa smrleken av miagets agna h:apmaé
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrersen aﬁswr&r f&r b:}iage‘ts mgamsat;c}n :mh fnrvalmmgen av bﬂ!agets angefagenhﬁmr ﬁa mn&fattar bland

ﬁé a&t b@kfmngm meﬁaiﬁfﬂwaitmﬂgeﬁ mh bml‘agats &kanemlska ang&lagmhater i wng‘t kﬂntmiiﬁras pa eﬁ

betwgganda satt. Den verkstéllande direktéren ska skota den lépande férvaktningen enligt Etyratseﬁs rk‘tﬁlmer och
anvisningar och bland annat vidta de tgarder som ar nddvéandiga for aft bmagats b@kff.:armg ska fuligbras i

dverensstammelse med Eag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstailande

direktdren i nagot vamnthgt avseende:

. f{}retagat ﬁégﬁn a‘tgam eller gjrm Sig ﬁkyﬁdzg till mgt‘:}ﬂ farsummelse som kan foranieda ermtmmgﬁskylélghm

m%d a&tn&b&laggmgaﬁ
En yﬁ&ﬂigare heskrwﬁmg av vérﬁ ansvar fﬁ%fr r&vimmm av fbmaitnmg@n f mg ﬁé F{w mramsmktmmm

Goteborg den 5 april 2022

Bengt Kren Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktorisarad revisor
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