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Arsredovisning

for

Vallonen 2 AB

556743-5622

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Vallonen 2 AB intygar att resultatrdkningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 6 mars 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens mhed
originalen.

Stockholm den 6 mars 2023

m

Viktor Torell
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Org.nr 55674 3-5622 -

Styrelsen for Vallonen 2 AB avger fbljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att &ga och forvalta fastigheter och kapitalforvaltning i évrigt.
Bolaget har forvarvat fastigheten Vallonen 2 | Stockholm genom gava mot viss erséattning. |
samband med 6verlateisen dvertogs &ven periodiseringsfonder. Fastigheten férvaltas av
anlitad extern forvaltare. |

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret

Verksamheten har under aret |6pt utan nagra vasentliga handelser.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 29497 . 25105 23985 25564
Resultat efter finansiella poster 18 372 12 368 10 911 16 703
Soliditet (%) 9,7 9,0 7,6 8,5

Forandringar i eget kapital
| Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat-
Belopp vid arets
ingang 100 000 404 658 12 833 845 13 338 503
Disposition enligt
beslut av arets

arstamma: 12 833 845 -12 833 845 0
Utdelning -13 000 000 -13 000 000
Arets resultat 12 843 829 12 843 829
Belopp vid arets

utgang 100 000 238 503 13 182 332

12 843 82%\
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Org.nr 556743-5622

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 238 503

arets vinst 12 843 829
13 082 332

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 13 000 000

| ny rékning dverféres | 82 332
13 082 332

Styrelsen féresias berhyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 13 000 000 kr. Styrelsen anser att den féreslagna
vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stallning i Gvrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.
Foretagsledningen planerar inga vasentliga férandringar av befintlig verksamhet sa som
vasentliga investeringar, forsaljningar eller avveckling.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- bch balansrakning
med noter. \
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Vallonen 2 AB
Org.nr 556743-5622

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar
m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivhingar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foérandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

29 496 686
572 397

30 069 283

-7 998 188
-514 534

-1 393 617
-9 906 339
20 162 944

19 544
-1 810 211
-1 790 667
18 372 277

-2 000 000
-2 000 000
16 372 277

-3 528 448
12 843 829

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

25 104 558
2 544 743

27 649 301

-12 644 588
-499 105

-1 393 617
-14 537 310
13 111 991

3439

-747 931
744 492
12 367 499

4 000 000
4 000 000
16 367 499

-3 533 654
12 833 845
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Vallonen 2 AB
Org.nr 556743-5622

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlégggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Civriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

112233 265
112 233 265

24 676 971
24 676 971
136 910 236

697 277
379

315 196
1012 852

10 321
14 689 048
14 699 369
15712 221

152 622 457\\

5 (10)

2021-12-31

113 626 8382
113 626 882

24 616 971
24 616 971
138 243 853

2131178
7 130 090

280 771
9 542 040

27 789

0

27 789

9 569 829

147 813 682
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
100 000

238 503
12 843 829
13 082 332
13 182 332

2 000 000
2 000 000

125 000 000
4 809 104
129 809 104

419 048
959 313
1682 405
4 570 255
7 631 021

152 622 ﬁ?

6 (10)

2021-12-31

100 000
100 000

404 658
12 833 845
13 238 503
13 338 503

o O

125 000 000
4 084 604
129 084 604

521 796
384 457
962 592
3 521730
9 390 575

147 813 682




FANRAQYLTS

..

q
AP L TAF T ETEATTY AN

Yy ¥4}

2

Vallonen 2 AB 7 (10)
Org.nr 556743-5622

Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmé&nna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader * 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 1 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Vatten och avlopp 134 779 123 844
Uppvarmning 493 181 511 816
El 453 107 286 001
Renhallning 328 936 285 406
Stadning och tradgard 221 724 227 355
Fjarrkyla 242 (22 243 531
Reparation och underhall 2 192 244 7 548 032
Stdrre reparationer 0 310 669
Forsakring 96 937 92 922
Fastighetsskatt 3621519 2971459
Ovriga kostnader 213 038 43 553

7 998 187 12 644 588
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Org.nr 556/743-5622

Not 2 Byggnader och mark
| 2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvéarde byggnad 69 680 850 69 680 850
Ingaende anskaffningsvérde mark 63 475 760 63 475 760
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 133 156 610 133 156 610
Ingaende avskrivningar byggnad -19 529 728 -18 136 111
Arets avskrivningar -1 393 617 -1 393 617
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 923 345 -19 529 728
Utgaende redovisat virde 112233265 113 626 882
Taxeringsvarden byggnader 196 234 000 128 907 000
Taxeringsvarden mark 175 200 000 174 635 000

371 434 Ov 303 542 000
i



Vallonen 2 AB
Org.nr 55674 3-5622

Not 3 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
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Utgaende redovisat varde

Not 4 Ovriga fordringar

Redovishingsmedel se kassa och bank
Ovriga fordringar

Not 5 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2022

Not 6 Langfristiga skulder

Danske Bank, 3 manader
Ovriga langfristiga skulder

2022-12-31

24 616 971
24 616 971

24 616 971

2022-12-31
0

39
379

2022-12-31

2 000 000
2000 000

2022-12-31

125 000 000
4 809 104
129 809 10

9 (10)

2021-12-31

24 616 971
24 616 971

24 616 971

2021-12-31
7 130 090

0
7 130 090

2021-12-31

-

2021-12-31

125 000 000
4 084 604
129 084 604
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Not 7 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm 2023-03-06

paryed

Viktor Torell

Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-03-06

bééiu M

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

2022-12-31

125 000 000
125 000 000

Egec M/L&éym

Elsa Torell Nordgren

10 (10)

2021-12-31

125 000 000
125.000 000
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M\ Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i1 Vallonen 2 AB
Org.nr 556743-5622

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Vallonen 2 AB for

rilkenskapsdret 2022,

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppriftats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Vallonen 2 ABs finansiella stélining per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for iret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberitieisen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdimman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revistonssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr
oberoende i fsrhillande till Vallonen 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndera viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
beddmningen av bolagets frmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa #r tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter elier misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innehdlier mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Svenge
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentlighéter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa rnisker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
Andamalsenliga for att utgtra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att mte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn f0r en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr ldmpliga med hénsyn tili
omstidndigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte langre

- kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dtercer de underligeande transaktionema och
hdndelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen shm jag
tdentifierat.

Vallonen 2 AB, Org.nr 556743-5622



Crowe Osborne AB

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Vallonen 2 AB for
rilkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrid{fande
bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige, Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende i forhdllande till Vallonen 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid t6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr uttformad sa att bokfoéringen, medelstérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betrygeande satt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdftande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revistonsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

ndgot visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig erad av sikerhet beddma om frslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sitkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptédcka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

2 (2)

Som ¢n del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder
Jag professtonellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fradmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras p min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sadana dtgirder, omriden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha siirskild betydelse for bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om f6rslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen. |

Stockholm 6 mars 2023

11

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Vallonen 2 AB, Org.nr 556743-5622




