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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kr. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Arands Tol6 AB intygar harmed o
att en med denna likalydande resultat- och balansrékning faststallts pa ordinarie

stdmma den 20 april 2023.
Arsstamman beslét att disponera resultatet i enlighet med styrelsens forsiag.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberatteisen
stdmmer med originalen.

KWN april 2023

Nenne Pettersson

Detta dokumentet har sianerats genom digitala signeringstidnsten GetAccept.
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Forvaltningsberattelse

1(13)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Aranads Tolé AB, 556719-1449, med séte | Géteborg, far

harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Information om verksamheten

Bolaget ags till 100% av Aranas Fdrvaltning AB som &r dotterbolag till Aranas AB. Bolaget &ger och

forvaltar fastigheten T616 6:15.

Kungsbacka Kommun hyr fastigheten. Verksamheten bestar av T6l6 Smedja &ldreboende vilken

omfattar 50 l&dgenheter, rehabilitering, kok och personalavdelning.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021
Nettoomsattning 5574 653 5311 001
Driftsnetto 3 389 389 3 197 868
Rorelseresultat 1787 286 1612 124
Balansomslutning 79 217 669 78 203 954

Detta dokumentet har signerats genom digitaia signeringstjansten GetAccept.
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Forslag till vinstdisposition

B B Belopp 1 kr
oo
£ Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel.
¢~
%’:; Balanserat resultat 8 221 568
) Arets resultat 493 504
&
d Kronor 8715072
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny réakning dverfors 8 715 072
Kronor 8 715072

Styrelsens yttrande éver det iamnade koncernbidraget

Koncernbidrag har under férutsattning av arsstdmmans godkannande, lamnats med 300 000 kronor,
vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats med

238 200 kronor.

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa
kort och lang sikt. Det foreslagna koncernbidraget kan dérmed forsvaras med hansyn till vad som

anfors 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakning samt boksiutskommentarer.

Detta dokumentet har signerats genom digitala sigheringsijansten GetAcceept.
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Resultatrakning _
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséattning 34 55674 653 5311 001
Fastighetskostnader 3,5 -2 185 264 -2 113 133
Driftsnetto 3389389 3197 868
Avskrivning pa fastigheter enligt plan 8 -1 600 903 -1 5687 084
Bruttoresultat 1788 486 1610 784
Ovriga rorelseintakter - 2 090
Central administration och marknadsféring -1 200 . ~750
Rérelseresultat 1787 286 1612 124
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 147 360 91169
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1 155 002 -957 000
Summa resultat fran finansiella poster -1 007 642 -865 831
Resultat efter finansiella poster 779 644 746 293
Lamnade koncernbidragd -300 000 -320 000
Resultat fore skatt 479 644 426 293
Arets skattekostnad 7 13 860 -88 244
Arets resultat ] 493 504 338 049

| Deita dokumentet har signerats genom digitala signeringsijansten GeiAccept.
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Balansrakning . _
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR 7
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar 2
Byggnader och mark 8 69 533 449 71134 351
69 533 449 71134 351
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 11 8791 940 6382 809
8 791 940 6 382 809
Summa anldaggningstillgangar 78 325 389 77 517 160
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 -
Aktuell skattefordran 246 737 117 216
Ovriga kortfristiga fordringar 9 21 328 144 975
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 000 -
338 066 262 191
Kassa och bank 054 214 424 603
Summa omsadttningstillgangar 892 280 686 794
SUMMA TILLGANGAR 79217669 78 203 954

Detia dokumentet har signerats genom digitala signeringsijénsten GetAccept.
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Balansrakning |
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital 14
Balanserad vinst 8 221 568 7 883 519
Arets resultat 493 504 338 049
8715 072 8 221 568
Summa eget kapital 8 815 072 8 321 568
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10 2171 101 2 184 961
2171 101 2 184 961
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 11 66 000 001 66 000 000
66 000 001 66 000 000
Kortfristiga skulder
| everantorsskulder 132 744 310 003
Ovriga kortfristiga skulder 113 793 48 578
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 1984 958 1 338 844
2 231 495 1 697 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 217 669 78 203 954

Detta dokumentet har signerats genorn digitala signeringstjansien GelAccept.
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Forandringar | eget kapital
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Aktie- Ovrigt fritt Summa

_kapital eget kapital eget kapital

Eget kapital 2020-12-31 100 000 7 883 519 7 983 519
Arets resultat 338 049 338 049
Eget kapital 2021-12-31 100 000 8 221 568 8 321 568
Arets resultat 493 504 493 504
Eget kapital 2022-12-31 100 000 8 715 072 8 815 072

Netta dokumendet har signerais genom digitala signeringsijdnsten GetAccept.
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Noter
5 Not 1 Redovisningsprinciper
“F Arsredovisningen har upprattats med tilldAmpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
EF} allménna rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).
)
= Intédkter
= Foretagets uthyrning av lokaler och bostader klassificeras som operationell leasing (hyresavtal).
] Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Hyresrabatter periodiseras over avtalets langd.

Intakt vid forsaljning av fastighet redovisas i samband med att risker och férmaner som férknippas
med dganderatten dvergar till képaren, vilket normalt sker i samband med tilltrédesdagen.
Intakterna redovisas netto exklusive mervardeskatt.

Ovriga rorelseintakter redovisas i den period tjansterna utforts.

Finansiella poster
Réanteintdkter och rantekostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Koncernbidrag
Erhallna och [amnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och
skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor sakerhet kommer att faststéllas.
Uppskjutna skattefordringar pa grund av underskottsavdrag varderas i balansréakningen om de
beddms kunna utnyttjas inom de narmaste aren. Uppskjuten skatt berédknas enligt
balansrakningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder.

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader for projektledning mm. Réantekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgéstanpassningar, som hyresgésten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens loptid.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar gors systematiskt dver den bedémda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas inom koncernen Nyttjandeperiod:

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme 100 ar
Tak 30-40 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Hyresgéastanpassningar hyreskontraktets I6ptid
Inventarier 5ar

Deita dokumentet har signerats genom digitala signernngstjansten GetAceepi.
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Nedskrivnhingar

T Om en materiell anldggningstillgédng varaktigt har minskat i varde sker en berdkning av tillgangens
(F atervinningsvarde. Atervinningsvérdet dr det hégsta av nettoférséljningsvéardet och nyttjandevérdet.
' Om det beraknade atervinningsvardet understiger det redovisade vardet gors en nedskrivning till

i tillgadngens atervinningsvarde.

%

e Fordringar

e~ Fordringar med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beréknas bli betalt.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Arands gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resuitatet. De
uppskattningar och antaganden som innebéar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivnhingsprovning pa fastigheter
Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger for fastigheter. Foretagets

bedomning ar att inga fastigheter har nedskrivningsbehov.

Vardering av fastigheter
Fastigheternas marknadsvarde har beraknats enligt en avkastningsvardering, vilket innebéar att varje

fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet fér respektive fastighet. Olika avkastningskrav
har anvants for olika typer av fastigheter (2,5% - 7,25%).

Not 3 Fastighetsroérelsen

Nettoomsattning férdelning

2022 2021

Hyresintakter
Bostéder 3882778 3696 719
Kommersiella lokaler 1691 875 1614 282
Summa 5574 653 5311 001
Den ekonomiska uthyrningsgraden i % uppgick under aret till:
Bostader 100 100
Kommersiella lokaler 100 100
Av bolagets hyresintékter avser 0 % fakturerade till koncernforetag.
Fastighetskostnader

o 2022 2021
Driftskostnader 1414 406 1413 729
Underhallskostnader 770 858 699 404
Summa 2 185 264 2113 133
Andel fastighetskostnader inkép fran koncernforetag (%) 26 27

Delta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansien GetAceept.
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Not 4 Operationella leasingavtal
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| redovisningen utgdrs operationella leasingavtal | allt vasentligt av uthyrda bostader och lokaler.
Aranas To6l6 AB ar darmed leasegivare. Framtida hyresintakter f6r bostader ar beroende av

hyresférhandlingar och for lokaler sker en indexupprakning enligt KPI.

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas 2022 2021
avseende e uppsagningsbara leasingavtal:
Forfaller till betalning inom ett ar 7 326 287 5090 274
Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar 29 305 148 20 361 096
Forfaller till betalning senare &n fem ar 3 052 620 7 211 222

39 684 055 32 662 592
Not 5 Loner och arvode
Inga anstéllda finns och nagra I6ner har ej utbetalats under aret.
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader, koncernforetag 1155 000 957 000
Réntekostnader, 6vriga 2 _
Summa 1155 002 957 000

Deita dokumentet har signerats genom digitala signeringsijgnsten GetAccepl.
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Not 7 Skatt pa arets resultat
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- 2022 2021
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt 13 860 -88 244
Skatt pa arets resultat 13 860 -88 244
Resultat fére skatt 479 644 426 293
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -938 807 20,06 -87 816
Skatteeffekt av ] avdragsgilla kostnader
och e] skattepliktiga intakter 112 667 -428
Redovisad skattekostnad 13 860 -88 244

Deita dokumentet har signerats genom digitala signeringstj@nsten GetAccept.
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Not 8 Forvaltningsfastigheter
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o 2022-12-31 2021-12-31
Specifikation planenligt bokfort varde
Byggnader 63 803 348 65 350 015
Markanlaggningar 548 490 582 243
Markinventarier 150 704 171 186
Mark - 5030907 5 030 907
Summa planenligt bokf6rt varde 69 533 449 71 134 351
Specifikation planenliga avskrivningar
Byggnader -1 546 668 -1 632 849
Markanlaggningar -33 753 -33 753
Markinventarier 20482  -20 482
Summa planenliga avskrivningar -1 600 903 -1 687 084
Specifikation aret férandring
Ingaende anskaffningsvérden 92 793 109 02 447 632
-Under aret genomférda anskaffningar - 345477
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 92 793 109 92 793 109
Ingaende avskrivningar -21 658 757 -20 071 674
-Avskrivningar -1 600 903 -1 587 084
Utgaende ackumulerade avskrivhingar -23 259 660 -21 658 758
Utgaende restvédrde enligt plan 69 533 449 71 134 351
Marknadsvarde fastigheter 133 000 000 123 000 000

Fastigheterna har varderats av CBRE Sweden AB, en extern oberoende part enligt en
avkastningsvardering, vilket innebéar att varje enskild fastighets driftsnetto har nuvardeberaknats med
direktavkastningskravet for respektive fastighet. Prognostiserat framtida driftnetto beréknas utifran
verkliga hyror idag, vilka berédknas 6ka med 4,5% ar 1, 3,5% ar 2 och 2,0% i oéndlighet.
Hyresintékterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader for drift och underhall har
nuvardesberaknats, dar framtida kostnader for underhall har beaktats. Direktavkastningskraven
hamtas fran transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvants for olika typer av fastigheter
(3,15 % - 6,63 %).

Fastigheten ar taxerad som specialbyggnad och saknar darfor taxeringsvarde.

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran ingar med 0 tkr (129,5 tkr).

Detta dokumentct har signherats genom digitala signeringstjansten GelAccept.
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Not 10 Uppskjuten skatt
2022-12-31  2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till
skillnad mellan bokférda och skatteméssiga varden 2171 101 2 184 961

Uppskjuten skattefordran/skuld 2171 101 2 184 961

Not 11 Uppgifter om moderforetaget

Aranas Férvaltning AB 556718-0608 Goteborg
Aranas AB 559001-9609 Kungsbacka

Moderféretag i den stoérsta koncernen dér Aranas TOI6 AB &r dotterfGretag ar
‘Arands AB. Moderféretag till Arands To6lO AB ar Aranas Forvaltning AB.
Koncernredovisning upprattas i Aranas AB.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Drifts- och underhallskostnader 99 165 66 274
Forutbetalda hyror 1 885 793 1272 569
1 984 958 1 338 843

Not 13 Stallda sakerheter

) 2022 2021
Fastighetsinteckningar till fdrman for koncernforetag 79 000 000 79 000 000
Summa stallda sdkerheter 79 000 000 79 000 000
Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedei:
Balanserat resultat 8 221 568
Arets resultat 493 504
Kronor 8715 072
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rakning Overfors 8 715 072
8715 072
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Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Nenne Pettersson
Styrelseordférande / Verkstallande direktor

Angelica Kjellberg Johan Rosén
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aranas ToIG AB, org.nr 556719-1449
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arands Tol6 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Arands Tolo ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfoér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for Arands To6l6 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till
Aranads T6l0 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilfrackliga och d&ndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hiég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Aranés T616 AB 16r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

}

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstéllande direkiéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Arands To6l6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den I6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ngdvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsurnmelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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