Arsredovisning for

GNRE IIl Monte

559320-0156

AB

Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i GNRE Il Monte AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa

arsstdmma 2024-06~12. Stamman besl6t ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm, 2024- 66—1 §

Daniel Ta’llq-vi’st
'S?’tWE;I'SE'e-I."e:d ap. .




Y

C'J‘H

Arsredovisning for

GNRE Il Mo

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Ba'lansrékning

Rapport dver forandring i eget kapital

Kassaflodesanalys

Noter
Underskrifter

Sida




DocuSign Envelope 1D; 87D58FD4-5E6D-43EC-BO8E-19EE93163B6B

GNRE HI Monte AB 1(18)
559320-0156

Forvaltningsberéattelse

S Styrelsen for GNRE 11l Monte AB avger hérmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 -
s 2023-12-81

™~ Verksamhetens art och inriktning , - . .
GNRE Il Monte AB.(org. nr 559320-0156) ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate | Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att ga och fdrvalta fast och 16s egendom samt idka dérmed
forenlig verksamhet.

GNRE Il Monte AB r et helagt dotterbolag till GNRE Il Sweden Master Holding AB (659358-4781) med
sate i Stockholm.

V‘ﬁsentl’iga héndelser under rékenskapsé‘ret

B@]aget har paverkats frarnfor allt av hogre energlkostnader och st!gande mﬂation Bolage‘ts pm]ekt har
ooksa paverkats av hegre prjser pa det matenal och den arbetskraft som. anvands i prOJekten tlll f@]jd av

vasentllg utstracknmg

Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

i _ 20231231 2022-12-31

Nettoomsattning - 20 276 18 181
Resultat efter finansiella poster -39 822 -21 724
Balansomslutning 756 746 704 774
Soliditet % (1) 15,8 20,9

1. Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatteskuld.



DocuSign Envelope 1D: 87D59FD4-5E6D-43EC-B0O8E-19EES3163B6B

GNRE Il Monte AB 2(18)
559320-0156

Till arsstdmmans férfogande stér féljande vinstmedel

belopp i kr o . _ . Belopp i kr

balanserat resultat 10 828 308
Fusionsresultat 158 363 850
arets resultat - -27 966 028

119 569 514

2024061905047

i
s

i ny rékning dverfors 119 569 515
1192 669 515

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.
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Resultatrakning

3(18)

ST Crainlle fee it e Tl L ]

Belopp i kr

Not

2023-01-01-
2023-12-31

= L .. - i b B 5 S b S R T e s T L

Nettoomsattning
Qvriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

O Gr A

20 275 865
288 278

6 546 435
-23 607 947

-7 495 620

-17 085 859

-22 858 335

-39 822 129

<27 638 851

-126 993

-200 184

=27 966 028

18 180 925
2047

20 564 143 T 18 182 972

-6 517 487

327
-18 908 891

.21 724 101
12 183278

=21 724 101
126 993

-21 597 108
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Balansrikning

418)

Belopp i kr

B Not

2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncemforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

675 867 197

722327473

722 327 473

308 390

13 109 918

324 460

18 766 703
15 652 279

34 418 982

756 746 455

683 362 817

14 818 314

698 181 131

126 993

126 993

598 308 124

2 D25 553
413 217

3365 410
3 100 757

6 466 167

704 774 291
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Be/pp,kr — T - e

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Skulder till koncernforetag 19

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25 000

295000

147 535 542
-2 960 028

P N o S Y TS

110 594 514

119 569 514

361 462 973
245 280 400

606 743 373

7 614 268
16 081 898

3622218

30 408 568

756 746 455

25 000

169 132 650
-21 597 108

147 535 542

147 560 542

360 904 054

178 261 400

539 165 454

970 486
6 742 572
2 8380 000
7 445 237

18 048 295

704 774 291
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Rapport over forandring i eget kapital

Aktiekapital  Reserv fond

Balanserat

Resuftat

Ingaende
eget kapital
2022-01-01

Arets resultat
Aktiedgartillskott,
erhallna
Fusionsresultat
Utgaende

eget kapital
2022-12-31

Ingéenda
eget kapital
2023-01-01

Balanserat resultat

Arets resultat
Utgaende
eget kapital
2023-12-31

25000 -

25000 -

25000 -

10 768 800

169 132 650

169 132 650

-21 597 108

147 535 542

Arets

Resultat

21 597 108

-21 597 108
21 597 108

27 966 028

~27 966 028

5(18)

Summa

~eget kapital

25000
-21 597 108

10 768 800
158 363 850

147 560 542

147 560 542

=21 966 027

119 594 515
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Den lopande verksamheten

Raorelseresultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet, m m
Betald ranta

Erhallen ranta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Oknang( YMinskning (+) av hyresfordringar

Oknmg( yMinskning (+) av Kortfristiga fordringar
.knlng(-!—)/'\mnsknng (-) av leverantorsskulder
Okning(+)/Minskning (-) av Gvriga kortfristiga skulder
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansileringsverksamheten
Inbetalt aktiekapital

Erhalina aktieagartillskott
Upptagna lan

Erhallna/lamnade koncernbidrag
Fusionerad kassa

Kassaflade fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

-17 085 859
8 054 539
~-16 759 218

122 065

-25 668 473

-308 390

-15 092 903
6 643 782

-582 810

35008 794

-31 641 962

-31 641 962

67 019 000

12 183 278

79 202 278

T2 551522

3100 757

15 652 279

-2 815 537
4 475 966
-5 392 431

327
-3' 7‘3'1 675

-3 365 410

7 969 009

__::]85 132 205
-185 132 205

10 768 800
167 954 335

— 1515 818

3075757
3100 757
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Noter till kassaflodesanalysen

= Not Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm
& 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

i ~avskrivning byggnad/mark 7 495 620
D - avskrivning uppléaggningsavgifter 558919 .
8 054 539
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

GNRE Il Mante AB, organisationsnummer 559320-0156, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med sate |
Stockholm Arsredovlsnmgen har godkants fer utfardande av styrelsen och foretagets resultat- och

rapportermgs rekammendatlen RFR 2 Redowsnmg for jundfska persener Rekommendatlonen lnnebar att
foretaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda IFRS och
uttalanden sa langt detta ar majligt inom ramen for arsredowamngslagan och med hansyn tagen {ill
sambandet mellan redowsmng och beskattning. De nedan angwna redovisningsprinciperna for féretaget
har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i foretagets finansiella rapporter.
Uppstiliningsformen for Resultat- och Balansrakning foljer arsredovisningslagen (1995:1554).

Nya andrade eller omarbetade standarder ut givha av IASB och ut talande fran IFRIC som tratt i
kraft 2023
Inga andringar av standarder och tolkningar har haft nagon vasentlig effekt pa féretagets redovisning.

Standarder, dndringar och tolkningar som &nnu inte tritt i kraft och som inte har tillampats i fortid
av foretaget

Inga kommande andringar av standarder och tolkningar bedoms fa nagon vasentlig effekt pa foretagets
redovisning.

Forutsattningar vid upprattande av foretagets finansiella rapporter

Den funktionella valutan &r svenska kronor och utgor presentationsvaluta i féretaget, Samtliga belopp, om
inte annat anges, ar avrundade till narmaste krona. Foretagets redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvénds vid upprattande av
foretagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering av tillgangar och skulder
Anlaggmngstlllgangar och langfristiga skulder i féretaget bestér enbart av belopp som férvéntas atervinnas
eller betalas senare an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga

skulder i foretaget bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader

raknat fran balansdagen.

Hyresintakter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart over hyresperioden. Hyresavtal
klassificeras som Gperatlonella leas’ngavtal med utgangspunkten att fastigheten kvarstér i féretagets ago
aven om avtalet kan [6pa pa ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra

som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras mellanskillnaden linjart.

Féretaget har valt att tillampa undantaget i RFR 2 och redovisar samtiliga leasingavtal som operationella.

Fastighetskostnader
Fastlghetskostnader utgors bland annat av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och
underhall av fastighetsinnehavet.

Ovriga kostnader
.vnga kostnader utgors -a-v foretagsspecmka kestnader for' bland annat foretagsadmlnlstratlon Darutover

med mera

Avskrivningar | o L .
Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknade nyttjandeperiod. For ytterligare information se
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redavisningsprinciper for férvaltningsfastigheter.,

Finansiella intdkter och kostnader
fmanmella mtakter OCh kestnader bestar av rantelntakter pa bankmedel och ferdrlngar samt

tlllampnmg av effektwrantemetoden Rantemtakter resu]tatfors i den perlod de avser Utdeln:ngsmtakter
redewsas nar utde!mngen bINIt faststalld och nar ra'tten att erhalla betalmng bedomts som saker

Redovisning av lanekostnader

Lanekostnader som direkt &r hanforliga till inkop, konstruktion eller produktion ay storre ny-, till- eller

ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersattning till anstéllda

Foretaget har inte haft nagon anstalld personal under aret.

Skatter

skatt ar skatt scam ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tlllampmng av de skattesatser som
ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit fors aven justering av aktuell skatt hanforlig
till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakmngsmemden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassnga varden pa t;llgangar och skulder Temporara sklllnader som uppkommlt vid

beslutade eHeari praktlken beslutade pa bafansdagen Uppskjutna skattefardrmgar avseende avdragsgrlla
temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms

sannolikt att de kan utnyitjas.

Transaktioner med narstaende
Alla transaktioner med néarstaende sker till marknadsmaéssiga priser,

Féirvalfmngsfas’tlghe’te‘r

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller
en kombination av dessa syften. Initialt redovisas fervaltnmgsfastlgheter till anskaﬁnmgskoatnad vilket
inkluderar till férvarvet direkt hanférbara utgifter. Tillkommande utglfter laggs till det redovisade véardet
endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med tillgangen
kommer att komma foretaget till del. Avgérande for bedémningen nar en tillkommande utgift 18ggs till det
redovisade vardet ar huruvida atgarden innebar en forbattring Jamfort med standarden fore atgardens
genomférande. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsférs i samband med att utgiften

uppkommet.

Vid den efterfljande varderingen redovisas forvaltningsfastigheter till upplupet anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivhning
Avskrivning sker ImJart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Bedémning av en tillgangs restvarde

och nyttjandeperiod goérs arligen. Foljande avskrivningsplaner har tillampats:

Nyttjandeperiod
Mark .. N
Byggnader 50 ar
Nedskrivning

De redovisade vardena pa féretagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
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:aterwnnlngsvarde En nedskrwmng éterfors endast 1 den utstraokmng tlllgangens redcmsade varde efter
aterféring inte 6verstiger det redovisade varde som tillgangen skulle ha haft om nedskrivning inte skett.

Undantag fran nedskrivningsprinciperna gors for materiella anlaggningstillgangar som innehas for

forséljning och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa

respektive stallen i redovisningsprinciperna.

Fmansnelia mstrument

fmanglel_[_gkuld_ el_ier e_t_t eg_et_ kap[t_al_mst_rumentl ett annat fgreta_g Fmansuella mstrument som redowsas |

balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar samt fordringar hos

koncernféretag. Pa skuldsidan aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernfo retag samt
leverantorsskulder.

Redovisning och boritagande

_En ﬂnanmell tlllgang eller ﬁnanSIeII skuld tas upp i balansraknmgen nar foretaget olir parl: enllgt

presterat '@'ch avtalsenhg skyidlghet forellgger att betala aven om faktura Annu inte mettaglts

Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen

endast nar det foreligger en legal réatt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna

med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas

bort fran balansraknmgen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér foretaget farlorar
kontrollen éver dem. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nér forpllkte[sen | avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma géller f6r del av

en finansiell skuld. Vid varje rapporttilifdlle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en

finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
Vinster och férluster fran borttagande ur balansrakning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och véardering

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella

instrument enligt IFRS 9 i féretaget som juridisk person, utan féretaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | féretaget varderas dérmed finansiella anlaggmngstlllgangar til
anskaffningsvéarde och finansiella omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets prmc:lp, med tillampning av

nedskrlvmng for forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For
dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Baserat pa foretagets bedomningar
utifran framatblickade faktorer bedéms férvantade kreditforluster inte vara vasentliga och ingen
reservering har darfér redovisats.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvéarde varderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det férsta redovisningstillfaliet varderas de till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivriintemetoden. ' '

Redovisade varden for finansiella tillgangar och skulder beddoms vara en rimlig uppskattning av det
verkliga vardet.

Foretaget tillampar e] sakringsredovisning.

Likvida medel , __

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader. Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering f6r forvantade
kreditforluster.
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Aktiedgartillskott _
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren,

i den man nedskrivning ej erfordras.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mgjligt atagande som harror fran intraffade handelser

och vars férekomst bekriftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns ett _
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utflode
av resurser kommer att kravas.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebér att rorelseresultatet justerats for

transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter och
kostnader som hanfors till investeringsverksamhetens kassafldden. Kassaflédesanalysen ska utvisa
foretagets in- och utbetalningar under perioden dar betalningarna hanfors till |lopande verksamhet,
investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 2 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

F'E')'ret'aget ér genom si’n verksamhet exp@nerad fijr alika siags fi’nansieﬂa risker Med fi’nansiel’l’a risker
vara begransad vad val av placermgsobjekt hyresgaster och avtalswllkar fmansnermgswllkor Samt
affarspartners.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till oférdelaktiga

villkor. Genom att ha tillgang till ménga kreditgivare och kreditkallor begrénsas finansierings- och
refinansieringsrisken.

Likviditetsrisk o N
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfolja foretagets
betalningsataganden. Varje manad upprattas interna IlleditetSprognQ_se_r for kommande tolv manader, dar

samtliga kassaflédespaverkande poster analyseras pa féretagsniva. Syftet med likviditetsprognosen ar att
verifiera behovet av kapital. Foretagets likvida medel uppgick per den 31 december 2023 till 15 652 tkr (3

101 tkr).

Ranterisk
Med ranterisk avses exponeringen for forandringar i marknadsrantor och kreditmarginaler. Ranterisk avser

risk for att farandrmgar i rdntelaget paverkar foretagets upplaningskostnad. Ranterisk kan dels besta av
forandring i fastigheternas verkliga varde, dvs en prisrisk, dels férandringar | kassaflode, det vill sdga en
kassaflodesrisk. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar réntebindningstiden. Langa
rantebindningstider paverkar framst kassafiddesrisken medan kortare rantebindningstider paverkar

prisrisken.

ansvarar for att ldentlﬂera GCh hantera denna exponer‘mg For att begransa rlsken utvarderar foretaget
l[opande bland annat rantetackmngsgraden Varje kvartal upprattas aven interna prognoser for rantan de
kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna ar att analysera hur foréandringar i marknadsrantan

paverkar foretaget.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken for negatw paverkan péa foretagets resultat- och balansraknmg till foljd av
forandrade valutakurser, Valutarisken ar mycket begransad, da féretaget inte har nagra tillgangar eller

skulder i utlandsk valuta-

Kredifrisk
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Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullféljer sina ataganden. Risken begrdnsas

genom att endast kredltvardlga motparter accepteras | finansie
hyresgaster mte uppfyller sma ataganden det Vl” Saga att beta

nyuthyrning och lokalanpassning fér befintlig hyresgéast.

la transaktioner. Risken att foretagets
nmg ej erhalles for kundfordrlngar utgor en

'nhamtas fran ol[ka kredltupplysnmgsforetag En beraknmg av kredﬁnske.n gors i samband med

Bankgarantier, depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs for hyresgaster med lag

kreditvardighet eller ofillracklig kredithistorik. | syfte att folja hyresgéasternas kreditvardighetsutveckling sker

en lopande Kreditbevakning.

TIIIgangamas maxumala kredltrlsk utgors av nettmbe’loppen av de redovlsade vardena av 22 236 tkr.

Not 3 Hyresintakter

2022-01-01-
2022-12-31

2023-01-01-
2023-12-31

Hyresintaker fran uthyrning av lokaler
Summa

Framtida minimil
farfaller enligt foljande:

2024
2025
2026
2027 ~
Summa

18180 925
18 180 925

20 275865
20 275 865

easeavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal

11 525 000
11525 000
72 991 667

24 234 667

96 041 667

Hyresrabatter till foljd av spridningen av sjukdomen covid -18 har redovisals | restultatet med totalt 0 tkr (0

Not 4 Fastighetskostnader

2023-12-31 2022-12-31

i L

Driftkostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Summa

Not 5 Forsaljning och inkop koncernbolag

Koncernintern férsaljning uppgar till O tks (O tkr).
Koncerninterna inkop uppgar till 0 tkr (0 trk).

5215 014 4 442612
-1 331 421 643 322

-6 546435 -7

-7 975 934
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Not 6 Finansnetto _ _
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar och skulder vérderade till

Mottagna koncernbidrag T T 12183278 -

upplupet anskaffningsvarde

Ranteintakter, finansiella tillgangar 124365 327
Summa ranteintakter enligt

effektivrantemetod 124 365 327

Rantekostnader lan* -13. 521 309 =12 166 319
Rantekostnader, koncernforetag L -9 339 325- ) —6 742 5’72
Summa ranteikostnader enligt

effektivrantemetod -22 860 634 ~18 908 891
*Inklusive periodiserade upplaggningskostnader

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for férvantade kreditforluster enligt den generella
metoden utgdrs av likvida medel, koncerninterna fordringar och dvriga fordringar. Foretaget tillampar en
ratingbaserad metod i kombination med annan kand information och framatblickande faktorer for
bedomnlng av forvantade kreditforluster. Foretaget har definierat fallissemang som da betalning av fordran
ar 90 dagar férsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstéllelse féreligger.

Vasentlig okning av kreditrisk har per balansdagen inte bedomts foreligga for nagon fordran eller tillgang.

Sadan beddmning baseras pa om betalning &r 30 dagar férsenade eller mer, eller om vasentlig férsamring
av rating sker, medférande en rating understigande investment grade. | de fall beloppen inte beddms vara

ovasentliga redovisas en reserv for forvantade kreditforluster dven fér dessa finansiella instrument.

Foretaget har bedomt att forvantade kreditforluster inte varit av vasentlig karaktar, varav ingen reservering
har gjorts.

Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01~
2023-12-31 2022-12-31

Summa 12 183 278
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Not 8 Skatt

2023-01-01-

2023-12-31

15(18)

Skatt korrigering fran tidigare ar
Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt |
Okad temporar skillnad fastigheter hanférlig

till skatteméssiga avskrivningar och direktavdrag .

Summa uppskjuten skatt
Total redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

-200 184

-126 993

-126 993

Nominell skatt 20,6 % pa resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnader, netto
Skatt korrigering fran tidigare ar

Okad temporar skillnad fastighet hanforlig tilll
skillnader i bokféringsméssiga och skattemassiga
avskrivningar

Forandring uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatft

Ej skattepliktiga intakter/ej avdragsgilla kostnader

-327 177

2023-01-01-

2023-12-31

126 993

2022-01-01-
2022-12-31

27 638 851

5 693 603
7 469

-4 538 171
-200 184

-1 162 901
126 993

327 177

21 724 101

a7
-3 664 502

-683 737

126 993
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan

- Qvervarde via fusion

-Férvary

689 880 303

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivniingar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

-6 517 487
-7 495 620

14 013 107

Redovisat vdrde vid arets slut

Varav mark

315 101 038

16(18)

2022-12-31

170 313 890

689 880 303

-6 517 487

315101 038

For upplysningsandamal gors arligen en extern vardering for foretagets forvaltningstastigheter. Externa
varderingar har under 2023 utférts av Jones Lang LaSalle [P, Inc. féretaget har till varderarna [amnat
information om géllande och nytecknade hyreskontrakt, |6pande drift- och underhallskostnader samt

beddmda investeringar och underhallsplaner.

Per den 31 december 2023 uppgick det verkliga vardet for foretagets forvaltningsfastigheter till 936
100 tkr +/- 10% . Vardebeddmningarna grundas pa kassaflédesanalyser, dér den enskilda fastighetens
avkastningsférmaga har uppskattats. Metoden innebér att fastighetens vérde baseras pé nuvérdet av
prognostiserade kassafloden jamte restvardet. | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anvants, vid behov

anpassad for fastigheter med langre hyresavtal.

Not 10 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

Investe rir*li-ga'?"r

- 2023-12-31

2022-12-31

14 818 314
31 641 962

PR e = e e Ly L T AN g

Underskottsavdrag

46 460 276

2023-01-01-
2023-12-31

14.818 314

14 818 314

2022-12-317

Skattefordringar

Skatteskulder
Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran i balansrakningen

126 993

126 993
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Not 12 Langfristiga skulder _
.. 2023-12-31 2022-12-31

Ingéende balans 539 165 454
Tillkommande skulder 67 019 000 538 676 400
Avgaende skulder _‘ - 558 919 489 054

Summa langfristiga skulder 606 743 373 539 165 454

| tabellen ovan framgér foretagets l&ngfristiga skulder. Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen uppgar till O tkr (O tkr).

Not 13 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

_2023-12-31 2022-12-31

Stéllda sékerheter
Summa stallda sakerheter 517 000 000 517 000 000

Not 14 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Det har inte skett nagra vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut. Det rader stor osékerhet kring hur
kriget i Ukraina kommer att utveckla sig. Bolaget foljer utvecklingen noga.
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for GNRE Il

Monte AB far rékenskapsaret 2023.

Enligt: var uppfatining har arsredwlsmngen upprattats i enlig-
het med arsredovlsnmgslagen och ger -en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av GNRE Il Monte ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredwsnmgslaqen |
Forvaltningsberéttelsen &r forentig med arsredovisningens.

dvriga delar..

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

VI har utft}rt remsnenen enllgt Internatlonal Standards on

enligt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet R’ewsams-
ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till GNRE Il Monte AB.
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och

andamalgenliga som grund for vara uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredomsmngen-

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna Kontroll

sam den bedomer ar nodvandig f6r att upprétta en. arsredo-

wsmng som inte mnehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid. upprattandet av arsredov:smngen ansvarar styrelsen {6r
bedcmnlngen av balagets farmaga att fartsatta verksamheten .

u.pph.e.ra mec[ ve.rksamhe.i:.en e.l.[er l.nte har nagat. real.lstl.s.kt'

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Var‘a mal' ar' att uppﬁa en‘ 'rt'mllg 'grad av saker"h'et om att a'rs--

akllgheter vare Sig dessa beror pa aegentllgheter e[ler
mlsstag, gch att lAmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,

men ar lngen garantl far att en rews:on SOIM utfars enl[gt ISA.

vasentltg felakt:ghet am en sadan flnns Felaktlgheter kan;

uppsta pa grund av oegentllgheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredevisningen..

-Bm'ﬁ““['-r

Mathias Benckert

JUpFZO FL U €0

5am del av en revision e.n.li'gt ISA -amié'ifniderj?i professioneallt
omdame och har-en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

) lcienttfierar och bedomer Vi rlskema for vasentllga felaktzg—
heter eller mlsstag, utformar och utfor gransknmgs-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbhevis. som ar---t:l[rackllga och andamalsenllga for
att utgora en grund f6érvara uttalanden. Risken for att inte
up-p-tacka en vasentllg felaktighet fill tOljd av oegentlrg
heter &r hogre an for en vdsentlig felaktlghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagels interna
kontrolf som har betydelse far var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r [Empliga med hansyn till om-
standlghetema meh inte foér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

s utvéi'rderar ui Ié‘mpligheten E de redovi'snih:js‘principer som

wsmngen och ttllhorande upplysmngar

« drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anuander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vid rar-sﬁl-uts:at;s_en
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentllga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnmgar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredowsmngen Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sam inhdmtas fram

till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
<an fortsatta verksamheten.

s utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i arsredowsmngen ddribland upplys-
hingarna, och om arsredavlsnmgen aterger de under-
I!ggande..transaktlonerna och hdndelserna pa ett satt som

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och lnr;ktnmg samt tldpunkten forden.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av GNRE Il Monte AB for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

'V'I' till"styrk’ier att bal'agéstémman d’ispanefa’r v’in’st‘en 'enlig't

Zmotel‘ ansvarsfrihet fer rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi-har-utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige., Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r obergende i forhallande tili GNRE [Il Monte AB
enligt god revisorssed i Sverige ‘och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som.grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omifattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsofideringsbehov, likviditet och

sta!lnlng i Byrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bed®ma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfsringen,

medelsforxfaltnmgen ach bolagets ekonomiska angelagenheter'

[ Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om' ansvarsfrihet, aratt inhamta revisionsbevis.

foratt meden rlmlsg grad-av sakerhet kunnabedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon for-

summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

. pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om

detta, r att' med rimlig grad av sdkerhel beddoma om férslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en rewsnon som utfﬁrs enilgt god revislonssed ] Svemge:

forslaq i:[ll dISDGSItIGﬂer av bo[agets vmst eller forlust lnte ir
forenligt med aktiebolagslagen.

_Sem en del av en rewsmn enllgt qod rewsnoneged i Sverige_

-.skeptlsk mstallmng under hela rewsmnen Gransknmgen av

forvaltnmgen och forslaget ttll dlsmmtzaner av bﬂlagets mnst

skaperna Vllka tlllkommande g-ra-nskmngsatgarder som Utfﬂi"S.

baseras pa var prcfegstonella bedamnmg med utganqspunkt

.nmgen pa sadana atgarder ﬂmraden och farhallanden sam ar
'vasentllga for verksamheten och déar avsteg och wertradelser

skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag. wdtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihel. Som underlag for vart uttalande
,-om styrelsens fﬁ}rslag tl|| d|sp951t!0ner betraffande bolagets

Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
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