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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 556709-6739

Forvaltningsberittelse
Ar-sredommngen ar upprittad 1 svenska kronog, SEK.,

Bolaget har sitt site i Malmé och dger och forvaltar fastigheter i Malm®é. Forteckning dver dgda fastigheter {inns i not 9.

Flerdrsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 757 656 2 497 889 2 474 154 2 355.406 2 329 815
Resultat efter finansiella poster | 135083 1007 207 219 269 -1 311 252923
Balansomslutning 12 093 637 10424 621 9180481 18 642 760 19 407 000

*Eget kapital med ulldgg av mellanskilnad mcllan marknadsvirdet och boktort varde avseende bolagets fastighetsinnchav divideral med suinma tillgangar med tillagg av
mcllanskilinad mellan marknadsviedet och bokfont virde avseende bolagets fastighetsimmeliav.

Agarforhillanden
Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A 1 Malmo Holding AB, org nr 556210-7127, med sate 1 Malmé. Heimstaden A i
Malma Hﬁldmﬂf AB mgal 1en konwm ddl He.l.nfl.stddcn Bastad AB (pub ), or g ni 556864 0873 med Satc [ Malmﬁ umn dtlal

Malnm uppmttat komelmedmmmng [—Immstaden AB dri sin tur dottelbolag ull Fledensbmﬂ AS org:nr 929 301 684 med
sc}w 1 Nm gc som upp: atar lmncel medm*tsnmg Fr edcmbm g AS ingérien koncem dat Fredensbm g:, 1994 AS, org nr 943

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
En Gséker-omvéirl*d med geapmitisk oro, h-&gi"n ﬂation- och *hiiga rii'ntor l1ar-préigﬁl-at ifas-tig‘h:,tfsmafknaden 2’023 Dwa'hdt'

[“ ;}ran.dl.aa._‘.

'Vﬂi l;m pa b@btadsfastlgheter $Om en langblktlgt attmktw lmebteunﬁ med 5._,,0(1 ilbkjusterad avkasmmg Ar mubbdd

ett a_gandepe:.spektw .Jﬁ.ﬁ:lfl ag,,an ar h(}g, utbudﬁt ar [agl ach ut,hyt nmg,sgladen 101 lbdtlﬁ‘:{‘ att vara haﬂ Detta Sl{’l])al gada
toratsitiningar [Or fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsagare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
FFastigheter dr en inflationsskyddad ullgang, om 4n med en {ordréjning.

ﬁ)rml-tm_ng eah _[)I-I.O;I_ z-tez-mg_ ;ci.vsezend_e mmst;:zmgai , € u.u_naﬂm.g_ sm_z-t Vi ._tctck. Vﬂ_tﬁ‘.. var _Stdbﬂa.wrkmnﬂlet k.unnat .b.c-t_l_iii}.{'ﬂ;..@c:h
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsétter att hantera.

lantebm akna&. samtllgja for d1 m;:,ar {JCh sku]del pa DClI t111 kmcemf"metaf:, Detta tlllaammans mad den akade lamﬁnwan hal
haft en vasentlig effekt pa resultatet frdn finansielld poster for ar 2023. Ranteavdragsbegrinshings

del av-erlagda rantekostnader inte ar avdragsgilla. .D_e._tta- kan vara m-.-arsal{__till att kﬂncembldj-ag -l-.:;.mnab SOIM .(we;i_bu_.g;,m arets
bokforingsmissiga resultat. ' .

Investeringar
Under rikerskapsdret har bolaget investerat 10 625 kr 1 befintliga {orvaltningslastigheter.

Risker och riskhantering

Bolaget &r genom sinr verksamhet utsatt {6ren méngd olika risker. Bolagets bedémda risker dr huvudsakligen relaterade tili
nedanstiende:
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Heimstaden A Uppland 18- AB
Org.nr. 556709-6739

Viirdefor Gdndring pd fastigheter

Férvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt virde 1imnas i nol.
Saviil fastighetsspecifika forsimringar, sisom ldgre hyresnivier och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika férsdmringar,

sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga véirdet pa fastigheterna kan behtva justeras ned.

Bolagels fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostidder. Fastigheterna genomglr intern kvalitetssikrinig och extern

virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhdllas

pé 10r bolaget oférmdnliga villkor. Motsvarande risk foreligger ndr befintlig finansiering Ioper ut och ska édterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

F 'I'eimsfmdcn' Bastads 'ﬁ"nans“p-ol'icy -fasts‘tﬁ’ller 'i*is'kn'nandat ﬁir- verksamlleteﬁ Heimstaden Bﬁstad*efterstrbivar en 'lﬁnngiktitr

Rinterisk
Rintekostnader dr en av de storsta kosinadsposterna. Rinterisk avser risken (61 att férandringar 1 marknadsrintor paverkar

upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frdmst av nivan pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken sirategi som viljs for bindningstider.

Riéntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rdntebindning och rintesdkringsgrad som
efterstriivas anvinds primdrt rantederivat. Rintedertvatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresinidkter och hyresutveckling
Om uthyriingsgrad eller hyresmvaei sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget 4r ocksd beroende dv att hyresgister
betalar avialade hyror i tid och i dvrigt fullgdr sina {Orpliktelser.

ﬁ.s.Lat-l{.-cf lei -[' I--d_g_aﬂ_l’l. pa b.a—stadﬂr;s-amtldlg:,t som utb_u-de.t Ar 1elatwi kans.tant_, -mket,_gel en l-dlg.,_val(ans G.Ch ett -sal{ei..t 1111511{13.[1@(1-3..

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna ssom kostnader for el, renhdlining, vatten och
viirme. Bade taxor och férbrukning {orindras och paverkar véra driftkostnader. Underhdllsutgifter ar hanfdrliga till dtgarder
som syftar till att [ingsiktigt behdlla fastighetens standard.

Balagels llyles&astsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg {0r eventuella ovantade storre

fordndri mg:,dl Bolaget arbetar med planer (6 underhallsitgirder och reparationer {5t att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del i arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande ret {drvéintas verksamheten bedrivas med of6randrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star:
balanserat resultat | 259 498
Arets resulfat - 323 035

1582533

Styrelsen [6reslér att:

i ny rdkning dverfores . 1 582 533
1 582533

Betriffande bolagets resullat och stéllning 1 6vrigl hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilldgesupplysningar,
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 556709-6739

Resultatrikning
Hyresintakter
Driftkostnader

Driftoverskott fére avskrivningar

Ovriga torelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncembidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Avrets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Not

(o]
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2023-01-01

2023-12-31

2757 656

-1 325 795
| 431 861

[ 354 707

61 865
-281 488
219 623

| 135 083

409 461

30 427

323 035

323035
0
323 035

2022-01-01

2022-12-31

-1 303 252

[ 194 637

0
-83 461

1 111176
0

-103 969
-103 969

t 007 207

62 238
0

62 238
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Heimstaden A Uppland 10 AB

Org.nr. 556709-6739

Balansrakning
Tillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Férvaltningsfastigheter
Pégaende investeringar forvaltningsfastigheter

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

2023-12-31

9021 612
0

332718

9021 612

9021 612

0
2 821 946
207 907

5925
36247

9095374

93 479
1203 569
0

"

32198

) 3072 025

0
3072025

12 093 637

| 329 247
1329 247

10 424 621
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Heimstaden A Uppland 10 AB

Org.nr. 556709-6739

Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsittningar och skulder
Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst [ 259 498 | 197 260
Arets resultat 323035 62 238
| 582 533 | 259 498

Summa eget kapital I 682 533 | 359 498

Avsdtiningar

Uppskjuten skatteskuld 12 22 058 1 224
22 058 1 224

Langftristiga skulder

Skutder till koncernfdretag 13 9 539 869 8046317

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 75 176 43 747

Skulder till konceriiforetag 65 632 55 892

Aktuell skatteskuld 0 268 568

Ovriga skulder 444 721 448 755

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 263 648 200 620
849 177 1017582

Summa eget kapital och skulder 12 093 637 10 424 621
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 556709-6739

Rapport over forandring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 000

Arets resultat:

Balanserat
resullat

1197 260
62 238

Totalt eget
kapital

1 297 260
62 238

Eget kapital 2022-12-31 100 000

Arets resultat

323 035

1359498
- 323035

Eget kapital 2023-12-31 | TR

1 582 533

1 682 533

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr, 556709-6739

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
éi!ri-ga“.Eéfrdseﬁinféil{ter:

Erhidllen ranta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérvelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida nredel vid arets shut

Not

2023-01-01

2023-12-31

1 431 841

7233
61 865

677402

33 506

851 331

-10 625

-10 625

-840 706

2022-01-01
2022-12-31
1194637
0

-103 969
-21 021

1069 647

-102 T76

17 085S

41 322

41 322

-943 234

-943 233

Det finns inga ¢ kassaflodespaverkande poster inom fNinansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 556709-6739

Redovisningsprinciper och noter

Not { Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmén information

Heimstaden A Uppland 10 ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med site i Malmé. Adressen till huvudkontoret dr Osfra Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séite 1 Malmé.

Grunder )‘5} | ;*edﬂ visn?n gen

) ( Rcdowsnmg Ff;n _]Lll‘ldISl{ persen) och ut[alande fran Radat ﬁ}l ﬁnanSlell lappm ter mg RFR 2 mnebal att balaget wd
upplattandet av-ar swd{awsmﬂgen Ska tlllampd samtllgfl av EU antagna IFRS ach uttalanden sS4 langt detla ar mojligt inom

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder dr virderade till
sina. hlsl.m[sl{a alls}{afﬁungsvarden B@Iagel llllampaz de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats

pﬁll()dﬁl’l ,1.edw13as soIm mtaktet . F.or.skeitshyi or Ledwis.a.s s.al.ede.s SO f'émtbetalda.mtak.l;ei,

Intdkter frin fastighetsforsdliningar redovisas nir dverforing av betydande riskei-och formaner vergatt till moipart. Som
huvudprineip redovisas darav dessa intikter pa tillirddesdagen savida det inte strider mot sédrskilda villkor 1 kOpeavtalet.

Avskrivaingay

Avskriviingar énligt p’l'ﬂ'ri' avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter
avdrag [Or eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyftijandeperiod. Flllgangal nag restviirde beddms vara ovisentligt
varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgangar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt, T
enhghet med RI‘R 2 hat b@laget valt att tlllampa RR 24 Fmvaltmngsf&stlghetm ach RR 12 Mateuella anlaggnmgst1llgangar 1

De olika grupperna av anliggningstiligingar skrivs &rligen av med foljande procentsatser:

Byg gn.adfer- 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Ma 1‘*1%aﬁl:§'g gningar 5%
[nventarier 20%

Vadgﬁl'ler byggnad'siiwentm i'el 111&1'kanlﬁggniligal oc,h invenlﬁarier Ar rﬁlcenskapsenl’iga avsl‘q imingal dESElH]HlEi som

-.m.e.d 2 %‘._
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Heimstaden A Uppland 10.AB
Org.nr. 556709-6739

Nedskrivningar
Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande, Om en sddan provning indikerar att det redovisade

VAL det wersnge; hllgangens atervmmngwardej wlkr:t Ar det h@gstd ay netmﬁnsaljnmgwm det: och nyltjandeval det, sker

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifle varje fastighets bokforda véarde av mot
en Intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vér deimandrmgdr sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

'Fi‘nzmsi-iblld k()s-m-ader avser -I*Ein'td m’h- an*dr- 'lﬁn éims-tmd&r ﬂ'Ch redwis-as mm 'lmgtnad i' den pefiﬂd- de -hﬁnﬁjr S‘Eg, ti l‘l
mf;ﬂ-ﬁd de-amei . Kmmadu .f“m utla_,g av pdlfl;tbl.{:\f b.e..u_.akmb; €} som en ﬁ.HdHSI;ﬂH kﬂ.&tﬂﬂd -llid;Il. :_dkt.ﬁ.’ﬁ-‘:.l.&ﬁ- SOm -val,dehﬂj_andi:
fastighetsinvestering.

Inkomseskatrer
Pulﬁdm& 5katt@k05tnad/bkatteintdk.t b{:btai av aktue]l l{att och upps»,kj uten skatt. Sl{attﬂl 1ed{)wsas | I&bl.l][&tl aimmgen

_dira.,l{.l; mot ngﬁi kapltal.

Aktuell skatt beriknas utifran gillande skattesats o 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pé skattepliktigt resultat for perioden.
Amts alqattapi:ku ga resultat Skllj er 51 g fran amtf; Iﬁdmflbﬂdf: regultat gem}m ati du hm Ju:-,terats fm (:‘._] Sl{&ttepllktlgé}l och e

-gm Stﬁ}lfifi_:‘: f;lg_attelmgmgd. 40 :.akmskapaenl.lga. w&,k-l wmngar avswnde by_mgmdu, Uppslq uteﬁ skatteslm]d ar bkdﬁ SOIN hanmr
sig tll skattepliktiga temporara skillnader och som ska betalas 1 framtiden: Uppskjuten skattefordran representerar cn
reduktion av framtida skatt som hinforsig till avdragsgilla temporéra skillnader, skattemassiga underskottsavdrag ellet andra

skatteavdrag. Virdering av samtlig oa skatteskulder/skatiefor dringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan f6rvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skiltnader i

den amfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot frantida skattepliktiga dverskott.

Le’asiﬂg{:vmf
f.DF\f.&ilﬂmgbfaSIIghﬁtﬁl. -]."I-dl .bel:rakl-ats SOn oper dtl-(m;el-l;ci- ieasmgwtal_-.- meuell_a l@-mll;.atLS&V‘tdl.hai betl.;akldlb .S-.(_Jm U_pﬂ-lfaftiﬂr.lﬂll-
casing, Tomtriitsavgalden redovisas som kostnad den pertod demr avser.

Forvaliningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter r fastigheter som innehas i syfie att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. | begreppet forvaliningsfastigheter ingdr byggnader, mark,
markanlédggningar samt byggnads- och markinventarier:
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr, 556709-6739

Reglerna betrdffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 drinte forenliga med ARL. Bolaget har ddrfor valt att, i enligt med
RFR 2_tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgdngari den lydelse dessa hade den 31
december 2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsvirde, med tillagg for tillkommande. utgifter och

med avdrag (6r ackumulerade avskrivningar-enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de innebér

f Iamllda ekommlska faxdelaz Lex utglfter SO1 1esultelar1 ilcade hyiesmtaktel u-lgtftel som fol Ianget lwslangden och

fasilghet hat pei den 3 d_ﬁce.m_bm, 2022 @c_h. 2023_ va_z_...de._t ats_.av QBRE,.- Vai_dﬁl_mgen gbrs genom en kambmatm av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
'bedﬁmda dr i"ftnel;'tcm Sk€1 en si'mule;ing fii?:l k olmnande tio 'z”us iﬁtjﬁningsfﬁl mi’iga och et’t'nuvﬁide bel dknas u'ti'fl r?m ar l_‘i-ga

f asti _g_he,ten.

'Véi’rderiﬂgsunde‘l I'aget utgiils ay hy‘ra spec‘iﬁ'cel :&i'cle llyi esli’I'Iéigg oc'h eventue’l’la iabattel 'Uppskattni'ngen av. dri"f’ts och

av-or tspusdata Fm foisaij ning ay F’lstlﬂhetex OCh b{}stadsmttel Avl(astmngslﬂ avet baseras jori! antagande o lealranta (1 1sl{ﬁl
Ia‘mla med zwdl ag Fol mﬂallen) Samt uskplenue diir uskpiamlen al spemﬁl{ fbl VI _]6 fastwhet Rlskpwmlen baselas pa

Ar Anhan mdata in niva l som ar dnel{t eller mdnekt Obe:I"Jﬂlell& f"cu. L1[lgangen eliel skulden Nwa 3 it 1{:1(6 quewerbal

indata for tillgangen eller skulden, Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3,

Finansielln instrument

Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 vall att inte fillampa IFRS 9

utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.,

En finansiell tillgang eller en {inansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillging
tas bort frdn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
Skuld 'tas b‘@it ﬁ ﬁn balan'sréikni'ngen nér Félpl’i’ktelsen Ful’lgijls e’l"ct pz‘i‘ anrlat sﬁtt uts"l'éic'ka "Z'n fin'ansiel'l t’illgﬁng DCI en

11.@51@-1_& sk-uld.e_n,-

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, dvriga skulder och laneskulder:.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till

det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som férfaller till betalning inom 12
méanader efter balansdagen.

Bolagets rantebdrande 1an 16per med tre méanaders rantebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter {6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bed6rms vara ovisentligt.

'anskdffmngsvarde,

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende ut{ort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation

och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor

redovisas under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden A Uppland 10 AB

Likvida medel
[ likvida medel iin-gﬁfr--kﬂéfsa,_ banktil Igddahwa:ndeﬂ och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inoni tre minader {1an
anskaffningstidpunkten.

Konceriikonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle cfiersom Eagle
ar avialspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Bolaget tllimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor ldneutgifter 1 den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartillskott
Erhilien eller-anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldimnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att-drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en 0kning av fritt eget
kapstal.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RER2 vilket innebir att erhalina och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hindelse, det ar sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattaspd ett tllforlitligt sdtt.
T i_dpunﬁk*‘tf;‘n eller beloppet (6r utflodet kan. fortfarande vara osiker.

IEn avsdtuning redovisas till den bdsta uppskattningen av det betopp som krdvs [6r att reglera {Orpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas-endast 1 ansprk for de uigifter som avsittningen ursprungligen var avsedd {or. Avsétiningar diskonteras till
sina nuvdrden dir pengars tidsvérde dr visentligt.

finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktroner med ndvstaende

dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avialet dr upprittat pd armslingds avstind. Frin och med 2022
kops dven managementtjanster in frdn samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkop och forséljning inom
koncernen.

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rantekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Heimstaden A Uppland 10 AB

Org.ar. 556709-6739

Viktigu antaganden och bedomningar
For att kunna uppritta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att foretagsledningen
och styrelsen goren del vdsentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intikter och

?kosmadci samt wngﬂ uppl.yanmg'u Bed{)n‘mmgal na b’lSﬁl as pa er falenhetel 0011 %zltaganden som lednmgen (‘JCh stytelsen

-a-nlagal;ldcn go.ls; ;c..ll.e-l -andla f."01.uts_at.mmgal---_fbi.el1gg_61- .i_ De_.;mmaden d'11.- ﬁ.amf“m '1;1.]_L __gms-__uppslm_tt_n_lngal _ach b-ed{}mmn gar ar

v*il'cl'e'l'i'n'g av for valtningsf asti ghet’el 'nyttj andepet 'i'od'el ﬁ‘;il 'ﬁ::h val'tni’ngs’[‘ astigheter, nedskrivningsbehov av

al s_pegla (lcn {38‘11{61 hﬂt som fo.i ehgge: 1 ngda ﬂllt'lgal‘ldﬁi’l_? bedamn_mgal _och _uppskaLtmngal anges normalt ett sa l{_'_lllal

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands. -ijn_u_a'sgii_ﬁn.-: av Ukraina den 24 februart 2022 har haft stor pz"iwltl{;anrpﬁ Europas ekonomi ochi geapoiiti'szl{a klimat.

Osiikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser {or varor, el och brénsle, dvs en
_[fi_'nan__s-;i:e1%:i3_11gs-l{Qs't_n-ader_ och kan #ven ha negativ paverkan pé virdet ay bolagels fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader dkar genoni hogre basrdnior och potentiellt hégre marginaler. Utvecklingen har ocksa
pdverkat likviditelen och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsrantor. Den forsamrade rantemiljén paverkar bolagets

Finansiell viskhanitering

Bolage[ uiséitis genom sin verksamhet {oren méngd olika finansiella risker:

* Finansierings--och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgidng till finanstering av sin verksamhet

¢ 'hnteilsk dvs nsken att nmlknadsmman fbmndlas pa of"mdelaktlgt gAtt

slalka nmlpmiel 1 bank Qch ﬁnanssektom
. Fm F'lllesll uklut{,n pa Ianens kapltalbmdnmgﬂ sl{all vara val spl 1{1(1 over tlden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms f6r nirvarande
i‘ntc I)Zwet ka 'bo‘lagets ledovi'sni'ng’i vﬁsent‘lig omfatmin& Férandringat 1 svenska regelverk under 2023 harinte heller haft

Av EU podkiinda nya ocli dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Commiittee som tridde i
l{'raft 20'2'3' bedéms f¢ C')*t'-niii*varaﬂd-e.'inte paverka bolagets resultdt eller finansiella stdllning i vdsentlig omfatining. Samma sak

Definition av nyckeltal

Nettoomséitining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskoirigeringar.

Reﬂshm eﬁé.r f 'nansfel!a pm!éf‘

Balansomsiutning
Balansomslutning 4r summan av tillgdngssidan alternativi summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning,
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 556709-6739

Not 2

Not 3

Not 4

Not &

Hyresintiikter 2023

Hyresintdkter 2 757 656

Av arets hyresintikter avser 57% bostadshyror och 43% kominersiella kontralkt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsigningsbara operationella hyresavial uppgir till:

Mindre 4n 1 ar | 654005

[-5 ar 3275 802
0O
4 929 807

Mer dn 5 ar

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat {ramgdr av avtal.

Inkdp och forsiljning inom koncernen 2023

Inkop fastighetsskotsel ~-60 261

Ink6p teknisk- och ekonomisk {érvalining -183 966
Inkép managementtjinster 0
=244 227

Priftkostnader 2023

Drift -845 883
Underhaéll -203 558
Fastighetsskatt 92 383
Fastighetsadministration -[83966
Managementtjinster 0

' -1 325795

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse
Négon ersdttning till styrelsen har inte utghtt. Antalet styrelseledaméter har under dret uppgdtt till 2 (2), varav 1

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (pubt).

Sida 14 av 17

2022

2497 889

1573 358
3935297

330 538
5839 193

2022

-2 560
0
=222 942

2022

-823 984
-167 424
-91 195
-220 649
0

-1 303 252

Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under dret. Inga l6ner eller andra ersétiningar har utbetalats.
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Heimstaden A Uppland 10AB
Org.nr. 556709-6739

Not 6

Not 7

Not 8

Rinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintakter
Rénteintikter fran koncernforetag

2022

e

Rantekostnader och Iiknande resultatposter

Réntekostnader

Rintekostnader till koncernft oretag

Skatt pa drets resultat

Uppskjuten skait

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skati enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
L) avdragsgillt negativi rintenetlo

Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 9

Foryaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Investeringar

Omklassificeringar
Ulgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskriviingar

Utgdende ackuniulerade avskriviingar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat varde mark

Uppgift om verkligt virde

Fuastighetsbeteckning
Uppland 10

2023

276 401

2617
101352

281 488

2023

20834

-103 969

2022

2

86 427

409 461
-84 349

-1 477
O
1

.20 689

22 927
-17-083

1 538
0

-5 146
0

%)

-86 427

2023-12-31

9 469 558
0

343 3.43;_

=706 902
-84 387

.20 689

2022-12-31

9396 386
0

791289

9 469 558
623 441
83461

2706 902

- 9021612

T8762656

7690 117

1072 539

Stad
Malmd
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr. 556709-6739

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Pigiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskalfningsvérden

Finansiela instrument

332718

10.625
-343 343
0

2022-12-31

364 568
41322
73 172
332718

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ér klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, vriga

finansiella fordringaf; leverantérsskulder-och dvriga finansielia skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika frdn

Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundferdringar
Reservering {or osiikra fordringar

Fordringar hos koneern{érelag

Finansiella skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

Férdandring enligt resultatrikningen
Utgéende balans

Skulder till koncernfiretag
Ingdende lan

Nya l4n
Amortergar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintékter

Ovriga notér

Not 15

Stilida sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav ill forman for koncernféretag
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6450

-0 450

0

2 821 946

75176

9 605 501

2023-12-31

2023-12-31

8046 317

[ 493 552

2023-12-31

66 243
197 405
263 648

2023-12-31

9 539 869

2022-12-31

97 846
-4 367
93 479

1 203 569
1297 049

43 747
8 102 209

2022-12-31

1224
| 224

-19 467
20 691
1224

2622-12-31

6917 593
1 128 724

0
8046317

2{}2 2-12-31

200 620
200620

17900 000
17 900 000
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Heimstaden A Uppland 10 AB
Org.nr, 556709-6739

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

:M-al'miii 'den

Ord[drande

via. p Ly

LBZZ DFEDCACB84BE...
Maria Petersson

Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till formdn {Or koncern{Sretag 0 0

Koncernforhillande

Btjhget ii‘l'datteibf:ilag lil'l' H'eimstad‘eﬁ 'A iMalm{i Hﬁld‘i‘ng AB 01‘gm5562*'10~'7 127, med siite i Malméﬁ

Fledensbmg AS mgal i én lmncem dal Fledensbm g 1994 AS org nr 943 582 815 ar n‘iﬁdelbolag F‘l edensbm g
1994 AS upprétar koncernredovisning {Gr den storsta koncernen, Koncer medov[smngen [6r Fredensborg 1994

AS kan erhéllas via posi@fredensborg.no.

Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans [Orfogande stér:

balarniserat resultal [ 259 498

arets resultat 323 035
1582533

Styrelsen foreslér alti:
i ny rikning overfores 1 582533
I 582533

da;g som framgdr av vir elektroniska underskrift.
DocuSigned by

N 7637GER7FEC54D7..
Tobias Gronvall

Styrelseledamot

$S61n

Vir revisionsberitlelse har ldimnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

foveas

JONas ¢

DocuSigned by:

AR 093358%14139..,

Aukloriserad revisor
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Revisionsbheraticlse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Uppland 10 AB, org.nr 556709-6739

Rapport om arsredovisningen
Ullalangen

Vi' har utﬁfirt en rle'fvi'sicm av é'rsred@'visnihgeﬂ f ij‘r Heimstaden A

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Uppland 10 ABs
finansiella stalining per den 371 december 2023 och av dess

finanslella resultat och kassaflode for aret enligt

arsredovisningslagen, Foérvaltningsberdttelsen adr forenlig med

arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

am_var Vl_a_r Db_emende i mrhé’ﬂllan_de t_l I_I He__im:sta.der‘i A. Uppiﬂﬂd

10 AB en‘li‘gt gad--re*uiso.rfssed [ ’Svfer‘i'ge och har i Svrigt fullgjort

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedomer dr nodvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ Ull att gora nagot av detia.

Revisorhs ansvar

aktlgheter Uare c;lg dessa beror pé eegentllgheter eller-
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller:

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed I Sverige alitid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna forvédsentliga felaktig-

heter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
igheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
stonsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara ultalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentlig-
heter dr hgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utetdamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets intérna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e ulvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift wvid upprittandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa enslutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osiakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

rew5|msberat't'elsen fasta uppmarksamheten pé-

osakemetsfakmrn eller om Sadaﬂa upp_lysn'_ng_a_r Ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovishingen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
ramtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre Kan fortsatta verksamnheten. |

« utvadrderarviden dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra

GERETRT T S

Ulover var revision av-arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Heimstaden A Uppland 10
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsien entigt

forslaget | forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledambter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Gt und fon uttatandsn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ahsv'ar' ﬁehllg't de'nhé beswws ﬁai‘mam l évsfm't‘tEf r?emsamgi

’i_E) AB enhgft goci re_m_sarsse_d | .S_varig_e_oc_h _ha_r i vagt fuilgjt)rt
varl yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsentiga som grund Tor vara uttalanden.

Syt elsere tsvar

mner betraffande bolagets vmst eller forlust Vid forslag tn!l
utdelning innefattar detia bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

ROVISGET S ISV

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
b@lagel eller

:-arsredawsnmgsla gen » biley bolagsordnmg_en
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uitalande om

detta, ar att med rimlig grad av-sakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
-fr:.)r a?tt en rev'iS'icm 50m utf@rq en'lfg't gc}d revislmssed 'i "Sverige

f erslag t|II d;sp@smoner av bolagets vmst eller forlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionefit omdome och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till drspoa:mner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa Fevisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande gransknmgséigarder som utfors
baseras pé var pmfessmnella bedomnmg med utgéngs;::unkt |

_.ﬂmgen pé Sédana étgarder mnréden och mrhéllanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dverirddelser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
':genmm GCh pmvar fattade beslut beslutsunderlag wdtagna

uttalande om ansvarsfrlhet Sam underlag ﬁ:mr vélrt uttalandez

om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

~DocuSigned by:

ToRAYEREASIBH ™ -

Aukioriserad revisor
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system.

Getting paper copies
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authorlzatlons aclmawledgements and other d@cuments that are requn ed to be prowded or made
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How to contact Heimstaden AB:
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To request paper copies from Heimstaden AB
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the b@dy of su;ch requ.est you must state your emall adch ess, full name, mailing address, and

To withdraw your consent with Heimstaden AB
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Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically
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