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550221-5015

Férvaltningsberittelse

e Styrelsen for Adlern Nedo Fastighet AB, 559221-5015, far hdrmed avge arsredovisning fér
""" " rékenskapséret 2023.
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Verksamheten

A

. R

Allmé&nt om verksamheien

Viisentliga héndelser under rékenskapséref

Bolaget har under rékenskapséaret fardigstélit tillbyggnaden av fastigheten Adiern Mindre 36.
Fastigheten har varit under projektering under tidigare ar, och fardigstéllandet har gjort att
hyresintékterna har ckat,

Rénteldget pa marknaden har gjort att rintekostnaden &r vésentligt higre &n tidigare.

Flerarsoversikt o o Belopp i kr
— o 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31
Nettoomsattning @ === 56012476 2~ 36275752 28252650 9 18187576
Resultat efter finansiella poster 9 025 403 732 209 -1 727 856 -14 646 486
Soliditet, % ' 13 12 12 25

Forandringar | eget kapiltal
Aktie-
kaprta! Fritt egat kaprtat

Dismwﬁm &n! érssﬁmmob&sfut

Arets resultat __ 3891 415
Vid érets slut 2023-12-31 50000 91663045

Resultatdisposition
Be!o oe tkr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 91 663 046 disponeras enligt f6jande;

balanserat resultat 87 771 630
arets resultat - 3891416

Totalt 91 663 046

disponeras for
utdelning till aktiedgama 50 000 000
balanseras i ny rékning 41663046

Summa 91663046

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrékning

Belopp ikr

529 660

56 542 136

2022-12-31

36 275 752

38 296 120

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstiligéngar
Summa rérelsekostnader

_-6 967 987
-24 234 492

Rérelseresultat 39283053 14061 628
Finansiella poster
Ovriga réinteintakter och liknande resultatpaster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finanslella poster

-30258414 _ -13 328 690
-30 257 650

4 IR N

Boksiutsdispositioner
Lérﬂnaﬁﬂ k@ﬂﬂﬁmmdmg _ '2 209 | “390 ' 900
Summa bokslutsdispositioner -2 200 -390 900

Resultat fore skatt 9023203 341309

Skatt pé arets resuitat
ot

-5 131788 -1 543 005

st " 3een4ts 4201696




DocuSign Envelope ID; FBFD1D27-328A-428C-83B8-FDFOCODCSEF4

Adlern Nedo Fastighet AB
558221-5016 |

Belopp ikr

TILLGANGAR

Anlidggningstiligangar

Materiella anidggningstiligéngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanidggningar och forskolt avseende
materiella anléggningstiligangar

Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anliggningstiligangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

669 180 362
17 819 742

SO 1. 3
687 013 604

T 687013604

7 948

256 248

264 196

8402668
8 402 668

'8 666 864

695 680 468

3(7)

589 760 885
4727 761

‘99 846 400

694 335 046

206 862
418
719 551

" 926 831

_ 10348 669

10 348 669

11 275 500

705610546
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Balansrakping =~~~

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital » 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50000 50 000
Fritt eget kapital o |

Balanserat resultat 87771630 88973326
Arets resultat 3891415 _ -1201696
Summa fritt eget kapital 91663045 87771630

Summa eget kaplital T 91713045 87621630

Léngfristiga skulder
QOvriga skulder till kreditinstitut 577 150 000 583 843 750
Summa langfristiga skulder 8§77 150 000 583 843 750

Kortfristiga skulder

| everantbrsskulder 2832 686 346 076
Skulder till koncemféretag 2436 425 14 460 021
Skatteskulder 7 855 554 5773 882
Ovriga skulder S 3851895 4 721 457
Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 9840863 = 8643730
Summa kortfristiga skulder 26 817 423 33 945 166

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 695680468 705 610 546
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-Inventarier, verk

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med Arsredewsnmgslagen och Bokforingsndmndens
aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fdretag.

Avskrivningsprinciper tor anléggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvérden och beraknad nyttiandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiigangar A
Materielia aniaagningstillgéngar: '

-Byggnader _ . R0
yg och installationer 10

Skilinaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivhingar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag, Maelir AB, org nr 556926-7171.

Not 3 Personal
Bolaget har inte haft nagra anstélida och dimed har inga l6ner utbetalats.

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

BRI T e e ———_ e 764 =i

Summa 764 271

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
o - . 2028-12-31 2022-12-31
R, TRl e
Réntekostnader, Gvriga 29862 353 13 022 575
Summa 30 258 414 13 329 690
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Not 6 Byggnader och mark

-Vid Arets borjan

-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan _
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viarde vid &rets slut

Not 7 Inventarier, verktyg och Installationer

-Nyanskaffningar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~Vid arets borjan .
-Arets avskrivning anskaffningsvérden
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

596 607 648

87 219 771

" 683827 419

-6 846 763

-7800294
N

669 180 362

Ackumulerade anskaffningsvarden:

4 848 985

_ 13925000

18 773 985

=121 224

.. 833018
. 954243
17 819 742

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstiligangar

Investeringar

Aktivering av projekt

Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets siut

Not 9 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stiillda sékerheter

Stélida panter och sakerheter

Eventualforpliktelser

2023-12-31
e
1312 449
-101 145 349

505000000 585000000

595 000 000

Inga

6(7)

_2022-12-31

34 676473

596 607 648

6846763

589 760 885

4 848 985

4 848 985

85 147 210
62 D07 982
-38 525 458

595 000 000

Inga
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ingen koncernredovisning anllgt ARL 7 kap 3.

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har Intréffat efter rékenskapsarets utgéang.

Not 11 Koncernuppgifter

Adlern Nedo Fastighet AB &r ett helégt dotterbolag till Adlern Nedo Holding AB, org nr 559187-3277.
Adlern Nedo Holding AB ags | sin tur av Resona Holding AB, org nr 556688-4662, Maelir AB, org nr

5569826-7171 och Caphold AB, org nr 556651-9798. Da koncemen &r en mindre koncern uppréttas

Av bolagets totala inkGp och f0rséljning matt i kronor avser 22 % av inkGpen och 0 % av forséljningen

andra féretag inom hela den faretagsgrupp som faretaget tillhor.

Underskrifter

Stockholm

L nnmcmmm m A3ADSEFO488..
Mattias Johansson Sam Giertz

-Stym Iseladamot, ordiorande Sﬁ.yraiseledamat
2024-03-18 2024-03-20
Jakw ' o.?r’i‘éé%n 2
Styrelseledamot Styreiseledamot
2024-03-07 2024-03-19

Vér revisionsberéttelse har lémnats 2024~03-21

— Minfsigmdbr

h aﬁ% 153311%??%3@:1

Auktoriserad revisor
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Auktoriserad revisor
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" ~“Styrelseledamot

Adlern Nedo Fastighet AB
559221-5015

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Adlern Nedo Fastighet AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma L] / 3 2024, Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Stockholm 22./3 2024

B e e hraresmon
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Till bolagsstdmman | Adlem Nedo Fastighet AB, org. nr 558221-5015

Rapport om érsmdovlsn!ngen

Ultalanden

Vi har utfort en revislon av Arsredovisningen for Adlem Nedo Fastighet AB for 4r 2023,
Enligt vér uppfaitning har arsredovisningen uppriitiats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en | alla visentliga avseenden réittvisande

bild av Adlern Nedo Fastighet ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansielia resuitat for 4ret enligt
'érsmdwisnlngs!agm. Fuwalmingsharattelsen ar fﬁmmlg mad émmdwisningens dvriga delar.

Gmn Tor ultalandon

Vi har utfort mvlslonm enligt Intermational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs nErmare | avsnittet Revisoms ansvar. V1 ir oberoende | férhallande till Adlem Nedo Fastighet AB enllgt god revisorssed | Sverige och
har | oviigt fuliglort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi mmmﬁdarwislonstSwhar inhamtat Erhllrﬁekilgamhandama!mnliga som gmnd fér véra utta!andan S
'Styre!sens e R ST,

Det &r styrelsen som har ansvaret {or aft arsredovishingsn upprétias
och aft den ger en riittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedSmer #r

nbdvandig for att uppritte en drsredovisning som inte innehaller
nagra visantiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Revisoms ansvar

Véra mél &r aft uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet Inte innehéller négra viisentiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag,
och aft lamna én revislonsberiittelse som innehaller véira uttalanden.

Rimlig sdkarhet &r en hdy grad av siikerhet, men &r Ingen garant] for

att en ravision som utférs enligt ISA och god revislonssed | Sverige
alitid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finng. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegentiigheter eller
misstag och anses vara vésantliga oM de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvinias paverka de ekonomiska besiut som
arwﬁndam fattar med grund | rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme

och har en professionelit skeptisk instilining under hela revisionen.

Dassutom:

-— {dentifierar och baddmaer vi riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare slg dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfSr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhiimtar revislonsbevis som &r
tilirickliga och &ndamaélsenliga or att utgbra en grund fér véra
uttalanden. Risken foratt inte uppiacka en visentlig felaktighet
tili foljd av oegentligheter ar hbgre #n f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan Innefafta.
agerande | maskopl, férfalskning, avslkiliga uteldmnanden,
falakiig information ellar Asidoséttande av intem kontroll,

~— gkaffar vi oss en forstielse avden del av bolagsts intema

kontroli som har betydelse f6r var ravislon fér aft utforma
'gmnsknlngsﬁlgérder som #riimpliga med hiinsyn till
omstandighetema, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den intema kontrollen,

Vid uppréattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for

baddmningen av bolagets formaga att fortsatla verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tiltdmpligt, om férhallanden som kan paverka

{5rméigan att forislitta verksamheten och att anviinda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om

besiut har fattats om att avweckia verksamheten.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redavisningsprinciper som
_.anvands och rimlrghetan I stymlsans upmkattnlngarl

~— drarvi en slutsats om Iﬁmp!ighaten i att stymlmn anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osékerhetsfakior som avser sdana héndelser sller
,forhallanden som__kan Iada tilt batydande tvive! om bolagets
'det ﬁnﬂs en vﬁmntlig mﬁkerhetsfakwf mésta vi i
revislonsberittelsen fésta uwméﬁcsamhetm p& upplysningama
i drsredovishingen om den viisentliga oskerhetsfakiom eller.
om s&dana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhé@mtas fram tili datumet fir revisionsherattelsen. Dock
kan framtida hiindelser alier forhallanden gora att ett bolag inta
ldngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om

arsredovisningen aterger de undediggande transaktionema och
héndelserna pa eft sitt som ger en ritlvisande bild.

Vi méste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och Inrikining samt tidpunkten fr den. Vi masts ocksé
informera om betydelsefulla lakitagelser under revisionen, déribland

da eventuelia betydande brister i den intama kontrollen som vi

identifierat,

Revisionsberéitte!se Adlem Nedo Fastighet AB, org. nr 659221-5015, 2023 1(2)




Rapport om andra krav enhgt lagar ach andra fmfaﬂningm*

Utta!anden e

av forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férust,

Utdiver var revision av arsredovisningen har vi éiven utfért en revislon av styrelsens forvaftning for Adlem Nedo Fastighet AB for &r 2023 samt

Vi tllistyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och baviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for

rﬁk&nskapsﬁrat

Grund for uttaianden e eSS APPSO RS0t

Vi har utfart revislonen enligt god revislonssed | Sverige, Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi ér
oberoande | frhallande il Adlem Nedo Fastighet AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Bvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de mvisionsbevis vl har Inhémtat ﬁr ﬂllréc}dlga mh ﬁndamélsenhga s0m gmnd for vﬁm utta!andan -

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarllg med hénsyn till de krav som bolagels verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal,
konsollderingsbehov, likviditet ach stilining 1 Svrigt.

‘Revisoms ansvar

Vért mal betriiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r atf inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
I ndgot vasentligt avseende:

— férelagit nagon Atgérd elier glort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pé nagot annat sétt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller balagmrdnlng&n

Vart mal betréffande revisionien av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dimed vart uttalande om detta, &r aft
med rimlig grad av sikerhet baddma om frslaget ér férenligt mad

aktlebolaﬁslagan.

en ravlsian som utférs aniigt gad mvislonssed i Sveﬂga alttad kammar
att upptécka Atgérder eller fSrsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgér av var digitala signatur

KPMG AB

e DotuSighed by:

N QRO B0 138421 ..

Mattlas Johansson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelégenheter. Delta innefattar bland annat att fortiépande

bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sd att bokiGringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betrypgande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett forslag till disposiioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsliagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder

vi pmfssslonelit emdﬁma och har en pmfessmnellt skepﬂsk

férslaget tlll dlapmiﬁmer av bnlagets vinat eller fﬁrlust grundar slg
frAmst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tillkommande

.-granskn!ngséigﬁrdar som utfors hrasams pa& var pmfaasmnalla

vi fakusarar granslmlngen pé saﬂana étgﬁrder ﬁmréden och
forhalanden som #r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och
overtradeiser skuile ha sérskild balydelsa for bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fatiade besiut, besiutsunderiag, vidiagna
atgéirder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vért uttalande om styrelsens
forslag till disposliioner betréftande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrslsens moliverade
for detta for att kunna bedoma om férslaget &r forenligt med
-gktiebolagsiagen,

yitrande samt oit urval av underiagen
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