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Tradan 23 & 24 1 Vixj6 2 AB 1 (8)
Org.nr 559310-2295

Styrelsen for Tradan 23 & 24 1 Vaxjo 2 AB avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Tradan 23 & 24 1 Vaxjo 2 AB ska bedriva fastighetsforvaltning, aga och forvalta fastigheter och dirmed
forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.,

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Bolaget har under aret tagit upp nya lan uppgaende till 14 500 tkr fran Svensk Ranteforvaltning. Lanet har
tecknats av moderbolaget men utbetalats till Tradan 23 & 24 1 Vaxj6 2 AB. Moderbolaget har pansatt sina
aktier for lanet samt att dennes moderbolag (A4 Invest AB, 556835-4459) har lamnat en
moderbolagsborgen.

Kommentar till bolagets finanseilla situation
Bolaget har ett forbrukat eget kapital. Varken kontrollbalansriakning 1 eller 2 har upprittats.

Vid tidpunkten {or arsredovisningens avlamnande var bolagets och koncernens fortsatta drift hotad som
resultat av nedgangen 1 fastighetsvirden pa marknaden 1 kombination med hog belaning med oférmanliga
villkor. Bolaget ar 1 slutforhandlingar kring en storre forhyrning 1 Tradan 24. Tilltrade for hyresgésten ar 1
januart 2024, Darefter kommer fastigheten att uppvisa ett positivt kassaflode. Tradan 23 ar under
forsalining till extern part, Ledningen forvantar att detta kommer att slutforas under 2023 och reducera
skulder mot bank och kreditgivare 1 6vrigt.

Om ovan namnd ¢j genomfiors ar styrelsens bedomning ar att en finansiell rekonstruktion med
lanenedskrivningar eller konvertering till eget kapital ar en forutsiattning for fortsatt drift.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(9 man)
Nettoomsattning 1047 0
Resultat efter finansiella poster -13 596 -625
Soliditet (%) -17,2 -3,0

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 -625 053 -600 053
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning -625 053 625 053 0
Uppskrivningsfond 11 962 875 11 962 875
Skatteetfekt uppskrivning -2 464 359 -2 464 359
Arets resultat -13 595680 -13 595 680
Belopp vid arets utgang 25 000 9 498 516 -625 053  -13 595 680 -4 697 217
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Org.nr 559310-2295

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -625 053
arets forlust -13 595 680
-14 220 733

behandlas sa att
1 ny rakning overfores -14 220 733
-14 220 733

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-04-01
-2022-12-31 -2021-12-31
(9 man)

Rorelsens intakter
Nettoomsattning 1 047 258 0

1047 258 0

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornddenheter =275 295 0

Ovriga externa kostnader -2 022 623 -579 378

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar -158 896 -45 675
-2 456 814 -625 053

Rorelseresultat -1 409 556 -625 053

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag -9 576 877 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 69 179 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 678 426 0
-12 186 124 0
Resultat efter finansiella poster -13 595 680 -625 033
Resultat fore skatt | -13 595 680 -6235 053
Arets resultat -13 595 680 -625 033

V3
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Triadan 23 & 241 Viaxjo 2 AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2022-12-31

23 807 295

12 705
23 820 000

23 820 000

266 718
3169 167
3 2353

24 478

3 465 616

25 000
3 490 616

27 310 616

4 (8)

2021-12-31

12 003 316

0
12 003 316

12 003 316
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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25 000
9498 516
9 523 516

-625 0353

-13 595 630
-14 220 733

-4 697 217

2 464 3359
2 464 359

10 853 830
10 853 830

14 500 000
335 997

1 196 359
99 020

30 662

2 527 606
18 689 644

27 310 616
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2021-12-31

25 000

25 000

0
-625 053

-625 053
-600 053

-

0
0

12 628 369
0
0
0
12 628 369

12 028 316
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Forstagangstillimpare (K3)

Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgdngen till K3 har inte foranlett ndgra indringar i resultatriikningen,
balansrakningen, kassaflodesanalys eller noter och nagon effekt 1 det egna kapitalet har med anledning av
overgangen till K3 inte uppkommut.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intidkterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

12 048 991
0

12 048 991

-45 675
-158 896

-204 571
0

11962 875
11 962 875

23 807 295

7 (8)

2021-12-31

0
12 048 991
12 048 991

0
-45 675
-45 675

0
0

0

12 003 316

Not 3 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets mgang
Avsattning till fonden under rikenskapsaret
Belopp vid arets utgiang

Not 5 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingdang
Arets avsittningar
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0
2 464 359
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Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 10 853 830 0
10 853 830 0

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter bokslutsdatum har fastighetsmarknaden vikt kraftigt nedat. Av denna anledning bedémer styrelsen att
de uppskrivningar som gjorts inte langre motsvarar aktuella marknadsvirden. Foljdaktligen avses
aterforing goras av uppskrivning.

Kontrollbalansrakning har inte dverldmnats till revisorer for granskning. Emellertid 6verviger bolagets
styrelse att frivilligt ansoka om bolagets rekonstruktion eller likvidation.

Not 8 Stallda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 29 050 000 29 050 000
29 050 000 29 050 000

Not 9 Uppgitter om moderforetag

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Tradan 23 & 24 1 Viaxjo AB, org nr 556852-8615, med site i
Stockholm.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

S e———

Curt Ahnstrom

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AD

Henrik Ahnkron
Auktoriserad revisor

(N
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tradan 23 & 24 | Vaxjo 2 AB
Org.nr 559310-2295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tradan 23 & 24 i Vaxjo 2 AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Tradan 23 & 24 i Vaxjo 2 ABs finansiella stalining per den 2022-12-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Tradan 23 & 24 |

Vax]o 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | évrigt fuilgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi fasta uppmarksamhet pa texten i férvaltningsberattelsen under rubriken
'Kommentar till den finansiella situationen", dar det bla framgar att bolaget behdver utféra en finansiell rekonstruktion
aiternativt konvertering av befintliga lan till eget kapital och att de externa varderingar man inhamtat for fastigheterna
eventuellt inte langre ar gallande, vilket innebar en betydande risk for bolagets formaga att fortsatta sin verksambhet.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2023-06-30 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

idigare revisor ar pensionerad och har inte upprattat anmalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen eller underrattelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar ndédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av séakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Tradan 23 & 24 i Vaxjo 2 AB, Org.nr 559310-2295
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens
forvaltning for Tradan 23 & 24 1 Vaxjo 2 AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller foriust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Som en foljd av omstandighet som framagar av Grund for uttalande nedan, avstyrker vi att bolagsstamman
beviljar ledamoten Curt Ahnstrom ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar ovriga ledamodter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

| samband med var granskning har det noterats att ledamoten Curt Ahnstrom har beviljat 13n till bolag inom den
forbjudna kretsen. Det fGreligger en risk att dessa lan ej kommer att kunna aterbetalas da l[Antagarens
aterbetalningsféormaga anses vara oklar varpa detta genom oaktsamhet kan ha orsakat bolaget vasentlig ekonomisk

skada.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tradan 23 & 24 i Vaxj6 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sd att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:;
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen. .

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Tradan 23 & 24 1 Vaxjo 2 AB, Org.nr 559310-2295
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Anmarkningar
Arsredovisningen har inte uppréttats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla

arsstdimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Verkstallande direktdren har under aret beviljat en betalning pa 9 576 877 kronor i strid med 21 kap. aktiebolagslagen.

Som framgar av arsredovisningens balansrakning understiger bolagets egna kapital hilften av aktiekapitalet, varfor
styrelsen har en skyldighet att, enligt 25 kap. 13§ aktiebolagslagen, uppratta en kontrollbalansrékning. Nagon
kontrollbalansrakning har inte upprattats.

Stockholm enligt datum som framgar av digital signatur nedan

WeAudit Sweden AB

Henrik Ahnkron
Auktoriserad revisor

Tradan 23 & 24 1 Vax|o 2 AB, Org.nr 559310-2295
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henrik.ahnkron@weaudit.se E]r,
Bank!D

2023-11-16

Verifierad av

% |wesoft

Forklaring Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och torsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har gjorts med

fjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bitagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pd wesofts verifieringstjanst p3

https://sign.wesoft.app/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.




