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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Fabriken AB intygar att resultatréakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 24 mars 2023. Arsstamman
beslutade att godkédnna styrelsens férslag till hur vinsten ska disponeras. Jag intygar ockséa att
innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med originalen.

" Umea 2023-04-17
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Fabriken AB, 556934-3956, far harmed avge arsredovisning for 2022.

Forvaltningsberattelse

Bolagets verksamhet

~ Bolaget ska bedriva fastlghetsforvaltnlng samt darmed férenlig verksamhet Bolaget ager och férvaltar

fastigheten Fabriken 9, beldgen i centrala Umea. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till La&nsférsakringar

Vasterbotten, orgnr 594001-3161 med sate i Umea.

Vasentliga hiandelser under aret

Under aret har Region Vasterbotten sagt upp sitt hyresavtal for avflyttmng 20230331.

Nyckeltal 2022
Nettoomsattning 2994 748
Resultat efter finansiella poster 782 572
Soliditet” | - 1%
Kassalikviditet** 218%

* justerat eget kapital i procent av balansomslutning

** omsattningstillgangar (exkl. varulager) i procent av kortfristiga skulder

Specifikation av eget kapital

Aktiekapital
Totalt bundet kapital

Balanserat resulfat
Arets resultat
Totalt fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Disposition.av bolagets vinst

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Balanseras i ny rakning
Summa

Resultat och stdllning

2020

2021
2283211 - 2198612
-3 163 389 434 158
| 14% 28%

189%

658%

~ 2019
2463 787
577 222
23%

- 5250%

2022-12-31

50 000

50 000

2 472 763
621418
3094 181

3144 181

2018
3 242 589
885 613

L 20%
759%

2021-12-31

- 50000
- 50000

5636 152

-3 163 389
2472763

2522763

Belopp

- 2472763

621418

3 094 181

3 094 181

3 094 181

Vad betraffar foretagets resultat och stéallning 1 6vrigt, hanvisas il eﬁerfoljande resultat- och balansraknlngar

med tillhérande noter.
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Fastighetsbolaget Fabriken AB

556934-3956

Resultatrakning
Belopp i sek

Nettoomséattning

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar byggnader

Rorelseresultat

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

R'esultat fore skatt

Arets skattekostnad

Arets resultat

Transaktion 0922211555748953588
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Not
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2022-01-01.
2022-12-31

2 994 748
2994 748

-1741 772

-278 304

-2 020 076

974 672

17 901.

-210 000

782 573

782573
-161 154

621 419

Sida3 av6

2021-01-01

B021-19-531

2283 211
2283 211

-4 958 296
-278 304
-5 236 600
-2 953 389
0
-210 000
-3 163 389

-3 163 389
.

-3 163 389
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Fastighetsbolaget Fabriken AB Sida4 av 6
556934-3956 |

Balansrakning |
Belopp | sek Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar - - ~

Byggnader och mark - 2 - 14998441 15276746
| 14 998 441 15276 746

Summa anléggningstillgangar 14998 441 15276 746
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar | 0 15840
Ovriga fordringar | 461 920 653 122
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter ‘ 40 212 - 37 022

| 502 132 705 984
Kassa och bank i | 3459064 2119891 -
Summa omsiattningstillgangar ' | | 3962096 2825875

- SUMMA TILLGANGAR o 18 960 538 18 102 621

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital -
Bundet eget kapital - | e
Aktiekapital, 500 aktier - | | B | - 50000 50000
Reservfond | | | - g: * ..0
50 000 50 000
Fritt eget kapital | | ~
Balanserat resultat 2472763 5636 152
Arets resultat 621418 -3163 389
3094 181 2472 763
Summa eget kapital 3144181 = 2522763
[angfristiga skulder | . S
Lan moderbolag .14 000000 14000 000
14 000 000 14 000 000
Kortfristiga skulder . | ' | |
Leverantdrsskulder | 584323 . 615461
Skatteskulder - | 0 0
Ovriga kortfr. skulder - f 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1232 034 964 397
| 1816 357 1579 858

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' o | - 189605638 18 162 621

AP :
Transaktion 0922211555748953'€§8£ma'?‘55 K& anerat MV, GK AB, PH
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Fastighetsbolaget Fabriken AB | - Sida 5 av6
556934-3956 |

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i sek om inget annat anges |

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna). -

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkhga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
darfér inkomst till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls | Ilkwda medel direkt wd Ieverans
Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Fordringar |
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Personalkostnader
Bolaget har under aret inte haft nagra anstallda och i inga loner eller andra ersattmngar har betalts ut.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar -

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6éver den beraknade ekonomlska livslangden. Foljande .
avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till mnehavstlden for under aret férvarvade och
avyttrade tillgangar. |

Anldggningstillgangar r - - % per ar
Byggnader | —_— | . - 2.
Koncern uppgifter

~ Bolaget ar dotterbolag till Lansférsékringar Vasterbotten, org nr 594001 3161 Moderbolagets agarandel -
uppgar till 100% av kapital och rostetal. = |

Koncerninterna férsaljningar uppgar till 0%, koncerninterna mkop uppgar till 28% och. bestar av
forvaltningstjanster och rantekostnader.

Not2  Byggnader och mark ' . 202241231 2021-12-31
- Byganader

Ackumulerade anskaffningsvérden: o | | |

Vid arets bérjan | ‘ 13915232 13915232

Nyanskaffningar | 0 0

139156232 ° 13915 232

- Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

Vid &rets bérjan | . ;s -2 365584 -2 087 280
Arets avskrivning enligt plan o | 278304 = -278304
~ -2 643 888 . -2 365 584

Mark . 8 |
Ackumulerade anskaffningsvérden: | T | * o
Vid arets borjan | | 3727098 3727098
Nyanskaftningar . | . | | 0 0

| ~ | | 3727 098 3727 098
Utgaende bokfért varde byggnader och mark 14998 442 15 276 746

Transaktion 0922211555748953'%58“’“E""ﬂsS Kéignerat MV, GK, AB, PH



Fastighetsbolaget Fabriken AB | | . ' TSida Gavo
556934-3956 | |

Not3  Langfristiga skulder | | - ©2022412-31  2021-12-31
L&n fran moderbolag Forfaller inom 1-5 &r o k 0 0
Lan fran moderbolag Forfaller senare an 5 ar | - 14 000000 14 000 000

- Summa langfristiga skulder | 14 000 000 14 000 000
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter | 2022-12-31 2021-12-31
Lan fran moderbolaget ‘ ' 210000 210 000
Summa rantekostnader och liknande resultatposter * | 210000 210000

Unﬁderskrifter

Umea 2023-03-24

Maria Vallin-Wallberg
Styrelseordférande .

Géran Karmehag | Anders Bieblad -

Var revisionsberéttelse har avgivits
Stockholm 2023 enligt efterféljande elektronisk signatur

Deloitte AB

Petter Hildingson
Auktoriserad revisor

3 1ﬂ : f |
Transaktion 0922211555?489533&%‘5851“'ass K& anerat MV, GK, AB, PH -
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Fabriken AB
organisationsnummer 556934-3956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Fabriken AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsbolaget Fabriken ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella' resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovishingens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststailer resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till Fastighetsbolaget Fabriken AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och -
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r

nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra.
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller

misstag.

Vid prpréttandet av arsredovisningen ansvarar st#relsen for -
beddmningen av bolagets f&rméga att fortsdtta verksamheten. Den
u'pb!yser, nar s& ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. |

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt I1SA anvdnder vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

Informa

Transaktion 09222115557489537781

Stgnerét PH

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom’oegentligheier kan innefatta agerande i

- maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
~ som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som dr-ldmpliga med hdnsyn till
Dmstandlgheterna men inte for att uttala 055 om effektw[teten |
den interna kontrollen.

e« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimllgheten i styrelsens uppskattnlngarl redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med gr?und | de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vﬁsentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden |
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
’eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

~*  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
“arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild..

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och.inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, danbland

de eventuella betydande brister i den mterna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmngar | 2

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av-
styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Fabriken AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

forklass: K2
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Deloitte.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Fabriken AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen; medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranteda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller |

 panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god rex}isionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

- av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

—

Fastighetsbolaget Fabriken AB
organisationsnummer 556934-3956

Informa

Transaktion 09222115557489537781

Signerat PH
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélIning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst p3 |
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras p3 var professionella beddmning med utg&ngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gra nskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse fﬁr'bolagets situation, Vi gar igenc}um och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden sem
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ér férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dagen som framgar av elektronisk underskrift

Deloitte AB

Petter Hildingson
. Auktoriserad revisor
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