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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital

- kassaflodesanalys
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Undertecknad styrelseledamot i Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB intygar hdrmed att
fESUItatfﬁkniIlgen och balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberdttelsen och Gvriga
bifogade handlingar stammer 6verens med originalen.

-Stockholtﬁ den&ﬁﬂ_gi‘-l

Cecilia Maria Elisabet Vestin
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.




KA&pan Fastigheter Karlskrona 3 AB -

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet #r att, direkt eller indirekt genom bolag, diga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt séte i Stockholm. '

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som [6pande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under aret erhillit aktiefigartillskott om 15 928 tkr.

Bolaget har under ret namnéndrats frin SBB Karlskrona 3 AB till Kapan Fastigheter Karlskrona 3

Myndlghetsbyggnader Holdmg 21 AB org nr 559349 0062
Moderbolag efter genomférd fusion ar Svenska Mynd1ghetsbyggnader Holding 5 AB, org. nr 55 9348-

5062.

Under juni 2022 meddelade Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden (SBB) att de sélt sina dgarlan, i
bolagets konoemmoder Svenska Mynd1ghetsbyggnader (SMB) tﬂl Kapan TJanstepensmn I

blev darlgemm 100-procent1g agare tﬂl bolagets kencemmoder som da bytte namn t11] Kapa.n
fastigheter AB den 21 november 2022.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i ménga ekonomier runt om i virlden, For
nirvarande dr det for tidigt att beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men fram till
dags datum har konflikten haft begrénsad paverkan pé bolaget.
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Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i ssmmandrag.

2022 2021 2020
Hyresintékter tkr 3726 4 483 1257
Driftnetto tr 2414 2014 279
Balansomslutning tkr 63 670 40 678 47 188
Soliditet % 0,2 1,7 0.1

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 2.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans f6rfogande star {6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 15822 130
Arets resultat -14 068 676

L

kronor 1 753 454

1 ny rikning 6verfors 1 753 454

kronor 1 753 454
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Resultatriikning

Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Resultat fran forsdljning av fastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande re.sultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

-14 069

-16 460

Y
-1 348

4(31)

2021

4 483
244

-1 891
-160
267

-1 289
-17 749

514
3 166

2014

-112

212
-352

694

-214

o iak—

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat verensstimmer med drets totalresultat.

s
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Balansriikning

Materiella anldggningstillgingar
Forvaltningsfastighetet
Uppskjutna skattetfordringar

Summa anlidggningstilledngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

(1
12

13

14

531D

58 461 40 641
3063 ’

81 54 40 641

2119 :

24 2

2146 12

2 146 37

63 670 40 678
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

foretag
Summs lﬁ“gfﬂshga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

15, 16

17

18

13, 19
6,20

13

2022-12-31

13
608
I 507

118

2 246

63 670

6(31)

2021-12-31

25
230
347
577

133

103

37246

37 246

350
i

2 594
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& Forindringar i eget kapital

@ Bundet eget  Bundet eget_ Bundet eget  Fritteget  Totalt eget
S kapital pital kapital kapital Kkapital
b Aktiekapital Uppskrwnmgs-- Reserviond  Fritt eget

-fond kapital
Eget kapital 2020-12-31 25 - 12 37

Erhalina akneagartﬂlskott - - _ 218 218
Arets resultat och totalresultat -- = Qfﬂ | 347

Eget kapitai 2021-12-31 25 0 0 577 602

Erhallna aktiesigartillskott - - - 15 928 15928
Fusionsresultat - - " -683 -683
Arets resultat och totalresultat = - -14 069 -14 069

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0 1753 1778

Klassificering av eget kapital

A‘kﬁekapfmf

per aktle

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar-ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg tér avsatining till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiefigaren.

Arets resultat
Arets resultat Sverensstimmer med Arets totalresiiltat.

Ackumulerade aktiefgartillskott uppgar per balansdagen till 16 272 tkr(344 tkr).




Kdpan Fastigheter Karlskrona 3 AB 8(31)
559260-1818

: Kassaflodesanalys Not 2022 2021

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrwmngar m.m. materlella anlaggnmgstlﬂgangar

Erhéllen rinta

Erlagd rinta

-Forsiljningsresultat materiella anldggningstillgangar
Betald inkomstskatt

Kiassaﬂﬁde fi‘én ltipande verksamheten exKkl.

Kassaflode fran Iopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring i fordringar hos koncern-, och
mtressefGretag

Foérdndring av andra langfristiga fordringar (netto)
Forviiry av materiella anlidggningstillgangar
Avytiring av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Foridndring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

-16 460

18 763

59
-1 348

384
258

1 -6_5-65

2134

-606

1338
212

15
-659
3,
268

-44 907

-1 087

184

-184

15928

.14 682

1242

43 372

12
> 146

75

5933
218

37246

37 464
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Kassaflodesanalys Not 2022 2021

Likvida medel vid arets borjan 25 .
Arets kassaflode 25 5

&

Likvida medel vid arets slut 14 0
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Noter
Not 1 Allmin information
Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB med org nr 559260-1818 har sitt séte 1 Stockholm.

lolaget dr ett dotterfbretag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 5 AB, org nr 559348-5062 med

_S‘te_ck_heljm .

Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL, 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sm arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Rédet for
ﬁnanswll rapportermgs rekommendauon RFR 2 '-redowsnmg for Jurldzsk person Rekommendatmnen

godkanda IF RS och ut‘talanden sa langt de’cta ir moﬂlgt inom ramen f‘or arsredawsmngslagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning, Rekommendationen anger vilka undantag
och tilligg som giller 1 forhadllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt [FRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anviinda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tillimpades under féregéende
rikenskapsar.

Foljande vérderings- och omrékningsprinciper #r tillimpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tiliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK Bolaget genomfor for ndrvarande inte nigra

transaktioner 1 utlandsk valuta.

Intikter
Foretagets intdkter bestar i all véisentlighet av hyresintékter, Intdkter redovisas i takt med att

identifierade prestationsaiaganden har fullfoljts av sédljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintikter frin forvaltningsfastigheter &r att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas i resultatrékningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intékter. I de fail hyresrabatier forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats

med virdet av limnade hyresrabatter.

Fﬁrséiljning av frastigheter redﬂviisas' ‘i samband med att ri“‘sker oc’:h fi:‘)’rmé’ner' 6verg§;rfill koéparen fran
avyttringstilifille.

-mte sker p.a samma sitt.
Rinteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
B'olaget 'h ar Varken under innevarande ré,kenskapsar eller forega;ende riakenskapsdr haft nagra anstillda

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér av ranteintikter pa fordringar samt réntekostnader pa skulder.
Rénteintikter p& fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gdr att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalnmgar under ran‘tebmdnmgstlden bhr hka med det redewsade vardet av fordran eller skulden

eventuella rabatter premler och andra skﬂlnader mellan det ursprunghgen redowsade vardet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader
Laneutglfter utgors ay ranta och andra kostnader som uppstﬁr nér ett foretag Ianar pengar Laneutglfter

fastl ghet beaktas ej som finanswll kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad OCh mark och sknvs




Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB 12631)
550260-1818

av enligt principerna beskrivna under avskrlvnmgar Kostnader {or nya pantbrev som inte &r direkt
forknippande med forvirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad

som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt'er

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig frin det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrwnmgar pa fastigheter som
kan overstlga de ledowsnmgsmasmga skattema531ga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer vilka

mellan redowsade och skattem3351ga Varden pa tlllgangar och skulder De temporara skﬂlnadema har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som #r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppsfkjutna sikatteﬁff@fdringar avseendfe avdragsgilla temporéi’ra Skillnader och underskaﬁsavdrag

skat;teferdrmgar reduceras nér det mte la_ngr;e bedoms .s.annollkt. a.tt .de ka..n u?tnyttj.a.;s.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av

sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Fdorvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhélla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforbara
transaktmnsk@stnader Tﬂlkommande utglfter laggs tlH det redowsade Vardet for fast1gheten om det ir
niva som gallde da den LlrSprunghgen anskaffades Alla andra tﬂlkommande utg:i_fter redowsas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvérde med avdrag fOr ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den

period de uppkommer. Vinst eller foriust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod dé
tillgingen avyttras.

Linj ir avskrivningsmetod a,nvénds for samtliga typer av materiella tiligéngar. Féljande

Bygonader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 &r

Hyresgdstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nédskrivningar av icke-ﬁnans’iella anliig‘gningsﬁll’gﬁngar

bedomnmg av dess redowsade varde I de fall det redawsade Vardet oversuger det bemknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgangen pévisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en foréindring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1&g till grund for att faststélla tillgdngens dtervinningsvérde. Det dterforda
beloppet dkar tillgdngens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgingen skulle ha haft (efter
avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enhghet med undantagsreglerna i
RFR2 Leasmgavglftema kestnadsfors llﬂJ art Gver 1easmgper10dens 10pt1d Rorhga avglfter

av ett avtal redowsas htl_] art som en mmskmng av den tota.la leasmgkostnaden i resultatet Samthga,
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pé tre ménader eller mindre.

Avsattnmgar

som en fol_}d av en mtraffad handelse och det ir trohgt att ett utﬂode av ekonamlska

resurser kommer att krivas fOr att reglera forpliktelsen samt en tilltorlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker dr vésentlig, berfknas avsittningar genom
diskontering av det forvéintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella

marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det dr tilldimpligt, de risker som &r forknippade

med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument _ _

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrdkningen inkluderar pé tillgdngssidan aktier och andelar 1 f6retag dér koncernen inte
har 6tt besta,mmande mﬂytande (ﬁnanmella tﬂlgangar varderade tlll verkligt varde) denvatmstrument
kortfrlstlga fordrmgar kortﬁ"lstlga placermgar samt hkwda medel Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovrlga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantérsskulder, upplupna kostnader samt vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de

finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen pdr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansréikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om
faktura dnnu inte mottagits. LeverantSrsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgdng och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgngen och reglera skulden. En finansiell tillgAng tas i normalfallet bort
fran balansrikningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgdngen

upphor Exempelms 'v1d mettagen hyresbetalnmg Detsamma galler for del aven ﬁnans 1611 t1llgang En

'Upplﬁnmg

Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrintemetoden.
Langfrlstzga skulder har en f6rvéintad 16ptid ldngre &n 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare 4n 1
a.r

tlll .nominellt belo_pp
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort [6ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartiliskott - ,
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en tkning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebiir att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intikter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som {innu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade TFRS med framtida tillimpning forvéintas inte komma att ha nigon vésentlig effekt p&
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgdngar,

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f5ljden av dessa kommer, definitionsmissigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebit en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna &r baserad pé antaganden om framtida
betalningssttdmmar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpéslag.
Samtliga dessa faktorer utgér sdledes bedomningar av framtiden och ir osikra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under &ret tillimpat 2-5 % rinta p4 koncerninterna mellanhavanden.
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk.

Det 4r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponerlng, hantering och uppfoljning av foretagets
finansiella risker, De ramar som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen i en finanspolicy som revideras 4rligen.

Marknadsrisk

Ranterisk

Med rantensk avses rlsken att Verkhgt varde eller fmmtlda kassaﬂeden ﬂukt‘uerar tﬂl fDI_]d av andrade
lopel med mmg Ianta vﬂket: mnebar att bolagets framtlda ﬁnanswﬂa kostnader péverkas Vld andzade
marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f5ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfisden bestr enbart av
SEK. Dirigenom #r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken {6r att motparten i en transaktion orsakar bolaget en f6rlust genom att inte
fullfolja sina avtalsenhga forphktelser lolagets expanermg for kredltrlsk ar huvudsakhgen hanforhg
stadlum 1de;nt_1fiera_ Vammgsslgnaler -

Bolagets maximala exponering; for kreditrisk beddms motsvaras av bokforda vérden pé samtliga

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tilledangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Klasmﬁcermgen av finansiella tillgngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktéren pé tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anska.ffnmgsvarde och innefattar: fardrmgar hos
intresseforetag/joint ventures, andra 1angfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas initialt till verkligt virde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
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upplulaet anskaffmngsvarde mnehas enhgt affarsmodellen att 1nkassera a,vi:alsenhga kassaﬂeden som
endast dr betalningar av kapitalbelopp och rinta pd det utestdende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not
Finansiella risker.

Egetkapzm msz‘mment

vardepapper Samtllga ay koncemens egetkapltahnstrument varderas tlll Verkllgt varde via resultatet
Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument och

den effektiva delen av séikringen redovisas i *Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt
beskrivning i not Finansiella instrument.

zcerzng och mrdermg av f nanszella Skulder

enhgt effektwramemetoden Denva‘t klasmﬁceras t111 verkhgt Varde via resultatet f"orutom om de
klasmﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektwa delen av sakrmgen redawsas 1 ”Ovrlgt

nedskrwnmg for forvantade kredltforluster Nedskrwnmg fer kredltforluster ar framatbhckande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet ndr det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tilldmpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den

forenklade madellen for fordrans forvantade aterstaende Ioptld Koncemen baserar Vardermg av

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till uppl upet anska ingsvarde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel

tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en

forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en Kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 16ptid (stadiel). Om det har skett en Vasen.thg Okning av kreditrisk sedan fOrsta
.redowsnmgsullfall@t redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstdende 16ptid (stadie 2). For

tilledngar som beddms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt f6r forvintade kreditforluster for den

aterstdende Ieptlden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgdngar och fordringar baseras beraknmgen av

rédnteintdkterna pa t1llgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i féregiende stadier.
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Vid 'Vﬁrdering av f’drvﬁnmde krei‘tférluster tillémpar konCemen en met{:’)d baserad pa‘*; e’Xtem

_hlstorlsk aktuell ooh framatbhckande mformatmn Vardermgen av forvantade kredltforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella tillgingarna
redovisas i balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Foréndringar av forlustreserven redovisas i resultatréikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets forméga att fortsitta sin verksamhet, s
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppritthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen férdndra den utdelning som betalas till aktiefigarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfiirda nya aktier eller sélja tillgdngar {or att minska skulderna.
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhatlas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 2 328 3 735
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 3 ar 227 2 333

2555 6070

Foretaget har ingtt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar

med fast hyra samt avtalad indexupprékning.

Operationella leasingitaganden

Inga visentliga operationella leasingdtaganden ﬁ:ireﬁ-gger;_.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har under delar av 2022 haft en nérstaenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget i
Nm*den AB-koncemen sam_t under hela rakenskapsaret med Kapan Tj anstepensmnsforenmg Belagets

Ranta bera 'f-”“-a's kvartalsws pa genomsmtthg belamng ;fran de tva senaste kvartalen

Bolaget har under &ret kopt tjdnster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB
Service AB samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pa tjdnster fran koncernféretag sker till
marknadsméssigt pris.

Bolagets totala mkop och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

2022 2021
Forsélining (tkr) - .
Inkop (tkr) 196 398
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 0 -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 2119 -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 59 513 -
Léngfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr)




i3 3

: e
i Lo A
_,._ i —'-"h-" L T _.l. o l-.t- E— O, A P

o
4%

i -

R T i Shou Sers T o W JE SN BY o8 Yo, N S NEF
i sm iy g ey

Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB

Rinteintikter och liknande resultatposter

2022

Rénteintdkter koncernforetag 25

Rénteintdkter 34

Summa 59

Not § Riintekostnader och liknande resultatposter
2022

Réntekostnader koncernféretag -1 128
Ovriga rintekostnader 220

Summa -1 348

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022

Forindring av periodiseringsfond "
Erhéllet koncernbidrag 514

I

Summa. 514

20(31)

2021

ks

k|

2021

-656

*659

2021

-133

=130
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad -
Uppskjuten skattekostnad 3166

Total skattekostnad 3166

Redovisat resultat fore skatt .17 235

Skatt beriiknad enligt géillande skattesats, 20,6% (21,4%) 3550
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond
Arets ej avdragsgilla rénta som ej aktiveras -
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter -293
Justering uppskjuten skatt underskott | -
Justering uppskjuten skatt carry forward rénta =]

Redovisad skattekostnad 3 -- 55

21(31)
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Genom fusion

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Varav bokfort vérde mark

2022-12:31

40 950
184

36 399

2021-12-31

-309
-1473

1782

-17 290
-17290

58 461

42 077
1127

40 641

5 248

Pagaende ny_aﬁlﬁggningar'.och--.fé-rskqut' avseende materiella anldggningstillgadngar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jamf6relsearet har rubricerats om.
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Upplysning om verkligt virde pé forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgdrs i sin helhet av f-_“éw:af'ltning_sfas-tighe‘ter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgér till 65 mkr (69 mkr). Vérdering av fastighetsbesténdet har
gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pd en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hansyn tagtts tlll gallande hyreskentraktsvﬂlkor maﬂmadslage hyresmvaer drifts-, underhélls- och

lpermden u‘tger 10 ar Under

d_arpfter beraknau hyres*ﬂtautem i 11 d_e"l_ marknadshyra som gﬂm—*f 1dﬁxg,__

Dnﬁ- ooh underhallskastnader har bedomts utlfran f’m etagets- verkhga kostnader och har anpassats till

utlfran de‘t behcw som foreh gger. Fastl.ghetsskatten bedoms utlfran senaste taxermgs Varden
Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedms utifrin fastighetens léige och skick.

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav #r baserat pé extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pé
observerbara marknadsdata).
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Not 12 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Fastigheter 3063

i

<

Summa uppskjuten skattefordran 3063

Not 13 Finansiella instrument

Finansiella
Finansiella tillgdngar/skulder

tillgangar/skulder vérderade

virderade till upplupet till verkligt vérde
tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 3 0
Likvida medel 0 0

Summa 3 0

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
xR

Summa

9313
13
1507
118

61 151

o O o o

Finansiella ~ Finansiella
tillgdngar/skulder tillgdngar/skulder
virderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31

Finansiella tillgangar

Ovri ga kortfristiga fmfdri.ngar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

37 246

1 125

svirde

virde via Arets resultat

0
{

-

0




Obligationslan

Sumima

Képan Fastigheter Karlskrona 3 AB 25(31)
559260-1818

Finansiella Finansiella
tillgangar/skulder titlgangar/skulder
virderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat

Upplupna kostnader 1469 0
Summa 39 840 0

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priserpd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
TillgAngar viirderade till verkligt viirde

Finansiella tillgéngar virderade till
verkligt viirde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

& @ O
P OO

Likviditetsplaceringar

Tillgdngar for vilka upplysning om

verkligt viirde 1imnas o
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0 0

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas
Skulder till kreditinstitut

S O

Foretagscertifikat
Ovriga langfristiga skulder

-
I~ O O O

59 513

0
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_ Noterade priser p& Andra observerbara Ej observerbar
thr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tilleangar virderade till verkligt varde
Finansiella tillgdngar vérderade till

verkligt vérde (aktier och andelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplacerigar

o
&

o
-]
-

Tillgangar {or vilka upplysning om
verkllgt varde lamnas

Ve.ntures 0 0 0

Skulder viirderade till verkligt viirde |
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder f6r vilka upplysning om
verkligt viirde Eimnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertlﬁkat 0
Ovriga langfristiga skulder 37246

Summa 0 37 246

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022.
Virdering till verkligt vérde per 2021-12-31:

Jamforelse r '

Det har inte skett négra forflyttningar mellan nivierna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

0
()

e R oo s O .

o oo o o

Finansiella tillgéngar virderade till verkligt viirde

Posten avser innehav i sd vil noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som virderas till
verkligt virde med en virdeforindring i resultatet. Innehaven har dérmed virderats enligt sival niv3 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade aktier och
6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anvénts for att

faststilla vardet.
'Derivatinstmment

'k(}l‘ltl ak‘tets Vﬂlkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan pa balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag




5
Hf
£ ey

8 vy g
e TR e

IR TN

v e A

LN AT
‘L ‘1—" J-—r_-h-gﬂ

Kéapan Fastigheter Karlskrona 3 AB 27(31)
559260-1818

m‘tressef‘oretag/ JOlnt ventures Skulder t111 kredltmstltut Qbhgatlonslan Foretagscertlﬁkat och Ovrlga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte beridknas ett verkligt vérde for rdntebérandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rénta diskonterade till
aktuetl marknadsrinta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade virdet dd rdntan motsvarar aktuell
marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér ldnen mgicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kartfﬂstlga fordringar och skulder beddms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyresfordrmgar ovnga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantrsskulder, upplupna

kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Ndgon indelning i nivaer enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster.
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Not14  Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden B

25

o=

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Not 15 Fusion

Per 2022-08-31 har det tidigare moderbolaget Svenska Myndighetsbyggnader Holding 21 AB
(559349-0062) fusionerats med dotterbolaget

| moderfaretagets resultatrikning for 2022 ingr 0 tkr 1 nettoomsittning och 0 tkr i rérelseresultatet,
som hinfor sig till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 21 AB:s resultatrikning {6r tiden {Gre
fusionen.

Koncernméssiga vérdet pa tillgangar och skulder som &vertogs av moderfretaget var, vid tidpunkten
for fusionen, enligt foljande:

Anlaggnmgstﬂlganar 37 623

Skulder -37 477

Netto 146

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr): 15822
-14 069

Balanserade vinstmedel
Arets resultat 1.753

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att 1753

i ny ridkning Sverfors 1753
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Not 17 Obeskattade reserver

133 133

%‘ L e, T T o

Summa 133 133

Periodiseringsfonder

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter

1<
§ ek
Ll

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Not19  Upplaning
2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Ingen del av 1angfristiga skulder forfaller till betalning senare dn
fem ar efter balansdag

o)
o

Summa
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Not 20 Langfristiga skulder hos koncernforetag

- Tillkommande skulder
- Avgaende skulder
- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde

Not 21 Stillda sidkerheter

For egna avsiittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut

Stillda siikerheter till f6rman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2022-12-31

83 028

59 513

59 513

30(31)

2021-12-31

<

2021-12-31

37 791

37 791

31791

37791
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Not 22 Visentliga hiindelser efter ritkenskapsarets slut

L A R N T — @

Inga visentliga hindelser har dgt rum efter rikenskapsarets slut.

R W et To Fate £ W
Tl - -'.i

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstammantt3- 030 for faststillelse.

S’tookholm ‘QM? “06—30

Styrelseledamot

Vir revisionsberattelse har limnats #9040 .06 50




Till bolagsstamman i Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB, org. nr 559260-1818

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Kapan rastigheter Karlskrona 3 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppraitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Kapan Fastigheter Kariskrona 3 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafltde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen &r férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att bolagsstamman fastataller resultatrakmngan mch baiansraknmgen

Grund for uttalanden '

Sverlge c;c:h har i Gvngt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enligt dessa krav
Vi anser att de remsmnsbews Vi har lnhﬂmtat ézr tfl[rac:kllga och andamalsenllga 80m grund fur vara uttalanden |

Ovriga upplysningar

Revisionen av-arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphdrde | fortid och som tamnat en

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for-att arsredavisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som® 'den beddmer &r

nédvandig for att uppratta en érsredowsnmg som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets foriviaga att forts8tta verksamheten. Den |

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa berorpé oegentligheter eller misstag,;

och att ldmna en revisionsberitteise som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkernet &r en hég grad av sdkerhetl, men aringen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige

alltid kommer ait upptécka en vasentl_lg felaktighet om én sadan

firins. Felaktigheter kan uppstd péa grund av oegentiigheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund | arsredomsnmgen

Gc_h ha;r en pmfessmneilt skeptisk mstallnmg under hela revisionen.
Dessutom;

— identifierar och beddmer vi riskerna for va_"_:sentili_g;a_f:e;la-kt-i.gg_ neter|

arsred'w'lsmngen vare svg d'esSa b’e"?rc}'r pa Gegentlighete'r 'ellier
Utlfrdﬂ dessa risker och mhamtar rewsmnsbems smm ér
tillréickliga och dndamalsentiga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del .,a-w'_b:alag-e;ts_'l'nterna:

kontroll som har betydelse fGr var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontroilen.

revisionsberittelse daterad den 4 maj 2022 med om@dlﬁerade uttalanden | Rapp@rt om arsredwsnmgen

upplyser, ndr s& ar fillampligt, om farhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av-detta.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningspringiper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrélsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller

forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om bolagets
_formaga att fortsatta verksamheten Om w drar slutsatsen att

arsredwisnmgen Vara s]utsatser baseras pa de rewsxansbews
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan tramtida h&ndelser eller forhallanden gora att eft bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dverdgripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
.arsredowsnmgen aterger de underhggande transaktionerna och
handelserna péa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rappert om andra krav enllgt lagar och andra fbrfattmngar
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Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fGrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

'rékenskapséret

Grund fcar uttalanden

"Va har utfort rewsmnen enltgt god rewsuonssed 1 Sverige Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare i avsnlttet Rewmms ansvar. Vl ar

-enlsgt dessa krav

Vi anser att de rewsmnsbevls w har mhéimtat ar t:llracklxga ach andamalsenhga som grunci for vara uttaianden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
mnefattar detta biand annat en bedémmng av.om-u delnmgen ér

Gmfattnmg och nsker stél[er pé starleken av balagets egna kapltal
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt:

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inh&mta revisicnsbevis for att med
en rimlig grad av sé8kerhet kunna beddma om styrelseledamofen |
nagot vdsentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranieda ersétiningsskyldighet mot
bﬂlaget eller

b::nlagets vmst eller ferlust och ciarmed vért uttalande om c:letta ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedtma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

‘Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberdttelsen ovan:

- Kopior av underréttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar for b@lagets organisatlon och ftjrvaltmngen av

bednma balagets ekon@mlska srtuatmn och att t[llse att bclag_ets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och
holagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | sSverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedﬂmnmg med utgangspunkt I rlsk DGh vasentllghet Det mnebér.att

fﬁrhallanden som ar vﬁsenthga fdr verkaamheten ach dar avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
Qar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styre!sens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vins

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebo agslagen
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Bolagsverket Goteborg den 23 november 2022

851 81 SUNDSVALL

Anmalan och redogdrelse enligt 9 kap. 23 § aktiebola gslagen samt underrattelse enligt
9 kap. 23 a § aktiebolagslagen fér Kapan Fastigheter Karlskrona 3 AB, org.nr 559260~
1818.

Anma@alan och redogdrelse

bolagsstamma den 23 november 2022.

N&gra férhallanden som féranleder anmérkning i denna redogérelse har inte kommit till var
kénnedom.

Underrdéttelse

I

Skalen till att vart uppdrag har upphort i fortid &r pa grund av dgarféréndringar i bolaget.

Med vénlig halsning

Anders Linusson

Auktoriserad revisor

Aoroninbee firmy of Ernst 8 Young Glabat Limited.




