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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Obligo Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-15. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslagtill resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm (lQ LY~o4y 05

Alexander Hummerhielm
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Org.nr 556594-2207

Styrelsen for Obligo Real Estate AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten | - .
Bolaget verksamhet dr ekonomisk forvaltning och administration av fastigheter tillhdrande andra bolag,

som kontrolleras av externa investerare.

Foretaget har sift sédte 1 Stockholm.

Utveckling under aret
Obligo Real Estate AB hade under aret 2022 hog aktivitet inom omradet fastighetsforvaltning. Detta 4r 1

enlighet med de planer som lades for bolagets verksamhet. Férvaltningen skots genom att bolaget koper
tjdnster av systerbolaget Obligo Real Estate AS 1 Norge.

Agarforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Obligo Holding AS med site 1 Oslo.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning n . 36 993 36 724 25747 22 457 24 364
Resultat efter finansiella poster 18 305 22 288 13 820 13 429 13 052
Antal anstillda 1 1 1 0 2
Balansomslutning , | 25 491 28 502 19 209 21707 26 155
Soliditet (%) | 78 82 76 82 78

Forviintad framtida utveckling
Obligo Real Estate AB kommer att bedriva ekonomiskt foérvaltning och administration av fastigheter

tillhérande andra bolag.

Risker och riskhantering
Obligo Real Estate AB genomfor arligen en riskkontroll dar bolagets frimsta risker identifieras.

Foridndringar i eget kapital

. Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
. kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 350 000 31 400 783 602 22 288 194 23 453 196
Disposition enligt beslut
av arsstimman: | 22288194  -22288 194 |
Aterbetalning - |
aktiedgartillskott -22 000 000 - =22 000 000
Arets resultat 18305294 18 305 294
Belopp vid arets utgang 350 000 31 400 1071 796 18 305 294 19 758 490

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 98 500 118 (120 500 118).

Transaktion 09222115557488804886 Signerat AH, GL, MBW, KA
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 071 796
arets vinst 18 305 294
19 377 090

disponeras sa att
- Aterbetalning av aktiedgartillskott - 19 000 000
i ny rdkning §verfores 377 090
19 377 090

Med hinvisning till ovanstaende och vad som évrigt kommit till styrelsens kiinnedom &r det styrelsens
bed6mning att aterbetalningen av aktiedgartillskott dr férsvarbar enligt ABL 17 kap 3 paragrafen med
tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Betriaffande bolagets resultat och stillning i1 6vrigt hinvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdkningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ¢j annat anges.

Signerat AH, GL, MBW, KA = — —
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Obligo Real Estate AB
Org.nr 556594-2207

Resultatriakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 092221 15557488904886

Not 2022-01-01
-2022-12-31

36 992 572
36 992 572

2 -17 165 962
-1418 916
-18 584 878
18 407 694

2

4 268 682
-371 082
-102 400

18 305 294

W

18 305 294

18 305 294

Signerat AH, GL, MBW, KA - ————————
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2021-01-01

-2021-12-31

36 723 940
36 723 940

-13 265 810

-1 122 964
-14 388 774
22 335166

174 969
-221 941
-46 972

22 288 194

22 288 194

22 288 194
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 6

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7,8
Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda féretag 9
Andra langfristiga fordringar 10

Summa anliaggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 092221 15557488904886

Signerat AH, GL, MBW, KA

2022-12-31

e

25 000

- 25000
152 000
202 000
202 000

3 542 508
11 709 406
103 586

28 462

157 821

15 541 783

9746 842
25 288 625

25 490 625

4 (10)

2021-12-31

& &

25 000

25 000
25 000

1 045 093
14 107 802
105 360
277 257
220611

15 506 123

12 970 484
28 476 607

28 501 607
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Org.nr 556594-2207

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 082221 15557488004886

Not

Signerat AH, GL, MBW, KA

2022-12-31

350 000
31 400

381 400

1071796
18 305 294
19 377 090
19 758 490

723 823
3750733
1 168 871

88 708
S 732 135

25 490 625
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2021-12-31

350 000
31 400

381 400

783 602
22 288 194
23 071 796
23 453 196

177 832
3117 962
1 696 289

36 328
S 048 411

28 501 607
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredowsmng

och koncernredovisning (K3).

Bolaget ar ett mindre aktiebolag och har darfér valt att utnyttja vissa mojligheter till undantag {6r mindre
foretag 1 enlighet med arsredovisningslagen.

Virderingsprinciper m.m.
Fordringar har virderats till det lagsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de berdknas bli

reglerade. Ovriga tillgéngar, skulder samt avséttningar har virderats till anskaffningsvirden om annat ej
anges.

Bedomningar och uppskattningar

Upprittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedomningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstidndigheter anses rimliga. Resultatet av dessa anvinds {or att bedéma de
redovisade vidrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och

bedomningar ses dver regelbundet.

Utover ovanstaende bedoms inga visentliga kéllor till osikerhet 1 uppskattningar pa balansdagen kunna
innebéra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgangar och skulder
under nésta rdkenskapsar.

Intakter
Intdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Anlaggningstillgangar
Anliaggningstillgangama &dr redovisade till anskaffningskostnad med avdrag 16r planmissiga
avskrivningar baserade pa en bedomning av tillgangarnas.

Uppgifter om moderbolag
Moderbolaget Obligo Real Estate AB &r Obligo Holding AS, organisationsnummer 917 367 671 med siite

1 Oslo, Norge.
Foretaget dr ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning,

Signerat AH, GL, MBW, KA
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Anlaggningstillgangar
Anldggningstillgangarna dr redovisade till anskaffningskostnad med avdrag f6r planmissiga
avskrivningar baserade pa en bedémning av tillgingarnas ekonomiska livslangd.

Avskrivningar enligt plan dr gjorda enligt f6ljande: - 20%
Dataprogram 20%
Goodwill = 20-25%

Inventarier, verktyg och installationer

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebir att leasingavgiften

kostnadsfors 1 resultatrikningen linjart 6ver leasingperioden.

Skatter inklusive uppskjuten skatt
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt |
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméassiga 6verskott. -

Ersattning till anstillda -

Erséttningar till anstillda avser alla typer av ersédttningar som foretaget ldmnar till de anstillda.
Foretagets ersidttningar innefattar bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttningar efter avslutad anstillning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjinandet. Erséttningar
till anstillda efter avslutad anstéllning avser avgiftbestimda eller f6rmansbestdmda pensionsplaner. Som
avgiftbestimda planer klassificeras planer déir faststillda avgifter betalas och det inte finns férpliktelser,
vare sig legala eller informella, att betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Ovriga planer
klassificeras som formansbestimda pensionsplaner. Foretaget har inga 6vriga langfristiga erséttningar till
anstillda.

Transaktion 092221 15557488904886

Signerat AH, GL, MBW, KA — e e
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Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foretag 1

koncernen

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstédllda

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter fran koncernféretag
Ovriga ranteintdkter

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rédntekostnader

Kursdifferenser

Ovriga finansiella kostnader

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557488904886

Signerai AH, GL, MBW, KA  —

2022

93,00 %

2022

2022

264 788
3 894
268 682

2022
0
-350 380

-20 702
-371 082

2022-12-31

7753 290
7753 290

-7 753 290
-7 753 290

0
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2021

91,00 %

2021

2021
174 810

159
174 969

2021

-2 975
-188 377
-30 589
-221 941

2021-12-31

7753 290
7 753 290

-7 753 290
-7 753 290

0




23050301044

32

20230630

Obligo Real Estate AB
Org.nr 556594-2207

Not 7 Andelar i koncernforetag

9 (10)

2022-12-31 2021-12-31
- Ingaende anskaffningsvdrden 25 000 0
Ink&p 0 25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25 000 25 000
Utgaende redovisat virde 25 000 25 000
Not 8 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Bokfort
Namn andel virde
Obligo Real Estate
Forvaltning AB 100 25 000
25 000
Org.nr Siite
Obligo Real Estate Forvaltning
AB 559312-6195 Stockholm
Not 9 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-12-31 2021-12-31
Inkdp 25 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 000 0
Utgaende redovisat viirde | 25 000 | 0
Not 10 Andra langfristiga fordringar o
2022-12-31  2021-12-31
Tillkommande fordringar 152 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 152 000 0
Utgaende redovisat varde 152 000 0

Signerat AH, GL, MBW, KA - e OIS S
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Stockholm

Alexander Hummerhielm
Ordforande

Gilles Lafleuriel

Var revisionsberittelse har 1amnats

RSM Stockholm AB

Karl Andersson
Auktoriserad revisor

S — ——  Transaktion 08222115557488004886

Morten Wettergreen

Signerat AR, GL, MBW, KA
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Verifikat

Transaktion 09222115557488904886

Dokument

Arsredovisning Obligo Real Estate AB 2022
Huvuddokument

11 sidor

| Startades 2023-03-14 12:53:00 CET (+0100) av Isabella
lliano (1)

Férdfgsféf/t 2023-03-14 14:08:07 CET (+0100)
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Initierare
Isabella Hliano (1) |
RSM Stockholm AB |
isabella.illiano@rsm.se
| +46704167861 |
Signerande parter
Alexander Hummerhielm (AH} Gilles Lafleuriel {(GL)
Obligo Real Estate AB Obligo Real Estate AB
ah@obligore.com gl@obligoim.com
i e
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
: "ALEXANDER HUMMERHIELM" "GILLES LAFLEURIEL”
Signerade 2023-03-14 13:47:23 CET (+0100) Signerade 2023-03-14 13:02:50 CET (+0100)
T — i - - T T — ' O T T -
Morten Bilrger Wettergreen (MBW) Kart Andersson (KA)
Obligo Real Estate AB RSM Stockholm AB
mw@obligore,com karl.andersson@rsm.se
+4 795943568
Signerade 2023-03-14 13:00:59 CET (+01 00/
| ‘ Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Karl
| Vilhelm Andersson”
Signerade 2023-03-14 14:08:07 CET (+0.100)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-18sare som t ex Adobe Reader

| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sdkerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive. com/verify
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Till bolagsstamman | Obligo Real Estate AB, org.nr, 556594-2207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér Cbligo Real Estate AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppradttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enl alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Obligo Real Estate AB:s flnanslella stalining per den 31december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbherdttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vitillstyrker darftr att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssediSverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrlvs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende I forhallande till Obligo Real Estate AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullglort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessaKrav,

Vi anser att de revisionsbevis vl har Inhdmtat ar tillrackliga och andamalseniiga som
grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar —
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for
den Interna kontroll som de beddmer dr nodvandig for att upprattaen
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
Inte om styrelsen avser att lIikvidera bolaget, upphira med verksamheten eller Inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisnlngen
som helhet Inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som Innehaller
vara uttalanden. Rimllg sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revislon som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltld
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskllt eller tllsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvdndare fattar med grundiarsredovisningen. -

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns
pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av
revisionsberattelsen,

Transaktion 09222115557488812347

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatthningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér Obligo Real Estate AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrlvs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. V| ar oberoende | forhallande till
Obligo Real Estate AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vl har inhamtat ar tiirackilga och éandamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddtmning av om utdelningen dr forsvarllig med hansyn tlill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning ach risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ekonomiska sltuatlon och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhdmta revislonsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedtma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

@ foretaglt nagon atgard eller gjort slg skyldig till nagon férsummelse somkan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller |

e pa nagot annat sdtt handlat | strid med aktiebolégslagen.
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimilg sakerhet &r en hog grad av sékerhet, meningen garanti fér att en revision
somutfors enligt god revisionssed i Sverige alltld kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan faranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust Inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa
Reviseorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar,
Denna beskrivning dr en del av revislonsberattelsen,

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

RSM Stockholm AB

Karl Andersson
Auktoriserad revisor

Signerat KA B ——
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Kar Andersson (KA)
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karl.andersson@rsm.se

l Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var “"Karl

Vithelm Andersson”
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