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Arsredovisning

for

Trema Fastighets AB

556326-2327

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Trema Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
drsredovisningen har faststillts pa rsstimma den 24 maj 2023. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Halmgtad den 24-maj 2023
& [l

Mats Gustafsson

"H-d-‘q. .
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Trema Fastighets AB 2 (9)
Org nr 556326-2327
2022-01-01 — 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Verksamheten bestar av forvaltning av en fastighet.
Bolaget dger fastigheten Halmstad Barometern 5, belagen i centrala Halmstad.

Total uthyrbar yta ar 2 759 m?, férdelad pa 2 471 m? bostadsyta,
och 288 m? [okalyta.

Bolaget har sitt séte i Halmstads kommun, Hallands lan.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har renoveringar av badrum pabdrjats och fyra badrum har fardigstallts.
Renoveringsarbetena kommer fortsatta under 2023 med ytterligare fem badrum.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning, tkr 3 052 2879 2 904 2 829
Resultat efter finansiella poster, tkr 86 2 279 309
Soliditet, % 32,0 32,2 34,7 34,5
Forandringar 1 eget kapital

- Balanserat Arets

Aktiekapital  Reservfond resultat Resultat Totalt
Vid arets bérjan 800 000 180 000 5121 832 1272 6103 103
- Utdelning - . - -463 000 -463 000
- Balanseras |
ny rakning -461 728 461 728 -

Arets resultat - . - 68 125 68 125
Vid arets slut 800 000 180 000 4 660 103 68 125 5708 228
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Trema Fastighets AB 3 (9)
Org nr 556326-2327 |
2022-01-01 — 2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, SEK 4728 228

disponeras enligt féljande:

Utdelning (8 000 aktier * 60,625 ki) 485 000

Balanseras i ny rakning 4243 228
Summa 4 728 228

Styrelsens yitrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 30,5 procent. Soliditeten ar mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med Idnsamhet betryggande. Likviditeten
i bolaget beddms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra
sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den
féreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs | ABL 17 kap. 3

§ 2 st. (férsiktighetsregeln).
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RESULTATRAKNING

Belopp | kr Not 2022 2021

Rorelsens intakter

Hyresintakter 3 052 215 2 878 842
3 052 215 2 878 842

Rorelsens kostnader

Réantekostnader pa fastigheter -233 267 -152 266

Ovriga externa kostnader -1 006 300 -2 017 744

Personalkostnader 2 -1 331 541 -1 268 916

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -388 536 -367 853
-2 959 644 -3 806 778

RORELSERESULTAT 92 571 -927 936

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter 5315 020 727

Finansiella kostnader -12 086 -60

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 85 800 1731

Bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT 85 800 1731

Skatt pa arets resultat -17 675 -459

ARETS RESULTAT 68 125 1272
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BALANSRAKNING :
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 13 511 714 12 843 088
Maskiner och inventarier 4 46 000 69 000
13 557 714 12 912 088
Summa anlaggningstillgangar 13 557 714 12 912 088
Omsattningstillgangar
 Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 112 830 130 229
112 830 130 229
Kortfristiga placeringar 2 788 122 2 800 208
Kassa och bank 1 360 662 3111171
Summa omsattningstillgangar 4 261 614 6 041 609
SUMMA TILLGANGAR 17 819 328 18 953 697
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Trema Fastighets AB 6 (9)
Org nr 556326-2327
2022-01-01 — 2022-12-31

BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital (8 000 aktier) 800 000 800 000

Reservfond 180 000 180 000
980 000 980 000

Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 4 660 103 5121 832

Arets resultat 68 125 1272

- 4728 228 5123 103

Summa eget kapital 5708 228 6103 103

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut & 11 700 000 11 800 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut , 100 000 - 100 000

Leverantorsskulder | 32 360 693 406

FGrskottsbetalda hyresintakter 213 Bo3 183 622

Ovriga kortfristiga skulder 50 086 58 565

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 000 15 000
411 100 1 050 593

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 819 328 18 953 697
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NOTER

Belopp i kr om inget annat anges

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

AvsKkrivningar
Foljlande avskrivningstider tillampas:

Byggnader | 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Vid faststéllande av det avskrivningsbara beloppet fér dessa har hansyn tagits till
berédknat restvirde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt)
| forhallande till balansomslutningen.
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Upplysningar till resultat- och balansrakningen

Not 2 Medeltalet anstallda
2022 2021

Medeltalet anstéallda 2 2

Not3 Byggnader och mark -
2022-12-31 2021-12-30

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 20 372 929 19 207 636

Nyanskaffningar 1034 162 1165 293

21 407 091 20 372 929

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -7 529 841 -7 184 988
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérden -365 536 -344 853

-7 895 377 -7 529 841
Redovisat varde vid arets slut 13 511 714 12 843 088

Not4 Maskiner och inventarier
2022-12-31 2021-12-30

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 115 000 115 000
Nyanskaffningar 0 0
Avyttringar och utrangeringar 0 0
115 000 115 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -46 000 -23 000
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvarden -23 000 -23 000
-69 000 -46 000
Redovisat varde vid arets slut 46 000 69 000
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Not 5 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-30

Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 400 000 400 000
Férfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 11 300 000 11 400 000

11 700 000 11 800 000.

Not 6 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-30

Stéallda sdakerheter

F6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 28 752 000 28 752 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
UNDERSKRIFTER

Halmstad 2023-05-24

Mét‘s%% ust@@igk

Min revisionsberéattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2023-05-24

Z for —

Johan Liljiefiefaritz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Trema Fastighets AB
Org.nr 356326-2327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utt6rt en revision av arsredovisningen for Trema Fastighets AB 10r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Trema Fastighets ABs finansiella stélining per den 2022-12-31 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr {6renlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérior att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Trema Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamalseniiga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig {or att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan t6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Trema Fastighets AB, Org.nr 556326-2327
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaélsenliga fOr att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn fOr en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision {0r
att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte tor att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fOr Trema

Fastighets AB {0r rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {Orslaget 1 f0rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Trema Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for f6rslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Trema Fastighets AB, Org.nr 556326-2327
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta

revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nédgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- féretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

b

Mitt mal betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga {or verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller 6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r f6renligt

med aktiebolagslagen.

Halmstad 2023-@ 5’2(’(

Johan Liljencréntz
Auktoriserad revisor

Trema Fastighets AB, Org.nr 556326-2327



