Akka Egendom Gnosjo AB
Org nr 556600-0849

for rikenskapsaret 2024

Arsredovisning

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall S1da

- férvaltningsberiittelse
- resultatrikning

- balansrikning
- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Up
foregaende ar.

pgifter inom parentes avser

Undertecknad gty‘m%mmdamm i Akka Egendom Gmsm AB intygar att resultatrakningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstamman den 2025-05-26.
Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

g infygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
éverens med originalen.

Stockholm den 2025-060.)
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Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att forvalta fastigheter och viirdehandlingar samt ddrmed forenlig verksambhet.
"""" fyra fastighter 1 Gnos)o.

Bolaget dger och forvaltar

Bolaget har inte Eﬁrwre 'ﬁﬁgfm anstilld personal.
Den ekonomiska forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

¢ har sinkts vid flera tillfillen. Bolaget

..... Under aret har inflationen stabiliserats och styrrdntan 1 Sverig
hm upprétthallit en stabil finansiell stéllning, god likviditet och sikert kassaflade.

Moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Akka Egendom I1I Holding AB
Smgkhﬁim

nr. 559145-5208, med siite 1

org

Finansieringen

ng. Rdntan har under aret varit fast.

Bolagets finansiering sker genom koncernintern belam

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten

Bolagets bedomning av viisentliga risker och osiikerheter i verksamheten sker pa koncernniva, dér
aven riskhantering och kinslighetsanalyser utférs. Bolaget dr 1 sin verksamhet exponerad tor olika
typer av risker;

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning vilket kan ge hégre vakanser och minskade

anterar koncernen gen
fanga upp och tillgodose dndrade behov.

intdkter. Risken for sviingningar 1 vakanser och bortfall av hyresintékter h
god dialog med | st for att bland annat

sin tur paverkar kassaflédet negativt.

Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartliggning av fa:
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Finansiella risker framgar av not 16.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Beddmningen ér att den makroekonomiska utvecklingen ér fortsatt osiiker, men férvéntningarna ir att
den svenska ekonomin g Bolagets verksamhet forvéiintas drivas
vidare med en stabil finansiell stilining, god likviditet och sdkert kassatlde. Hur bolaget kommer att
paverkas pa ldngre sikt dr 1 dagsldget svart att beddma.

ghetsbestdndet och att langsiktigt 6ka

dverskottsgraden.

Flerarsoversikt

Nettoomsiitining tkr 7 541 7392 6 722 6 807
Resultat efter finansiella poster tkr -851 1 033 2 633 2 683

Balansomslutning 78 188 77 595 56 253 36 488
Soliditet % 2 4 41 58

® Féir delinition av nyckeltal se not 1.

[1ll rsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rikning dverfors 977 505

Transaction 082221155575445632M Signed TS, HJ, Ad, GN
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Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto
Avskrivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Arets resultat 6verensstimmer med

Transaction 09222115557544963294 ey

Not

3,4

7 541

-3 131

2410

-721

1 689

totalresultatet for bolaget.

Signed TS, HJ, AA, GN

4(20)

2023

7 392
602
4276

3718




Akka Egendom Gnosjd AB 5(20)
556600-0849

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

9 76 006
0 0

76 006 75 788

Hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank 1099 1175

Transaction 09222115557544963204 (o)
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Aktickapitsl 750 750
Eﬂﬁm viond 70 70

Balanserat resultat 7337 2771
Arets forlust -1 359 -434

978 & 337

Summa eget kapital 1 798 3157

Obeskattade reserver 11 0 21

Avsittningar
Uppskjutna skatter 13 291 250

Summa avsiittningar 297 250

Langfristiga skulder 14
Sku foretag 39 337 44 750

Ider till koncernf

Summa langfristiga skulder 30 337 44 750

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 502 285
Skulder till koncernféretag 35 322 27 946
Ovriga kortfristiga skulder 17 84
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 e 1102

Summa eget kapital och skulder

Signed TS, HJ, A&, GN
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Forandringar i eget kapital

Bundna Balanserade
reserver  vinstmedel
Eget kapital 2022-12-31 750 70 543
Disposition enlig - - 7 2928

Arets resultat _ ) )

L IS IR —— L LR N a2 2 e T T

Eget kapital 2023-12-31 750 70 2771 -434 3 157
Disposition enligt arsstimma - - -434 434 -
Arets resultat - - - -1 359 -] 359

Eget kapital 2024-12-31 750 70 2 337 -1 359 1798

o

Antal aktier uppgar till 7 500. Aktiernas kvotvirde dr 100 kronor.

N R e o _ Tf& Fi%a {fﬁ 23 Q%E Egl 155 5?5 %%Qﬁ 32%@ Sf g{% "Eﬁ ?59 H Jg? ME E hg S R R S A R A B R
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Kassaflodesanalys 2024 2023

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat {6re finansiella poster 6357 1 962
Justeringar tor poster som inte ingér 1 kassaflodet:

- Avskrivimingar 721 718

"
936
1121

630

Okning/minskning kortiristiga fordringar -527 -1 058
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder 7439 -332

Kassafliode fran den lopande verksamheten 6277 -960

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -94() -129

Kassaflide fran investeringsverksamheter

Finansieringsverksamheten
Fordndring skulder till koncernftretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5413 036

Arets kassaflode ~76 -153
Likvida medel vid arets borjan 1175 1 328

Likvida medel vid arets slut 1 099 1 175

Transaction U92271155575449632594 Signed TS, HJ, AA, GN
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Redovisnings- och virderingsprinciper

81714

Koncernfor hmiﬁndm
Bolaget dgs av Akka E
dverordnade n : g som

56

202

I AB (org.nr 559139-9729) med site i Sﬁm-
(org.nr 559012-5125).

Ammdmﬁ_mmgm hm uppmtmm mm an aﬂmgaﬂdﬂ om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder dr virderade till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning {6r juridiska personer (Januari 2024). Bolaget tillampar frivilligt RFR 21 mlégh@t med
reglerna 1 BENAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterféretag till Akl , (org.nr

<a Egendom 11 AB
559139-9729) som tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Viisentliga redovisningshedémningar, uppskattningar och antaganden
Nm gtyrdmn upprittar finansiella mpmmm 1 mhghef med 'fzzﬂamméﬁ: mdﬁwgmmgprmmpm magtaa
vissa uppskattningar och antaganden g u 3 801N pwmkm det redovisade vérdet av tillgang
intdkter och kostnader. De omraden dér upmkﬂﬁmnm och ant

aganden iir av visentlig bat}fﬂge f"m
foretaget och som kan komma att _pwm ka resultat- och balan Smlmmg om de dndras, beskrivs nedan:

Vi d vﬁmﬂm av fﬁzvﬁlhﬁmggf‘ﬁsti giwtw E{m mdémnimm‘ mh antaganden paverka upplysningen

oa dem ingen kriver bedémning av
mh anmgm%m om det h mma E{mmﬂﬁém mm_t .fagtgtamim av avkastningskrav. For att avspegla
osdkerheten som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vid tastighetsvirdering vanligtvis
ett osikerhetsintervall om +/- 5-10 procent.

ing av sannolhikheten att underskotten 1 framtiden
nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag
g s’iﬁym sen mm mﬁt éwm m bﬁmgat

Vid virdering av underskottsavdrag gors en beddmn
km limyﬁj&;% FﬂSEMH& Lmdm bi{mt som mmmm{t ka‘n ut

Tﬂlﬂmm% méwmmnggmumpm som mmmmritmg 1 dﬁa nwt 1111@%&{%%@?&3‘ nya och omarbetade
standarder utgivna av IASB och tolkningar av betintliga S'fmndmﬁm* som trétt 1 kratt och ar

obligatoriska for tiEl_éimpnmg iimm EU ﬁﬁm m:h mmii é%n E j&mmi 2@"’?4 De nya mh mmrb%t&e

red@w_gﬂmgi
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@@h ?1-*35*3@‘5%@11 av mmm rﬁsulmi l;’mh ﬁﬂmsmim Mm]nmg

Sammanfattning av vikti

Intiktsredovisning

Intikter redovisas da det ér troligt att ekonomiska fGrdelar kommer foretaget tillgodo och att
intikterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intékter utgdrs 1 allt vésentligt av
hyresintikter.

Hyresintckter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdkisredovisas 1 resultatrikningen linjdrt Gver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som [Orutbetalda intikter. Hyresrabatter periodiseras
linjdrt 6ver hyresperioden dven om betalning inte sker pd samma siitt.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnader utg
fastighetsinnehavet.

ors av kostnader avseende drift, skbtsel, uthyrning och underhall av

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgdrs av ink
fee avseen stunktion,

Opta forvaltningstjénster, konsultarvoden samt management

de ledning

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intédkter utgors av rinteintikter, utdelningar och vérdeférandringar pa finansiella
tillgdngar. Finansiella kostnader utgérs av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt
virdefordndringar pa finansiella skulder.

EFRS 9 F mmwmﬁa mﬁfwmwﬁ
mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om
ﬁﬂmsmm mgﬂ;mmem: mlwt IFRS 9 fullt ut utan bolaget tillampar anglmﬁmmgwﬁréﬁm%mdm 1
enlighet med ARL. Samtliga finansiella anldggningstillgngar virderas ddrmed till anskaffningss
och finansiella gmgmmm.,gnumgm enligt ldgsta virdets princip, med tﬂmmpnmg av nedskrivning
for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ér skuldinstrument. For 6vriga
finansiella tillgangar baseras nedskrivning p&d marknadsvérden.

Néﬂ‘dﬂmmmg av f’ fmﬁmgﬂﬂ uﬂgngar som dr skuldinstrument
Nedskrivning {6 ot IFRS 9 4r framatblickande och en forlustreservering gors nér
det finns en exponering ﬁ}_z k:[ @dil‘ll mki ?m vantade kreditforluster aterspeglar nuviirdet av alla
mdwskm% i kassafloden hﬁimfm&g& till %“aﬁ%l:iss-@mang mﬁﬂgm for de ndstkommande 12 manaderna




Transaction 08222115557544963254
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Den férenklade modellen tillampas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En_
forlustreserv redovisas, 1 den férenklade modellen, f6r fordrans eller tillgangens t6rvénta

aterstaende loptid.

Virderingen av forvintade kreditforluster baseras pé olika metoder for olika kreditriskexponeringar.
Metoden for hyresfordringar, kundfordringar och avtalstillgangar baseras pa historisk
kreditforlustprocent kombinerat med framatblickande faktorer. Ovriga fodringar och tillgdngar skrivs
o, Forvintade kredittérluster virderas till
produkten av sannolikhet f6r fallissemang, férlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. For kreditforsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér
hdnsyn tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvintade
kreditforluster beaktar eventuella sidkerheter och andra kreditforstirkningar 1 form av garantier.

De finansiella tillgdngarna redovisas 1 balansrikningen till upplupet anskaffningsvérde, d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustresery. Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrikningen. De
berdkningar av forlustreserv som g
belopp

jorts enligt ovanstdende metoder har inte pdvisat nagra materiella

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (byggnad och/eller mark) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsviirde, inkluderat direkt hénforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter adderas till det redovisade vérdet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbéttras 1 forhallande till
den niva som géllde d4 den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillige for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och l&pande underhall kostnadsiors 1 den
period de uppkommer.

100 &r

N’ed skrivning

Tillgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningsprévas nérhelst hiindelser eller torindring
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tiligangens redovisade virde dverstiger dess
atervini

oens verkliga virde minskat med
forséljningskostnader och dess nyttjandeviérde.

ingsvirde. Atervinningsvirdet ér det hogre av tillgan

Leasing
Bolaget som leasegivare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behaller alla risker och fordelar med dganderitten
klassificeras som operationella. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hiinférhiga till bolagets
forvaltningsfastigheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgér av principen 16r intékter, se ovan.
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Bolaget som leasetagare

Leasingavtal dér leasegivaren 1 huvudsak behiller alla risker och férdelar med dganderiitten
klassificeras som operationella. ngmwg%ﬁ@ma som betalas kostnadsfors 1 resultatrdkningen linjért
sver leasingperioden. Aven eventuella rabatter eller andra incitament frin leasegivaren periodiseras
linjéirt Gver leasingperioden.

_____ Finansiella instrument - mdwmmng och viirdering

ﬁnmgmﬂa instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar Ewmgfmringjm* och dvriga
fm*driﬁgm; leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bm ﬁ AN mhrz,m ﬁkms‘?ggm nér
mﬁml m@ erhilla kassafléden fran mstmmmﬂet har 16pt ut eller Gver forts och bolaget har Gverfort 1
stort sett alla risker och férmaner som ér torknippade med dganderitten.

Bolaget har endast réntﬁbﬁmndﬁ fordringar och skulder som redovisas till upplupet anskaftiningsvirde
vid utgangen av aret. Det upplupna msk@ﬂnmgwm&t [6r de finansiella tlﬂgmg&mﬁ och skulderna

bedtms stimma med dﬁt verkliga viirdet da fordringarna och skulderna l6per 6ver en kortare tid.

nehar inga derivatinstrument.

Se dven kommentar ovan om IFRS 9.

Kvittning av ﬁfﬁﬂ'ﬁﬂfﬁﬁ fordran och finansiell skuld
En fi nmgmﬂ r och en ﬁmnm&ll ﬁlmm kvittas och redovisas med ett E.‘mﬂﬁﬁlﬂpp 1
'- oal k osritt foreligger samt da en regleri

ba oal | ing ng med ett nettobelopp
avses gk@ @liw a en Sﬂm’ﬂdi awmmg av ’u%lganm och reglering av Shﬂdm avses ske.

Fﬂldl Ing :m* m%d fmf&llﬂéw mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldaggni {wn g;fs: s0m ﬂmsatmmmllanﬁm Fordringar upptas till det belopp som efter
m‘ldlwdmi provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det
belopp som f6r vanms bl mbﬁtalt efter avdr ag %m* mdw*,ldmam beddmda kreditfériuster.

Likvida medel
Lﬂ{wda m@dﬁi gmﬁ&tt&r kz‘msa

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omiattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdkna beloppet 4r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.
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Uppskjuten inkomstskatt

skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméissiga och redovisningsmaéssiga viirden.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser 1 huvudsak differenser mellan bok{trt och skattemiissigt
virde gillande fastigheter.

illa temporira skillnader, dédribland
mer att vara tillgéingl

Uppskjutna skattefordringar redovisas for alla avdragsg
underskottsavdrag, 1 den méan det dr troligt att en beskattningsbar vinst kom
mot vilken de avdragsgilla temporéra skillnaderna kan anviénds.

Virderingen av uppskjutna skattefordringar skall bedémas pé varje balansdag och justeras 1 den méan
det inte ldngre &r troligt att tillrdcklig med skattepliktig vinst kommer att genereras, s att hela eller en
del av den uppskjutna skattefordran kan utnyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

gen realiseras eller skulden betalas,

samt att den uppskjuina skatten dr hinforlig till samma skattemyndighet.

Skulder
Skulder redovisas

till upplupet anskaffningsvirde, med tillimpning av effektivrintemetoden.

Redovisning av kassatlode
Cassaflddesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflode
transakfioner som medfort in- eller utbetalningar.

t omfattar endast

Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas enligt alternativmetoden som bokslutsdisposition.

resintikter minskat med drift- och underhéllskostnader och fastighetskatt.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Signed TS, HJ, AA, G
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Not 2

Operationella leasing

2024 2023

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enligt f6ljande:

Mindre dn 1 ar 274 5TT
1-5 Aar 716 77

Foretaget har ingétt operationella hyresavtal med hyresgiis
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprik
bostadshyror f6r ndstkommande ar uppgar till 2 129 tkr (2 569 tkr) kontraktstid

easingkontrakten har
ning. Kontrakterade
normalt 3 ménader.

2024 2022

Nedan anges andelen av arets inkép och f6rséljning avseende koncernféretag.

Forsdljning (%) 0

a Egendom II AB (org nr 559139-9729), samt

dvriga bolag som ingar 1 koncernen.

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader 2151 -1 454
Férvaltningskostnader 326 248
Underhall -2 362 -2 326
Fastighetsskatt | -152 -152
Ovrigt -140 -95

hetskostnader -5 131

Summa fastig
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Not 5 Ersiittning till revisorerna

Revisionsuppdraget 36 35

Summa -36 .35

Med revisionsuppdraget avses granskning
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankomn

av arsredovisningen och bokidringen samt styrelsens
1ier pa bolagets revisor att utféra.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

knad enligt effektivrintemetoden.

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Fordndring av éveravskrivningar 71 0

Summa 444 -11319
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt -16 -102
Uppskjuten skatt -48 -46

Summa skatt pa arets resultat 64

Avstammning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -1 295 IR6

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader
Generell rAnteavdragsbegriansning
Temporira skillnader fastigheter
Justering hidnforhig till féregiende ar

Redovisad skattekostnad -64 -148

Not 9 Forvaltningstastigheter

2024-12-31 2023-12-31

imémé& anskafttningsvirden

Utgadende ackumulerade anskaffningsvérden 85612 84 631

Ingaende avskrivningar -8 884
Arets avskrivningar -722

Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 606

Utgaende restviirde enligt plan 76 006 75 747

Bokfort viirde byggnader 63 282 &3 039
Bok{ort virde mark 12 724 12 724

Det verkliga viirdet pa forvaltningsfastigheterna uppgar pa balansdagen till 82,8 M
Samtliga fyra fastigheterna har vérderats av @bwmnda extern part per 31 dmambw 2024,

e ————————————ss | ransaction 09222115557544563.204

Signed TS, HJ, AA, GN
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Samtliga virderingar kategoriseras som niva 3 1 den sa kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser
nér det faststillda virdet till viisentlig del baseras pa information som inte ér observerbar.

Virderingen baseras pd nuvirdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jaimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Kalkylperioden 1 kassaflédesvirderingarna dr 5 ar. Varje enskilt
véarderingsobjekt, 1 huvudsak fastighet, virderas {or sig utan hinsyn till portféljeffekter. Den enskilda
fastighetens virde bedtms utifran en berdkning av nuvérdet av framtida driftsnetto, beddmda
investeringar for underhéll under kalkylperioden, samt nuvérdet av marknadsvirdet vid en tdnkt
forsdljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for varderingarna ér hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, l6pande driftskostnader, bedémda kostnader f6r planerat underhall, planerade
investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafléden har gjorts utifran en analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
- Marknadens/ndromradets framtida utveckling
- Fastigheternas forutséttningar och position i respektive marknadssegment

- Bﬁﬁm‘:iigﬁ giﬁlmdﬁ hyreskontraktsvillkor

Marknadsmadssiga hyresvilikor vid kontraktstidens slut

- Dmﬁs och mdﬁrhallsmgm&ém ( likartade fastigheter 1 jimforelse med den aktuella fastigheten

Virderingsantaganden
Virdetidpunkt 31 december 2024
Inflationsantagande 1-2 %

Kalkylperiod 10 ar

Direktavkastningskrav 6,22 %
Kalkylrinta 2 12 %
Langsiktig vakans
Hywsmﬁagme Befintlig hyra och mmhndﬁhw a

Drifts- och underhéllskostnader Individuellt anpassad utifran utfall f6r respektive fastighet

Not 10 Pagiende nyanligeningar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 42 14
Under aret nedlagda kostnader 939 131

Aktivermgar -981 -103

Utgaende nedlagda kostnader 0 47




Notll O beskattade reserver

2024-12-31

Ackumulerade Gveravskrivningar 0

PR

Summa ()

<R

Not 13

Not 14 Upplining

2024-12-31

Riantebirande skulder

Skulder till koncernforetag 39 331

SUMmMIma 30 337

Summa rintebirande skulder 39 337

Forfallotider

Skulder till koncernttretag ) 39 337

Summa 39 337

Signed TS, HJ, A4, GN

———  Transaction 09222115557544963294  §&m)
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2023-12-31

44 750

44 750




Akka Egendom Gnosjé AB 19(20)
556600-0849

Finansiell riskhantering
Akka Egendom utsitts [&pande for olika risker som kan fa betydelse 6r bol
finansiella stdllning.

agets resultat och

essa risker hanteras inom ramen f6r den finansstrategi som finns. Det
Koncernens verksamhet

finansieras, forutom av koncerninterna lan, till stor del av vinstandelslan samt uppléning frin

kreditinstitut. Rintekostnader dr diarfér en av bolagets storre kostnadsposter. Foretagets frimsta

finansiella skuld utgdrs av lan till koncernféretag samt lan fran kreditinstitut. Dérutdver har bolaget

hyres- och kundfordringar samt leverantdrsskulder som utgdr finansiella instrument.

]

Gvergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget.

Rinterisk

Rénterisken definieras som risken att foérdndringar 1 rinteliiget paverkar koncernens rintekostnad.
Rintekostnaderna paverkas, férutom av omfattningen av rintebdrande skulder, frimst av nivan pa
aktuella marknadsrintor och kreditinstitutens marginaler samt vilken strategi koncernen véljer t6r
bindningstider pa rintorna. Koncernens finansstrategi dr utformad f6r att uppna bésta finansnetto
Inom givna riskramar.

Koncernens lan fran kreditinstitut 16per med fast réinta.

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillricklig likviditet {6r att mdta kommande
betalningsataganden. Likviditeten bevakas l6pande och stérre kassaflédespaverkande poster
analyseras for att verifiera behovet av kapital.

Kundkreditrisk

Kreditrisken dr att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
hyresavtal och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt

uppfélining och kommunikation med motparter.

Ej tortallna Forfallna >30 dgr sSumma
Forviintad forlustniva 0% 26%
Kundfordringar - brutto 45 171 217
Kreditforlustreserv 0 -56 -56

rantekinslighet.

Transaction 08222115557544963294 Signed TS, H, Al BN ssemsmmmmcmmniomasm i



Akka Egendom Gnos)6 AB 20(20)
556600-0849

Not 15 Upplupna kostnader och torutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31

lfér‘a,at%@mlé hyresintédkt 609 668
Ovriga poster 306 434

Summea 015 1 102

Henrik Jussi-Pekka Tiffany Strand
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anna Arndt
Styrelseleda

Var revisionsberittelse har lamnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction U322115557544503.294 Signed TS, HJ, AA, GN
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Tiffany Strand (TS) | Henrik Jussi ﬁakka {HJ}
M&P Asset Management AB L MPAM

Company reg. no. 556751-8856 L hjp@mpam.se
fs@mpanm.se | +46 70-607 86 30

+45 704546546

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ | The name returned by Swedish BankiD was "HENRIK
éﬁy Swedish BankiD was "TIFFANY jUES! PEKKA"

ﬂ%@ narne mmf nec

STRAND
Ssgﬁ%d 2025-04-29 17°59:06 CEST (ﬂjﬁﬁlﬂ

Anna Amdt (AA { \ | Gabriel Novella {GM}

MPAM | EY

anna.amdt@mpam.se gabriel. novella@se.ey.com
+46 (0) 72-2087722 | +46703189871
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ARNDT" LEO NOVELLA®
Signed 2025-04-28 13:12:24 CEST (+0200, | §fgwd 2025-04-30 13:00:58 CEST (+0200)
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Shape the future
with confidence

Revisionsherattelse

Till balagsstiamman { Akka Egendom Gnozj AB, org.nr 556600 - 0843

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen fiir Akka Egendom Gnosjd AB 19r
rikenskapsarat 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredo-
visningsiagen och ger eni alla visentliga avseenden rdttvisande bild ay Akka
Egendom Gnosjt ABs finansiella stéllning per den 31 december 20024 och av
dess finansiella resultat och kassaflide fdr aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdtielsen dr forenlig med arsredovisningens Guiga delar,

Vi tillstyrker dirftr att bolagsstamman faststaller resnitatrakningen och ba-
lanardkningen,

Grund fir uttolanden

Vi har utfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing {ISA) och
god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder heskrivs niir-
mare | avsnittet Rewisoms arsvar Vi dr oberoende [ {orhallande till Akka Egen-
dom Gnosjo AB enligt god revisorssed | Sverige ach har i dwigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligh dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilldckliga och Gndamalsen-
liga som grund fir vara uttalanden.

Stwrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret far att rsredovisningen uppriittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratia
en Arsredovisning som inte inneh8ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimp-
ligt, om farhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt drift, Antagandet om fortsatt dnft till-
Fmpas dock inte om styrelsen avser att ikvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ il att g6ra nagot av detla.

Revisorns gnsvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakeriet om att arsredovisningen som
helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag, och att lEmna en revisionsherdtielse som nne-
haller vira uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hig grad av sikerhet, men ar
ingen garandl fér att en revision som utfors enligt [5A och god revisionssed |
Sverige alltid kammer attuppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans dmligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionglt omddme och har
en professionellt skeptisk installning undsr hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmervi riskermna for visentliga felakdigheteri arsredo-
visningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och in-
himtar revisionsheyis som dr tilldickliga och &ndamdlsenliga for att ut-
giira en grand 95 vara uttalanden, Risken f6ratt inte uppticka en vasent-
lig felaktighet till 18ljd av cegentligheter dr hogre an for en vasentlig fel-
aktighet som beror pd misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, t0rfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig in-
formation eller asidosdattande avinters kontroll,

»  skaffarvi oss en forstaelse avden del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgdrder som &
lampliga med hansyn till omstandighetema, men inte e atl ottala oss
om effektiviteten | den interna kontrollen,

»  ubviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt deift vid upprattandet av drsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets firmaga att fortsiitta
verksambeten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osaker-
hetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pd
upplysningama | arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom
eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock Kan framtida hiin-
delser elier forhallanden géra ath ett bolag inte langre kan forisatta verk-
sambaten.

s ubvdrderarvi den dvergdpande presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om Arsredovisningen
aterger de underdiggande transaktionema och hiindelserna pa ett satt
soim ger en rathvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatt-
ning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste acksa informera om be-
tydelsefulla iakitagelser under revisionen, danbland de eventuslla betydande
brister i den intemna kontrollen som vi identifierat.

Signed TS, HJ, A4, GN
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-

ningar
Uttalanden
Utdiver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrel-

sens farvaltning av Akka Egendom Gnosjo AB oy rakenskapsaret 2024 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | fomvalt-
ningsberdttelsen och beviljar sbaelsens ledambler ansvarsiihet #6r riken-
skapsaret.

Grund for uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt
denna beskrvs ndrmare | avsnittet Rewisoms gnsvar Vi droberoende i forhil-
lande till Akka Egendoim Gnosio AB enligt god revisorssed | Sverige och hari
dyrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsen-
liga som grund forvara ntialanden.

Styreilsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
bialagets vinst eller idrust, Vid farslag till utdelning innefattar detta bland an-
nat en beddmning av om utdelningen &r fGrsvarlig med hansyn tll de kv som
bolagets verksambetsart, omfatining ach risker staller

pa storleken av bola-
gets egna kapital, konsolidenngsbehov, likviditet och stallning i owrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets an-
geldgenheter, Detta innefattar bland annat atl fortlépande bedBma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokfddingen, medelstiraliningen och bolagels ekonomiska angeldgen-

heteri dvrigh kontrolleras pa ett betrygpgande sitt.

Reuvisarns gnsvor

Vart mal betrdffande revisionen ay forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar alt inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamaot | nagot vasentligt avse-
gnde:

o  fiiretagit nagon atgard eller giort sig skoddig till ndgon firsummelse som
kan fdranleda ersdtiningsshyidighet mol bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handiat i strid med aktisbolagslagen, arsredovis-
ningslagen elier bolagsordningen.

Virt mal batrdffande revistonen av frslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av 53-
kerhet bedoma om fdrslaget dr fdrenligt med akticholagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hidg grad av sdkerhet, men ingen garvanti fir at en revis-
ion som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka at-
giarder eller firsummelser som Kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bola-
ged, eller atf ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med akticbolagslagen,

Sonten del aven revision enligt fod revisionssed | Sverge anvandervi profess-
fonellt omdme och haren professionelit skeptisk installning under hela revis-
ionen. Granskningen ay forvaltningen och férslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller fordust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkemmande granskningsatgarder som uthirs baseras pa var professionelia
bedomning med utgangspunkdt i risk och vitsentlighet, Det innebdr attvi foko-
serar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &rvé-
sentliga for verksamheten och dar avsteg ach Svertradelser skulle ha sérskild
betydelse fir bolagets situation. Vi gar igenom ach privar fattade beslut, be-
slutsunderdag, vidtagna atgarder och andra f5hallanden som dr relevanta f6¢
vart uttalande om ansvarsfrihet, Som undeag forvart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust harvi granskat
om forslaget Ar forenligt med aktiebolagslagen,

Tranzaction 0922211555 7544063204

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Gabiriel Novella
Auktoriserad revisor

Signed TS, MJ, A4, GN
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