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2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Granit Bostad Beritsholm AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.

Stockholm den 13 juni 2023
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Org.nr 556529-2215
Styrelsen for Granit Bostad Beritsholm AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och férvalta fastigheter. Bolaget bildas 1996. Per arets utgéng har bolaget

inga anstiillda och det innehar fastigheterna Astrid 1, Orehus 1 samt Orehus 3.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolaget saldes 1 november 2022 av Villandia i Malmé AB,
Granit Bostad Malmo 5 AB, org.nr 559395-2350.

Forvintad framtida utvecklmg samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Granit Bostad Beritsholm AB strivar dven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de
bostadsomraden dir man 4ger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen for att
mota utmaningen att kombinera en langsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,

social och ekonomisk aspekt.

Vid ingéngen av 2022 var 3 ménaders STIBOR ranta negativ och 1&g pa -0,04% f{or att under aret ha gatt

upp till 2,70% vid arets utgang vilket har pdverkat bolagets resultat negativt. Den kraftiga

ranteuppgéngen har fortsatt under 2023 och férvéintas fortsitta uppat under forsta halvan av aret for att
darefter mattas av nagot. Aven om Granit Bostad har rantesakrat 26% av de utestaende lanen 1

koncernen sd paverkas bolagets resultat negativt av den kraftiga uppgéngen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter 41 934 40 941 40 056 39 549 38 618
Driftnetto 12 009 14 484 13 559 12 856 13558
Soliditet (%) 22,9 34,5 34,8 35,2 37,8
Balansomslutning 164 262 196 152 197 512 197 610 200 498

Bolaget redovisar enligt arsredovisningslagen och RFR 2 - Redﬁwisni_ng {or juridiska personer. Detta ar
forsta gangen RFR 2 - "Redovisning t0r juridiska personer” tillimpas. Styrelsen har gjort bedémningen

om att en retroaktiv omriakning av jamforelsesiffror inte ar praktiskt genomforbart,
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition enligt beslut
av Arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Forandring
uppskrivningsfond

14 000

Belopp vid drets utging

Aktie-

kapital
14 000

Uppskriv-

ningsfond

35157

1634

33 523

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas si att
i ny rakning overfores

Foretagets resultat och stiillning i 6vrigt framgér av efierfoljande resultai- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resery-

fond
20

20

Balanserat
resultat

9921
-18 400
8 644
1 634

1799

1 799 351
-11 540 154
-9 740 803

Arets

resultat

-8 644

-11 540

Totalt
67742
-18 400

0
|1

.11 540
37 802
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2022-01-01 2021-01-01

N -2022-12-31  -2021-12-31

esultatrikning Not

Rorelsens intikter
Hyresintéikter 6 41 934 40 942
Ovriga rérelseintékter 23 0

41 957 40 942

Fastighetskostnader

Driftkostnader -10 470 -7 147

Underhéallskostnader -14 594 -13 598

Administration -3279 -3 903

Fastighetsskatt -562 553

Personalkostnader 8 -1043 =] ‘257
-29 948 -26 458

Driftnetto 7 12 009 14 484
Avskrivaingar 13,14 4111 -4 297

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 7 Q
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 971 -1092
-1 964 -1 084

Resultat efter finansiella poster 5934 9103

Bokslutsdispositioner 11 -1 760 2224
Resultat fore skatt 4174 11 327

Skatt pé arets resultat 12 -15714 -2 683
Arets resultat -11 540 8 644
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Balansrikning
Tkr

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningstastigheter
Byggnadsinventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Not

i3
14

15

16

2022-12-31

152 1 19
156

152 275

0
0
152 275

3

()

1017
2264
Fax

11 986

164 261

2021-12-31

147 115
396
147 511

30070
30 070
177 581

4
6276
0

99
815
7194

11 377
18 571

196 152
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Org.nr 556529-2215

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDEF

Eget kapital

Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Av-sii-ttningar _
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Not

17

18

19

21

2022-12-31

14 000

20

47 543

1799
11 540
9741
37 802

1 760

14 621
0
14 621

101 116

101 116

4116
0

0

14 000
a0 157
49 177

9922
§ 644
18 566
67 743

0
367
367

117 036
117 036

1 551
460
31375

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 4 846 5620

Summa kortfristiga skulder 8 962 11 006

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 261 196 152
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Tkr

Ingiende eget kapital 2021-01-01

Férandring uppskrivningsfond

e Ttdelnin 5 ._

Arets totalresultat

Utgiende eget kapital 2021-12-31

Disposition enligt beslut av drsstdimma

Forandring uppskrivningsfond
Utdelning

Arets totalresultat

Summa totalresultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

14 600

14 000

14 000

Rapport éver forindringar i eget kapital

Bundna
reserver

36 812

35177

-1 634

-1634

33543

Balanserat
resultat

9149

8 644

1 634
-18 400

-8 122

1799

Arets
resultat

6 138

-6 138

-11 540

=20 184

-11 540

Summa

eget kapital

66 099
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Granit Bostad Beritsholm AB
Org.nr 556529-2215

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt |

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Férindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anléggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Erhéllna (ldmnade) koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets borjan
le’\/"ldﬂ medel vid ﬁretg $ ]-ut-

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4071
9 799
21 488

-8 976
-8 976

101116

-117 036

-3 408

11 377

7 969
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2021-01-01

-2021-12-31

9103
4 297

11 265
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Not 1 Allmin information
Granit Bostad Beritshoim AB org nr 330529_-221 5 med sate 1 S acknoim ar e‘i:c, nelagt dmm omlag h ]
Granit Bostad Malmo 5 AB, \B 1

¢it nelagi gottervolag til Granit Bostad 5 A, Org. i J§9381 "EJ?US, I’ﬁud ‘Sﬁtu i Stuﬁkh.u}m som 1 sintur

a‘gs av Gramt l{}st“d AB org nr 55 9300-4913. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den

R - HER e —_——— e g A - e b T, st oy i - H NP

Nﬁt 2 Grunder for upprattande av arsredawsmngeu

Arsredcmsmngen har uppréttats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for ]urldiska personer (januari 2022). Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR,
2012:3 da bolaget ir ett dottertoretag 1 en koncern dér Granit Bostad AB, org. nr 559300-4913 (hogsta

modern i den minsta koncernen som bolaget ingér 1) tilldmpar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Forindringar i redovisningsprinciperna
T“e‘tta ar feruta ganﬂ'en fmmtaget t1llampar . *PR 2 - Redewsmr\g fm Jurtdlska persenf*r Bolaget redovisar

'forsta gangen RFR 2 ”Red@wsmng for ]m‘ldISka personer tﬂlampas btejj*iﬁl‘sen ha:r g;ort bedomningen
om att en retroaktiv omrikning av jimforelsesiffror inte dr praktiskt genomfSrbart.

'Cvergangen till RFR 2 har inneburit att redovisningsprinciper f6r avskrivning av forvaltningsfastigheter

och redovisningsprinciperna for uppskjuten skatt har férdndrats. Avskrivning av forvaltningsfastigheter
skrivs av systematiskt pa en bedémd nyttjandeperiod om 100 ar. Tidigare ar har forvaltningsfastigheter
skrivits av systematiskt pa en bedémda nyttjandeperiod om 50 r. Uppskjuten skatt avseende
forlustavdrag redovisas som en uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatt avseende temporéra

skillnader for forvaltningsfastgiheter redovisas som en uppskjuten skatteskuld.

Not 4 Vasenﬂlga redowsnmgsbedenmmgar, uppskattnmg och antaganden,

av st::}r betydelse for ﬂ‘)retaget och som kan komma att p&verka resultat- och balansmknmg om de andras:
beskrivs nedan:

Virdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga viirde baseras pd antaganden om framtida

kassaflode och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa
koncemens resultat GCh ﬁnanswlla stallmng For viktiga antaganden och bedomningar 1 samband med

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominiellt virde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre
pa grund av dels mojlighet att silja fastigheter skatteeffektivt, dels till f6ljd av tidsfaktorn.
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Granit Bostad Beritsholm AB
Org.nr 556529-2215

Not 5 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intdktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vésentlighet av hyresintikter. Intakter redovisas da det 4r troligt aft

ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakierna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintikter
Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas i resultatrdkningen linjért 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som

forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter férekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats
med véirdet av ldmnade hyresrabatter.

[nkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vdrderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som dr beslutade f6re balansdagen.

'Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtlda skattem3331ga avdrag

b_eskattmng.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar
hénforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hanforlig till
obeskattade reserver.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstér nér ett féretag ldnar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad i den permd de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.,

Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter (mark eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkmster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vdrdet for fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den nivé som gillde dé
den urspmnghgen anskaffades Alla andra tﬂlkommande utg1fte1 redowsas SOm kostnad i den perlod de

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Uppskrivning 30 &r
Byggnadsinventarijer 5-20 ar
Markanlidggningar 5 &r

TR ke ey b M LR TR T
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Nedsknvmng av ic:’k-feaﬁnansifella aﬁlﬁggningstﬂl géngar

fbrhaﬂanden mdlkprar att det radgwsade vardfat kanske mte ar atewmmngsbart

En nedskrivning av tﬂlgangar med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning for
forvantade kreditforiuster, gbrs med det belopp varmed tillgadngens redovisade virde &verstiger dess
atervinningsvirde. At__ewmnmgsvardet ar det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
térsiljningskostnader och dess nyttjandeviarde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som kostnad linjért
- -ver-leasingperioden. - v -

Finansiella instrument

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillging i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapltalmstmment i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i
balansrikningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel, kundfordringar, 6vriga fordringar och
upplupna intikter. P2 skuldsidan aterfinns leverantorsskulder, rantebarande skulder och upplupna
kostnader.

_En ﬁnansmll tﬂlgéng eller ﬁnanswﬂ skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Kundfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har skickats
och foretagets ritt till ersattnmg ar ovillkorlig. Skuld tas upp nédr motparten har presterat och avtalsenhg
skyldighet foreligger att betala, 4ven om faktura annu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faltura mottagits.

En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna
med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas
bort fran balansrakningen nér rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller nér bolaget {orlorar
kontrollen dver dem. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En fmansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nér {Orpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utslicks. Detsamma géller for del
av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer
pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r 1 behov av nedskrivning.

Vinster och forluster frin borttagande ur balansrakning samt effekter av omforhandling av lan, som
innebdr en modifiering av 1dnet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella
mstmment enhgt IFRS 9 1 bolaget som JurldISk person utan bolaget tlllampar 1 enhghet med

varde redmf_lsas som en Skuld tﬂl det ne gatwa verkhga vardet med vardeforandrmg i resultatet
Finansiella skul

Bolaget tillimpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och
intressebolag samt joint ventures i enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar istdllet principerna for
virdering enligt IAS 37, Avséttningar, eventualforpliktelser och eventualtillgdngar.
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-ﬁlms en expenermg for kredltrlsk vanhgtws v1d forsta redowsnmgstﬂlfallet Forvantade kred1tf0r1uster
aterspeglar nuvérdet av alla underskott i kassafléden hanforliga till fallissemang antingen f6r de
néastkommande 12 mdanaderna eller for den forvantade aterstdende 1optiden fOr det finansiella
mstrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfillet.
Forvintade kreditforluster dterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier
baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tilldmpas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgdngar. En
fc:}rlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, fér fordrans eller tillgdngens forvéntade dterstdende

For ovriga poster som omfattas av forvintade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Inifialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pé &terstdende 16ptid (stadie 1 ). Om det har skett en
Vasenthg oknmg av kred:i_tmsk sedan forsta redowsmngsullfallet medforande en 1at111g underst:tgande

som bedoms vara kredltforsamade reserveras for‘tsatt fir fowantade kredltforluster :lfbr den aterstaende
loptlden (stadie 3). For kreditforsdmrade tillgdngar och fordringar baseras berikningen av rinteintikterna

pé tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i

foregaende stadier.

Viérderingen av forvintade kreditfrluster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar p&
koncembmlag och eventuella avtalstlll gangar pa h1stor1$ka kundferluster kombmerat med

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffmngsvarde det vill sdga netto
av bruttovirde och forlustreserv. Foérindringar av foérlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen bestér av kassamedel samt omedelbart tillgsngliga tillsodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank i 1 balansrdkningen, samt
kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader.
Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvintade kreditforluster.

.tlllgangen utgors av hkwda medel zﬁdla andra tﬂlgangar klass1ﬁceras som anlaggmngsullgangar

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget forvintas reglera skulden under bolagets

normala verksamhetscykel eller inom 12 ménader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden

primért for handelsindamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réttighet per balansdagen att
senareldgga skuldens reglering i minst 12 ménader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras
som langfristiga.




Granit Bostad Benitsholm AB

Redovisning av koncernbidrag B
Koncembidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

I2119)

Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebir att

resultatet justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda

poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som

hetens kassafloden.,

héanfors till investerings- eller finansieringsverksan

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har trétt i kraft och som

inte har tillimpats i fortid

Kommande andringar 1 RFR 2

Bolagets bedomning 4r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tilldmpas for rakenskapsar so

-~ Inganya standarder; dndringar-och-tolkningar av befintliga standarder har tillkemmit. -

paborjas den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha vasentlig pa bolagets finansiella rapporter.

Not 6 Hyresintikter

Hyresintikter forelar sig pa typ enligt foljande:
Bostader

Lokaler

Parkering

Not 7 Inkop och forsaljningar mellan _'kﬁncemfﬁmtag:
Under éret har inga koncerninterna inkop eller férsdljningar dgt rum.

Not 8 Medelantalet anstidllda

Medelantalet anstillda

Frin och med november 2022 har bolaget inga anstéalida.

Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintéakter

2022

40 088
55
1751

2022

2022

2021

35

1 756
40970

2021
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 ﬁ2021

k Réntekostnader bank 1 825 1023
- Ovriga rantekostnader 2 69
& Ovriga finansiella kostnader 144 0
h 1971 1092

Not 11 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Awsittning till periodiseringsfonder -1 760 0
Aterféring av periodiseringsfonder 0 3272
Lamnade koncernbidrag 0 -1 048
-1 760 2224

Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -1 093 -2 683
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -14 621 0
Totalt redovisad skatt -15 714 -2 683
Avstimning av effektiv skatt

2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 4 174 11 327

Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -860 20,60 -2 333
Ej avdragsgilla kostnader -2 -46
E) skattepliktiga intakter 0 51
Skattemdssig justering av bokfort resultat

for avskrivning av byggnader -312 355
Ovrigt 81 .
Redovisad effektiv skatt 26,20 -1 093 23,69 -2 683
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Not 13 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avsknvnmgar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

LS IS S T S [t (S [ — S e — —_— - - [FE—

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viirde byggnader
Bokfort viarde mark

14 (19)

-Jppiymmg Ol vmkugt varde pa 101 vmmlngmaSugumel

2022

133773

8 975

142 748

49 538
-2 338
-51 876

62 880
-1 633
61 247

152 119

122 922
29 197
152 119

130 726

133 773

-47 032

-49 538

64 515
-1 635
62 880

147 115
117 918

29 197
147 115

'Verkhgt Varde ar det bedomda belopp som skulle mkasseras 1 en transaktmn v1d Vardetldpunkten mellan

mnebar att Verkhgt varde har bestamts med hj alp av mdata. som mte ar observerbar pa. marknaden Vardet
har bedémts 1 enlighet med varderingshandledning uppmttad av MSCI. fore detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Vérderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvardenngen genmmfbrs av extema Vardermgsfbretag ech w.d vardebedomnmgen tlllampas

Vérderingsantagande
Virdetidpunkt: 31 december 2022
Inflationsantagande: 2,94%

Direktavkastningskrav: 2,94%

Kalkkylrinta for kassaflode: 4,91%
Kalkylrinta f6r restvirde: 5,11%

Langsiktig vakansgrad: 0,35%

Drift- och underhéllskostnader drl (kr/kvm) 411
Investeringar ar 1:0

Marknadshyra (vid noll vakans) (kr/kvm) 2 105

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for ndrvarande anvinds pa dess maximala och basta sitt.
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Not 14 Byggnadsinventarier
2022 2021

Ingdende anskaflningsvérden 1 171 1 047

Inkop 0 124

Forsaljningar/utrangeringar

-1 0‘0

1171

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1071

Ingdende avskrivningar ~775 -619

Arets avskrivningar -140 -156
Utgiende ackumulerade avskrivningar -915 -775

Utgéaende redovisat viirde 156 396

Not 15 Hyresfordringar
Hyrefordringar - 3 4

Kreditkvaliten pa fordringar som inte dr forfallna eller nedskrivna beddms vara god.

metoden for redovisning av férviantade kreditforluster. Detta innebér att forvintade kreditforluster
reserveras for aterstdende 16ptid, vilken f6rvintas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvintade kreditforluster baserat pa historiska kreditforluster samt framétriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedoms kollektivt for
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedéms per motpart. Foéretaget skriver bort en

erhalla betalning har avslutats.
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31

Forutbetalda fastighetskostnader 733
733

Not 17 Antal aktier och kvotvirde

Antal
Namn aktier
e o o | 140000 -
140 000

Forklaring av poster i balansrédkningen
Aktickapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

2021-12-31

815
815

Kvot-
viirde
100

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall

erhallna aktiedgartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Not 18 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang 35 157
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -1 634
Belopp vid drets utging 33 523

Not 19 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
Skattepliktiga temporéra skillnader 14 621 14 621
14 621 14 621

2021-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld
Skattepliktiga temporara skillnader 0

O

Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i

arets ingang resultatrik.

Skattepliktiga temporéira skillnader 0 14 621
" " 0 14 621

2021-12-31

36792
-1 635
35 157

Belopp vid
arets utgang
14 621

14 621
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Not 20 Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom ramen f6r den

finanspolicy som godkénts av styrelsen. Det Gvergripande malet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering

inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
frimsta finansiella skulder utgérs av 1an. Bolagets finansiella anldggningstillgédngar virderas till
anskaffningsvarde och finansiella omséttningstillgingar enligt lagsta vérdets princip. For samtliga
finansiella instrument ar det bokforda virdet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster

inte indelas 1 nivder enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for dr rinterisk, kreditrisk och likvidtets- och
refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy fOr ranterisker ér
utformad for att minska inverkan frin rintefériandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa

rantebidrande skulder uppgick per balansdagen till 101 mkr.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina dtaganden, For
bolaget utgdrs denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. 1 det fall en av

bolagets kunder skulle hamna pa obestand eller {4 andra betalnmgssvarlgheter kan bolaget dsamkas
ckonomisk skada. Ledningen anser ddremot att det inte existerar ndgon betydande koncetration av

kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhéllit ndgra stillda sdkerheter for de finansiella nettotillgngarna.
Kreditkvaliteten {0r finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna beddms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett ndgon vésentlig Skning av kreditrisk for ndgon av

bolagets finansiella tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk {or svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. I

bolagets 'ﬁfnansieri‘n_gspolicy anges att bolagets externa 1dneportfolj ska ha en 16ptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Reﬁnanswrmgsrisker mi‘n‘skas genom bol’agets mélSéttﬂing' 'a;t't uppréitthélla e’n’ spridning i

ﬁnns foreskrwna 1 bankens lanevﬂlkor s&som nyckeltal och resultatmatt k@pplade tlH foretagets
konsohderade resultat- och balansriikning. Bolaget uppfyllde alla sdédana Convenants den 31 december

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska héllas pa en niva som sikerstiller mojligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiedgarna samtidigt som en opitmal struktur uppréitthalls for att
minska kapitalkostnadema.



Granit Bostad Beritsholm AB

Skulder som forfalier tillbetalning mellan ett och fem ar
efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Deposition

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader

Revistonskostnader

Forutbetalda hyresintékter

Upplupna rantor

Sociala avgifter

Semesterskulder

Ovriga uppluppna kostnader och konsultkostnader

Inga eventualforpliktelser finns

101 116
0
0
101 116

2022-12-31

1 893
0
2942

0

1

1
4847

2022-12-31

450 000
450 000

18 (19)

81 960
117 037

1918
100
3341
28
188

5620

2021-12-31

91 960
91 960

AB, orgnr 559381-9708, med site i Stockholm.
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Not 25 Uppgiftter om moderforetag

Bolaget ir ett heldat dotterbolag till Granit Bostad Malmé 5 AB, org nr 556529-222350, med séte i
Stockholm.,

Granit Bostad Malméd 5 AB ér ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 5 AB, org nr 559381-9708 somt i
sin tur dgs av Granit Bostad AB, org.nr 559300-1913 med séte i Stockholm. Granit Bostad AB &gs enligt
nedan:

50 % av AFA Sjukforsdkringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Livforsikring

0,3% av Bliwa Skadeférsakring AB

15,4% av Forsakringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckling

15,4% av Forsakringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Not 26 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
[ februari 2023 har Granit Bostad Malmo 5 AB. org. nr 559395-3550 fusionerats med bolaget genom en

nedstrémsfusion. Granit Bostad Beritsholm ABs dgare blir ddrmed Granit Bostad 5 AB, org. nr
559381-9708.

Stockholm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den 30 maj 2023.

Rickard Backlund
Ordforande

Var revisionsberittelse hapmnats /7247 &R

Mikael ¥conen
~Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Granit Bostad Beritsholm AB, org.nr 556529-2215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Granit Bostad
Beritsholm AB.for ar 2022.

Enlrgt var uppfattnmg har arsredovisningen uppréttats i enllg-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Granit Bostad Beritsholm ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberidttelsen &r férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sver:ge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskr ws ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i - férhallande till Granit Bostad
Beritsholm AB enligt god rewsarssed i Svérige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

évrfga upp!--ys-nfngar-
ars_redw_fsrmgéh_'_

Styrelsens och verkstéiflande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprédttas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll

som de beddmer ar n.dvand!g fér att upprdtta en arsredo |
vlsnlng-so-m inte mnehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet ay arsredowsmngen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets for-

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa é&r
tillampligt, om' férhalianden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvéanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktSren avser att likvidera

bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter,
mlsstag, och att I3mna en revisionsberattelse som innehdlfer
vara uitalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad-ay sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentltg felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vare sig dessa beror pa ﬁegentllgheter eller

vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvan-

tas pauerka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvdnder vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk mstallnmg under
hela revisionen. Dessutom;

» identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tifl rackllga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. _R_,sken fﬁr att' in’te'
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd
heter dr hégre dn for en vasentlig ;felak-ti-ghet som bemr Da
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, foérfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrolt.

;granskmngsatgarder som ar Iampllga med hansyn t[II @m-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ Uutvarderar vi lampl:gheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande

direktdrens uppskattiningar 1 redovisningen och tillhérande
.upplysnmgar

e drarvien slutsats om [@mpligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen aft det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalan+
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredomsnmgen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hé@ndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade nmfattnlng och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som viidentifierat.
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Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en

revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvalt=

ning av Granit Bostad Beritsholm AB for ar 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tiflstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i fowaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for réken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. VE' 'a‘r oberoende i' forhéllande ti'H Grani’t Bostad

fullgjart vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Stvreisens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
'utdelnmgen ar forsvarlig med hansyn titl de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kap:tal konsolideringshehov, likviditet och
Stdllmng i 6vrigt.

ayv bolagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

j ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt Verkstal!ande

$ens _ri.ktlmje.r .et::.h. an.wsn.mga;r DC_.h. bland annat w.dta. de at-—
gdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska tuli-
giras i Overensstdmmelse med lag och f6r att medels-
forvaltningen ska skttas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna hedéma om nagon
styreiseledamot eiler verkstdllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eiler gjort sig skyldig till ndgon for-

summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

. p"a' nag{ﬁt annat S'éatt“ handlat i strid med aik'tiet};@l:agslBzGiEﬁ;,

Vart mal betriffande revisionen av fwslaget' till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar 'fﬁi_:r'e.n'l-ifgt med akzti_Eb_o"l;ags Iﬁaﬂgen.,_

féJr att en revision som utfﬁfs enhgt god rewsmnssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till d{sp@sitmner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt

.skeptlsk mstallnmq under hela rews;onen Gransknmgen av

skaperna Vlika tlltkommande granskmngsatgarder som utfars
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk. och vaSentIighet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sddana dtgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besIu’csun(:lerlag~r vidtagna

atgdrder och -
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande

andra forhallanden som ar relevanta for vart

orslag till dispositioner betraffande bolagets

om styrelsens -

vinst eller fériust har vi granskat om forsiaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Auktorlserad revisor
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