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ARSREDOVISNING
for

Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Westswedenestate Living AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstaimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststallts pa arsstimma

den 2023-06-17
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

John Brolin
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Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att d4ga och forvalta vardepapper, fastigheter och lagenheter samt darmed férenlig

verksamhet.

Foretagets sate ar Goteborg

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret anskaffat sig samtliga andelar 1 Ekerum Property 6 AB, org nr 559363-4990 samt
Nolanot Gran AB, org nr 559321-0056. Dessa bolag dger obebyggda fastigheter dar byggnation av lagenheter
kommer att ske. Bolaget har salt Ekerum Property 1 AB, org nr 559283-0771 till Brf The Oak, org nr
769639-9927 som uppfor 69 lagenheter pa fastigheten Borgholm, Halltorp 1:96.

Flerarsoversikt
2022 2021
Nettoomsattning 0 0
Resultat efter finansiella poster 27402 441 -1 506 326
Soliditet (%) | 32,50 0,14
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets Summa fritt
eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 1510000  -1506 326 3674
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma: -1 506 326 1 506 326 O
Arets resultat 27402 441 27 402 441
Belopp vid arets utgang 50 000 3674 27402441 27406115
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar
till: 1 510 000 1 510 000 {

Sida 2 av 9



Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 3675
Arets resultat 27 402 441
27 406 116

Forslag till disposition:
Utdelning * 12 000 000
Aterbetalning aktiedgartillskott 1 510 000
Balanseras 1 ny rakning 13896 116
| 27406 116

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 12 000 000,00 kr. vilket motsvarar 24 000,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stialler pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stallning 1 ovrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet s som vésentliga investeringar, forsaljningar eller
avveckling.

Betriaffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter. \i
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Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-03-17
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m. |

Nettoomsattning 0 0

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0 O

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -756 992 -858 859

Personalkostnader 2 0 0

Summa rorelsekostnader | -756 992 -858 859

Rorelseresultat =756 992 -858 859

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 40 609 750 0
Nedskrivningar av finansiella anlagegningstillgangar

och kortfristiga placeringar -10 000 000 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 450 317 -647 467
Summa finansiella poster 28 159 433 -647 467
Resultat efter finansiella poster 27 402 441 -1 506 326
Resultat fore skatt 27 402 441 -1 506 326
Arets resultat 27 402 441 -1506 326
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Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korttristiga fordringar
Fordringar hos koncerniforetag
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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1 878 150

2021-12-31

1 878 150

1 878 150

3472 188
58 659 750

67 131 938

69 010 088

3 820 794
11 594 328

15415122

35427

35427

15 450 549

84 460 637

1 878 150

28 093 211
0

28 093 211

29 971 361

2 550 000
5095 041

7 645 041

91 902

91 902

7736 943

37708 304 |
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Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
| Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3675 1 510 000
Arets resultat 27 402 441 -1 506 326
Summa fritt eget kapital 27406 116 3674
Summa eget kapital 27456 116 33 674
Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder | 223013 107 163
Skulder till koncernforetag 56 730 299 36 870 000
Skatteskulder 14 420 0
Ovriga skulder 6 789 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 000 677 467
Summa kortfristiga skulder 57004 521 37 654 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 460 637 37 708 304 ‘[

Sida 6 av 9



2023070626368

Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4203

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anldgeningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen
Not 2 Medelantal anstillda

Bolaget har inte haft ndgra anstdllda. Inga 16ner eller andra ersiattningar har utbetalats.

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1 878 150
Inkop 0
Utgaende anskaffningsvirden 1 878 150
Redovisat varde 1 878 150

Posten omifattar enbart mark varfor inga avskrivingar ar gjorda. {
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Westswedenestate Living AB
Org.nr, 559307-4205

NOTER

Not4 Andelari koncerniforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Westswedenestate Gotland 1 AB
559335-5463 Goteborg
Ekerum Property 1 AB

359283-0771 Kalmar
Nolanot Gran AB

559321-0056 Harjedalen
West Ronnvallsbyn AB

559381-4329 Harjedalen
Ekerum Property 6 AB

559363-4990 Kalmar

Westswedenestate Rental AB
559392-0951 Kungsbacka

NotS Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Arets limnade 14n

Utgaende anskafiningsvarden
Arets nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar
Redovisat varde

Ovriga noter

Not 6 Koncernforhallanden

Antal
/Kapital-

andel %
500
100,00%

0,00%

1 000
100,00%
1 000
100,00%
500
100,00%
500
100,00%

2022-12-31

Redovisat

varde
153 000

5> 094 188

25 000

3 150 000

50 000

8 472 188

2022-12-31

0
68 659 750

68 659 750
-10 000 000

-10 000 000

58 659 750

2021-12-31

Redovisat

varde
50 000

28043 211

28093 211

2021-12-31

OO OO O

Bolaget ar deldgt dotterbolag till Westswedenestate AB, Org. ar 556703-9762, siate Goteborg.

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning ‘l
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Westswedenestate Living AB

Org.nt. 559307-4205

NOTER

Goteborg 2023-00- Lt
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Var revisionsberéttelse har lamnats

BDO Giteborg AB
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pér Ostholm
GGodkénd revisor FAR
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. / Anna Brolin
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Westswedenestate Living AB
Org.nr. 559307-4205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Westswedenestate
Living AB {or ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Westswedenestate Living ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende 1 forhallande till Westswedenestate Living AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehadller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hOog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har eén professionellt skeptisk mstallning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en visentlig felaktighet 111 f61d av
ocgentligheter dr hogre an fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrolien.

 utvarderar vi l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om Iampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fadsta
uppmadarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tiil
datumet for revisionsberiftelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora aft ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

 utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehailet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sidtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som V1 1dentifierat.

:
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Westswedenestate Living AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Vi dr oberoende 1 forhallande till Westswedenestate Living AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innetatiar detta biand annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medels{orvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
1 nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
alt med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget 4r forenhgt
med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {Or
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt med
aktiebolagslagen. |

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och
déar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen {or detta for att kunna beddma
om forslaget ar {orenligt med akiiebolagslagen.

Goteborg den 29 jum 2023

BDO Goteborg AB
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