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Osbybostader Aktiebolag

Arsredovisning

for

Osbybostider Aktiebolag

356483-4751

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot 1 Osbybostader Aktiebolag intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-05-24. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Osby, 2024-07-24
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Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Osbybostidder Aktiebolag upprittar foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Osbybostdder AB ér ett av Osby kommuns heldgda bolag med uppdrag att vara kommunens verktyg for
bostadsforsorjningen i kommunen. Osbybostiader AB dger totalt 737 lagenheter inklusive 63 (68)

serviceldgenheter som f6rhyrs av Osby kommun. Osbybostédders bestand motsvarar cirka 36 procent av
hyresmarknaden 1 Osby kommun.

Bostadsldgenhetsytan per 2023-12-31 var ca 47 000 m2. Lokalytan uppgick till ca 11 000 m2 varav Osby
kommun f0rhyr ca 8 200 kvm och resten avser kommersiella ytor.

Foretaget har sitt sidte 1 Osby.

VD har ordet

Osbybostdder AB — kidnn dig hemma!

Aterigen har det varit ett handelserikt ar. Krig i Europa och Gaza, stigande inflation och
miljokonsekvenser med anledning av den globala uppvarmningen. Férutséttningar som paverkat bade
bolaget, vara kunder och samarbetspartners pa olika vis. Bolagets anstédllda har jobbat och levererat
service under rddande férutsattningar. Utgangsliaget 4r fortsatt ENGAGEMANG, ANSVAR och
OMTANKE!

Under aret har arbetet fortgatt {or att ateruppbygga Fenixhuset (Métaren 6) som brann ner i borjan pé
november 2021, Projektet har drabbats av forseningar och inflyttningen &r framflyttad till kvartal tvé
2024. Under 2023 har Osbybostider padborjat ombyggnationen av de tidigare LSS-ldgenheterna i
fastigheten Tandldkaren 6. Dessa kommer att fardigstillas 16pande och hyrs ut sé snart de ar fardiga.
Uthyrningen har bérjat och kommer att fortsétta in 1 2024. Ligenheterna ér eftertraktade med avseende
pa lamplig storlek och central placering 1 ett tillgdngligt bostadshus. Konjunktur och stigande kostnader
har lett till att all nyproduktion har pausats och skjuts pa framtiden. Projekt som Smittsbacke, Handlaren

och Cityshop dr mojliga att starta ndr konjunkturen tillater och kan tillfora ca 60-75 ligenheter i centrala
ldgen inom den kommande 5-arsperioden.

Utdver de pagaende nybyggnationsprojekien har Osbybostader ocksa varit aktiva med att forsoka hitta
fastigheter att forvarva. I de fall dar bolgaet valt att delta har prisbilden inte gatt att matcha. Sjalvklart
fortsatter underhall och lopande forvaltning 1 befintligt bestand.

Likt tidigare ar malet att Osbybostader AB ska vara Osbys basta hyresvard och det sjalvklara valet nar
man tanker hyra ldgenhet 1 Osby.

"Bittre boende for alla” utmanar bolaget varje dag, vi haller 16pande dialog med vara kunder och
samarbetspartners och méter kundndjdheten mot satta mal.

Bolaget jobbar vidare med fastigheterna {6r att uppné olika miljémal. Vi ar aterigen certifierade inom
arbetsmiljdomradet och enligt Svensk Miljobas Kravstandard 4:2017, allt for att ge forutsattningar for
standiga forbéttringar och minskad miljobelastning 1 vart dagliga arbete och forvaltning.

V1 arbetar inte bara med fastigheter utan ocksa med vara kunders hem och arbetsplats. Trygghetstragorna
har blivit mer aktuella och darfor kommer fokus for kommande ar att ligga inom detta perspektiv. Egna
studier och utvarderingar kommer att leda till en "trygghetscertifierad pilotfastighet”.
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Fastigheten ska sedermera ligga till grund f6r 6vriga fastigheters kommande trygghetsarbete.
Osbybostader AB deltar aktivt 1 kommunens gemensamma EST-samarbete (Effektiv Samordning {6r
okad Trygghet) genom lopande avstimningsmoten, manatliga arbetsmoéten och pakallade

trygghetsvandringar 1 kommunen. V1 vill kunna bidra med kompetens och synpunkter dven utanfor vara
egna bostadsomraden.

Stort tack till alla medarbetare, samarbetspartners och styrelse for ett intensivt och givande
verksamhetsar 2023.

Anders Olsson
VD
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Malomraden 2023

Ekonomi

Hyrorna hojdes med 3,25 procent frdn den 1 januari 2023 enligt det avtal som forhandlats fram med
Hyresgastioreningen. Utover den annuella hyresh6jningen ingick dven ett temporért varmetillagg pa 110
kr per lagenhet och manad som gallde till och med 2023-12-31.

Eiterfragan pa bostéder har minskat radikalt. Omsattningen av lagenheter har okat under 2023 och
flertalet ligenheter tar langre tid att hyra ut.

Under en senaste trearsperiod har antalet vakanta ldgenheter, "tom ldgenhet utan hyresgist" 6kat fran (1)
till trettiosex (36) stycken.

Uthyrningsarbetet intensifieras och fokus ligger pé att hitta rétt hyresgést till ritt ligenhet. Vakans- och
omflyttningskostnaderna tar allt storre utrymme i kostnadsmassan och paverkar driftnettot negativt.
Kostnadsutvecklingen pd byggférnddenheter och tjanster inom drift- och forvaltning har fortsatt stiga.
Detta tillsammans med 6kade rantekostnader gor att bolaget fokuserar pa effektivitet och utférande i egen
regi 1 den méan kompetens och tid finns att tillga.

Storst paverkan pa kostnadsmassan har rantekostnader och energikostnader.

Resultatuppiyllelse

Enligt bolagets dgardirektiv ska bolaget under varje given tredrsperiod strava efter en avkastning
motsvarande (3) procent pa totalt kapital samt verka for en langsiktig soliditet pa tjugo (20) procent.
Bolagets resultat for 2023 uppgar till —0,7 mnkr (6) fore skatt och bokslutsdispositioner vilket motsvarar
en avkastning pa totalt kapital om 1,9 procent (2,4) och en soliditet uppgaende till 19,2 procent (19,2).

Nojda Kunder

Kéann dig som hemma! Bolaget fortsatter att arbeta med att bibehélla och forbattra hog service till sina
hyresgéster. Osbybostader AB vill fornimmas som det basta alternativet for hyresgister som vill trivas
med sitt boende 1 kommunen.

Sedan hdsten 2017 har hyresgisternas ndjdheten mitts [opande under dret med ett webbaserat system,
"Livesteps".

Andelen heln6jda hyresgister (5:0r) har legat konstant under merparten av aret och uppgick vid arsskiftet
till 30 procent vilket ar lika med benchmark/genomsnittet (30 %) {6r de foretag som anvinder systemet.
Totalt har cirka 50 000 hyresgésters nojdhet undersdkts med systemet.

Under 2023 har bolaget arbetat vidare med prioriteringsplaner grundat pé feedback fran Livesteps vilket
har 14tit bolaget genomfora riktade forbattringar i saker som hyresgésterna sitter en sarskilt vikt pa.

Vid bolagets gemensamma personalirdff, infor forarbetet till ny affarsplan 2024 - 2026, antogs
utmaningen med att Aven beakta andelen ndjda hyresgister (4:or). Hur lyfter vi véra kunder till nédsta
betygsniva? Fokus ligger ocksa pa att skapa en hogre svarsfrekvens hos vara kunder, som vid arets slut
ligger pa 41%. Under aret genomfordes kraftsamlardagar 1 utvalda omraden med gott resultat.

Bolagets robotgrasklippare fungerar bra och utvecklingen av hantering markanlaggningar fortsatter. Nya
dimensioner har adderats ur ett ekologiskt perspektiv. Hur stora ytor av vara grasmattor kan omvandlas
till dngsgrasytor? Vi vill gynna den biologiska mangfalden pa flera satt och forutsittningarna ska
inventeras under kommande ar.

Kundfoldern Osbybo har utkommit med tvd upplagor under aret. Temat "trygghet 1 olika former" fanns
med samt Gvergripande information om bolagets verksamhet. Informativa fakta varvades med tips och
trix f6r enklare boende tillsammans med pyssel och smakfulla recept.

Osbybostdder AB:s hemsida uppgraderades och moderniserades 1 december 2019. Dérefter har hemsidan
fortlopande fyllts pa med mer information. En kampanjsida har skapats sarskilt 16r kommande
nyproduktioner dar intresserade ocksd kunnat anmdla intresse for de aktuella produktionerna.
Marknads{oring har ocksa gjorts genom Facebook och Instagram dar nagra av bolagets engagerade
medarbetare har publicerat intressant och viktig kommunikation "pd internet".
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Satsningen pé att frascha upp tvittstugor med ytskikt och vid behov maskiner pdborjades under 2019 har
fortsatt under aret med gott resultat. Det ska vara rent och snyggt 1 och omkring Osbybostaders AB:s
fastigheter.

Skotseln av vara miljéhus ar viktig. Under 2023 har fokus legat pa att skéta miljohusen 1 egen regi.
Arbetet kommer ockséa fortsdtta med att frascha upp befintliga miljohus genom att mala om och {6rbattra
belysning. Rent och frischt kombinerat med tydlig information bidrar till béttre ordning.

En mindre miljodag genomfordes 1 junt 1 samband med bostadsmotet pa Skolgatan/Torvgatan.
Foretradare fran kommunen, Hyresgistféreningen och Ograb var pé plats. Frigor om boendet varvades
med socialinformation samt kul pyssel {Or att ldra sig sortera sina sopor pa ratt satt, stort tack till de
medverkande! Alla deltagare bjods pé grillad korv med tillbehor.

Osbybostader AB ér ett allmannyttigt bostadsforetag och ska mojliggora for hyresgasterna att ha
inflytande over sitt boende. Framst sker detta genom den samverkan som sker inom ramen for
Boinflytandekommittén med Hyresgédsttoreningen, Boinflytandekommittén (BIK) ar ett forum {0r utbyte
av information och planering av gemensamma utvecklingsinsatser. Moten halls en gang per halvar.
Uppligget med riktade bostadsméten i varje fastighet fortsatte under &ret. Aven hyresgistforeningen

deltog. Intresset var storre an vid tidigare genomforda bostadsmoten. Koncept kommer fortsétta att
tilldmpas dven under 2024,

Medarbetare
Osbybostidder AB ar arbetsmiljodiplomerade sedan 2018.

En ny VD paborjade sitt uppdrag efter pasken. Vid arsskiftet 2023/2024 har bolaget ca 17 anstéllda.
Under 2023 har sdsongsanstillningar jobbat mycket med utemiljé. En reparatdr med specialinriktning
malare, snickare och golvlaggare har anstillts under 2023. Bolagets stddverksamhet har avvecklats efter
att var medarbetare valt att avsluta sin anstallning. En halvtidstjanst med inriktning pé
underhallsinventering har tillkommit 101 att implementera vart nya underhallssystem Plannima.
Osbybostader AB har fortsatt att ta emot tekniksprangspraktikanter. Under hosten 2023 har en praktikant
varit anstalld. Teknikspranget ar ett statligt initiativ syftande till att 6ka intresset for ingenjorsyrket. Vi
medverkar [Or att ta samhéllsansvar och for att uppmuntra ungdomar att séka ingenjorsutbildningar.
Samtidigt kan vi visa upp vilken rolig och spannande arbetsplats ett bostadsbolag ér. Satsningen har varit
valdigt lyckad och Osbybostédder AB kommer fortsétta att ta emot tekniksprangspraktikanter. Som
arbetsgivare ska vi f0rsOka underlatta fort den enskilde medarbetaren att fa goda forutsittningar till en
bra balans mellan arbete och privatliv.

Likt tidigare ar har ett planeringsméte med hela foretaget genomforts under november ménad med
inriktning pé bolagets malomréden och vad vi ska uppnd kommande &r.

Nyproduktion

Det langsiktiga malet ar att Osbybostdder AB ska nyproducera bostdder i en takt som bolagets ekonomi
tillater med hénsyn till dgarens krav pa avkastning och soliditet. Inom Osby kommun ir byggkostnaderna
lika hoga som i storstadsomradena, medan hyresnivderna ar betydligt lagre. Detta innebér att varje

projekt maste analyseras noggrant innan beslut kan fattas. Osbybostdder AB har som mélséttning att
erbjuda bittre boende for alla, detta innebar att vi méaste bygga omraden med olika karaktir och

inriktning. I nuldget finns ett projekt i gdng, ateruppbyggnaden av Métaren 6/Fenix-huset i Osby.

Investeringar och underhall i befintligt bestand

Huvudinriktningen dr att det planerade underhallet ska optimeras genom effektiv styrning inom de ramar
som bolagets arliga resultatmal tillater. Utgangspunkten &r att Osbybostdder AB ska agera som en
ansvarsfull dgare och ta hand om sina fastigheter s att de ar vilskotta och bibehéller alternativt 6kar sitt
ekonomiska varde. I slutet pa &ret granskades bolaget sérskilt inom detta specifika omrade, en riktad
bedomning av bolagets styrning och kontroll av fastighets- och bostadsunderhallet utférdes. Vi invintar

rapporten. .
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Osbybostader AB:s fastigheter ska vara vilskdtta. Under 2023 har underhdllet kostat ca 5,2 Mkr och

underhallsprojekten ca 10,2 Mkr. De flesta underhallsdtgirderna har varit av mindre art men f6ljande
storre underhllisatgérder har genomforts eller padborjats:

22 lagenhetsrenoveringar inom hela bestandet.

LED-belysning pa fastigheten Bergfast i Lonsboda har fardigstéllts
Installation av bergvarme 1 fastigheten Lonsboda 47:29.

Relining i fastigheten Furulund 1 Lonsboda.

Fonsterbyte pa Hemgarden 1 Killeberg och takbyte pd Trapphuset 1 Lénsboda.

Asfaltering av parkering Kvadraten 1 Osby har fardigstillts och tva nya markanldggningsprojekt pé
Mallen 1 Osby och Blocket 1 Lonsboda har blivit klara 2023.

Installation av nya lassystem 1 Pensiondren och Filaren 3 1 Osby genomférdes.

Arbetet har fortgatt med att renovera lagenheter i samband med omflyttningar. Under aret har 22
ldgenheter haft stOrre renoveringsinsatser. Kostnaderna fér dessa renoveringar har 6kat kraftigt under
aret.

Arbetet med installation av nya elektroniska 1&s som startade 2021 fortgér. Tanken ir att pa sikt byta alla
lassystem till Ilog. Arbetet med att uppgradera tvittstugor fortsétter genom att nya fastighetsmaskiner
installeras och dar det ar mojligt installeras torkskdp med virmepumpsteknik dd dem avger mindre fukt
och sparar energi.

Till f6ljd av K3-regelverket har de synliga kostnaderna f6r underhéll minskat de senaste aren samtidigt
som investeringarna dkat vilket kommer leda till dkade kostnader 6r avskrivningar.

Planerat underhall

Under hosten 2023 har ett nytt webbaserat system for underhallsplanering infoérskaffats. Systemet ska
underlétta att planering och kostnadsberdkning av underhéllsbehov synliggdrs och blir mer
personoberoende. Infor varje ar bor sa langt som mojligt de tankta atgarderna forplaneras for att bedoma
tid/pris.

Aven i samband med atgirdandet av felanmilningar och vid omflyttningar kan kontroller géras for att
skapa en bild av den individuella fastighetens underhallsstatus.

Inriktningen ska vara att utarbeta en 6vergripande ekonomisk underhéallsplan for den kommande
25-arsperioden med mdjlighet till mer detaljerad planeringsniva pd 5- och 10 ars bas.

Bolaget kommer att arbeta aktivt {or att identifiera lagenheter som har underhallsbehov genom att

genomfora forbesiktningar vid uppsagningar av hyreskontrakt. Med detia arbetssatt kan vi underhalla
lagenhetsbestandet utan att nuvarande hyresgéster berors av storningar. Det blir tydligt {or vara
presumtiva hyresgaster vilken hyra och status pa lagenheten de far redan vid annonsering och
kontraktsteckning. I mojligaste mén ska eventuella upprustningar genomféras niar ny hyresgéast har
flyttats in for att slippa att lagenheten tomstalls.

Allt underhéll, inre och yttre, utgar fran de ekonomiska resurser som finns tillgangliga under kommande
ar.

Hallbarhet

Osbybostader AB ar miljodiplomerat sedan 2017 och arbetet med att minska bolagets miljdavtryck har
stort fokus. Osbybostider AB dr medlemmar 1 Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ som lanserades
hasten 2018. Malet ar att fortsitta anpassa verksamheten mot en 6kad hallbarhet.

Bolaget har inga fossildrivna bilar kvar. Traktorerna tankas med HVO.

Arbetet med att styra och optimera energiforbrukningen i fastigheterna med smart styrning fortsatter
genom systemen Noda & Egain. Installation av nya fjarrvarmevéaxlare med uppkopplad styr och
overvakning fortsatter.

LED-belysning har bytts ut kontinuerligt under aret samtidigt som vi utfort en uppioljning pé arbetet.

M4l for 2030, enligt Klimatinitiativet, med 30% mindre kopt energi i forhallande till &r 2007 ar redan
uppfyllt. Vi jobbar nu med att férfina detta och hitta ytterligare faktorer som kan bidra till minskad

energiférbrukning. - ﬁ //W
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o Malbilderna for 2023 var: mindre kopt energi, smart styrning virme, minskad vattenforbrukning,

i overgang till energisnal belysning med narvarostyrning och fler robotgrasklippare.

i:) Elforbrukningen ar stabil och genomforda sparatgarder gor nytta men blir mer utmanande framdéver, de
e ”storsta forbrukarna” dr redan hanterade. Bestindet gor av med ca 2,4 miljoner kWh per ar (2022

& respektive 2023). Bolaget ar ocksa 1 borjan pa en 6vergang till 6kad elbilsladdning som 6kar

E% forbrukningen men ger ett battre koldioxidavtryck 6ver lag. Kostnaden for kopt el-energi har dkat till ca

6,8 miljoner kronor inklusive moms (exklusive fasta- och overféringsavgifter) nastan en fyrdubbling av
kopt el-kostnad fran foregaende ar. Samtidigt sker en kostnadsékning pa ca 9% kopplat till hojda taxor
fran natagare.

Under aret har vi fortsatt arbetet med avfallshanteringen. Tomningsintervaller och kérlstorlekar f6r aviall
har setts 6ver 1 samtliga fastigheter {Or att anpassa efter behov och om mo6jligt spara kostnader.
Information till vara kunder har samtidigt uppdaterats.

Trygghet

Nytt mal tor 2024 ar taget av styrelsen. Osbybostader AB har som affarside att utveckla attraktiva
bostadsmiljoer hallbart och atfdarsméssigt. Trygghet ér en grundférutséttning for att bostadsmiljon ska
upplevas som attraktiv. Bolaget samarbetar ocksé bland annat med Osby Kommun rérande sociala fragor.
Under 2023 har Osbybostdder AB deltagit 1 det brottsforebyggande arbetet 1 kommunen och detta arbete
fortsatter 2024.

Framgangsfaktorer:

Systematiskt Brandskydd

Trevliga och valskotta utemiljoer
Vil fungerande Tvéattstugor

Alltid Rent och snyggt

Bra Tillgdnglighet

Alltid Valskotta P-platser

Fortsatt Bointlytande 1 BIK

Aktuell Hemsida och sociala medier

Pagaende nyproduktionsprojektet Métaren 6/Fenix har identifierats av bolaget och styrelsen som en
lamplig referensfastighet gillande upplevd fysisk trygghet. Referensfastigheten kan framéver anvindas
som gott exempel och utgangslage [Or fortsatt trygghetsarbete i resterande bestand.

Aven nya “Riktlinjer for Sponsring, Marknadsforing och Samarbete” ger f6rutsittningar for okat
engagemang via f0reningar som bolaget kollaborerar med. Riktlinjerna ger nya, battre och mer
utmanande satt att framja tryggheten 1 véra bostadsomréden. Fokus kommer att ligga pd barn- och
ungdomsverksamheter med lokal koppling till bolaget. Engagemanget ska ha en klar och tydlig koppling
till vara fastigheter och kunder och dérigenom ge ndgot ”mer” tillbaka till oss.

Vart kundundersokningsprogram Lifesteps kommer 10pande att hjélpa oss att verifiera de
trygghetsatgarder som vi utfor 1 bestdndet hos véara kunder.
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Allman information

Marknad/uthyrningssituation

Uthyrnigsldget under 2023 har férsamrats till f6ljd av det allménna ekonomiska laget. Den ekonomiska
vakansgraden uppgick till 3,90% (1,11) vilket &r en fOrséamring med 2,79 procentenheter jaimfért med

2022. I genomsnitt har det varje ménad funnits ca 29 lediga ldgenheter att hyra (sju, 2022). Omflyttning
inom bestandet under 2023 uppgar till 21% i jamforelse med tidigare ar 22%.

Hyror
For bostadslagenheter forhandlas hyreshojningar med Hyresgéstforeningen. For lokaler giller

antingen att de ingdr 1 forhandlingen med Hyresgastforeningen alternativt att de regleras via
index.

Procentuell hojning (%) Medelhyra (kr/m2)

2024 4,99% L 175
2023 3,25 1 118
2022 1,98 1 083
2021 0,75 1 062
2020 1,5 1 045
2019 0,9 1 027

*Hyreshojning 2024 =4,99 % och 3,25 % for objekt med kallhyra

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osdikerhetsfaktorer

Den senaste tidens 6kning av vakanser, drift- och riantekostnader kommer att paverka bolagets
mdojligheter att utveckla verksamheten, renoveringstakten, underhéallsstatus och
nybyggnadsproduktionen.

Osbybostdder AB har redovisat resultat 1 linje med Agarens krav de senaste aren och prioriterar detta dven
i tuffa ekonomiska tider.

Nyproduktionsprojektet Jagaren 8 1 Osby, har under aret f6ljts upp med en uppdaterad energideklaration.
Produktionen omfattas av ansdkt och beviljat energibidrag. Energideklarationen visar pa en avseviért
hogre energiférbrukning dn det krav som det beslutats om. Osbybostider AB har meddelats
aterbetalningskrav fran Lansstyrelsen, for den del som inte lever upp till avsedd energiférbrukning. Felet
ar anmalt inom garantitiden till totalentreprentren och felet omfattas av ABT06 (Allméanna
Bestdmmelser for Totalentreprenader). Eventuella krav pa bolaget kommer att stallas till
totalentreprendren. Besiktningsman och jurist dr informerad om pagdende drende och

fastighetsforsékringsbolaget ar 10pande informerat om laget. Arbetet med felavhjilpande pagér in 1 2024.

Bolaget har de senaste aren gjort en stor satsning pa byggnation och under de senaste fem aren har 64
lagenheter tillforts bostadsmarknaden 1 Osby. De nirmaste dren kommer att prédglas av ett lagre antal. For

2024 galler 10 nyproducerade lagenheter och ett mindre antal tillkommande renoverade lagenheter (fd
[.SS-lagenheter).

All nyproduktion ar “satt pé paus” och forutsidttningarna om det finns mojliga projekt att aktivera fran
projektbanken ses dver l0pande. Notera att startstrackan 1 en uppstart dr respektingivande. Det finns

mojlighet att bygga ytterligare 60-75 lagenheter (i Bolagets projektbank) om de ekonomiska
forutsattningarna foreligger.

3 , h 7‘
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Dessa och kommande nyproduktioner finansieras i huvudsak med 1an vilket 6kar beldningen och darmed
ranterisken i bolagets verksamhet. D& nyproducerade lagenheter generellt sett brukar vara svarare att hyra
ut pa grund av den hégre hyran finns ocksa risk f6r vakanser vilket medfoér minskade intékter.

Aven risken for nedskrivningar méste beaktas. I de flesta av Osbybostdders senaste projekt har det
bokférda virdet fatt skrivas ner 1 efterkommande bokslut da styrelsen efter samrad med bolagets

revisorer bedomt att marknadsvardet har varit ldgre dn produktionskostnaden.
Sammantaget innebér detta att risknivan skruvas upp 1 verksamheten.

Osbybostdder AB och Osby kommun sitter 1 gemensamma foérhandlingar om ett nytt hyresavtal f6r
Soldalen 1 Lonsboda. Utgangslaget ar ett nytt 10-ars avtal dér parternas respektive avtalsinsatser styrts
upp med tydliga gransdragningar. Allt for att ge béttre f6rutséttningar f6r vidare forvaltning av
fastigheten och Osby Kommuns forutsidttningar for leverans av god vardverksamhet.

Osbybostader AB ar ett litet bolag vilket gér bolaget sarbart f6r forandringar. Alla medarbetare behovs
fOr att verksamheten ska fungera pa ett bra sétt. Under sista delen av 2023 har ett par medarbetare
drabbats av langre sjukskrivningar. Verksamheten séitts pd prov och tillfalliga 16sningar méaste tas in for
att kunna leva upp till normal driftstandard.

Anviindande av finansiella instrument

Osbybostader AB reglerar anvdndningen av finansiella instrument genom, av styrelsen beslutad,
finanspolicy som f6ljer av Osby kommuns beslutade finanspolicy. Malet med bolagets finansverksamhet
ar att all upplaning skall ske till sa lag kostnad som mé6jligt och de egna medlen skall placeras sa att god

avkastning erhalls. Férdelningen mellan fasta och rorligt 1an f6ljer var finanspolicy och ér ca 70/30
procent med olika réntebindningstider.

Finansverksamheten ska drivas si att:
-Bolagets betalningsférmaga pa kort och lang sikt sékerstélls.

-Risker halls pa en mycket lag nivd och med sikerhet och effektivitet utan spekulativa inslag.
-Kapitalanskaffning och kapitalanvdandning i bolaget blir effektiv.

Med hansyn till de riskbegransningar som anges i finanspolicyn dr méalsattningen att uppna bédsta mojliga
finansnetto for bolaget.

De rantebdrande skulderna bestdr av 32 1an och uppgick vid arets slut till 335 Mkr. Alla 18n har

marknadsmassig rénta och har upptagits hos kreditinstituten Spintab, SBAB och Kommuninvest med
kommunal borgen eller pantbrev som sikert.

Riskbedomning

Den genomsnittliga skuldrantan f6r 2023 exklusive kommunal borgen uppgick till 2,50 procent
(1,19). En ranteforindring om en procent pa den andelen av ldnen med rorlig rinta

(30 procent av nuvarande lanestock) ger en genomsnittlig arlig ranteeffekt om +/- 1 053 tkr.
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Andra icke-finansiella upplysningar

Styrelsen
Styrelsen utses av kommunfullméktige i Osby kommun for tiden fran den ordinarie bolagsstimman som
[6ljer narmast efter det att val till kommunfullméktige forrattats, intill slutet av den ordinarie

bolagsstdmman som féljer efter nésta val till kommunfullméktige. Styrelsen har under 2023 bestétt av
fem ledamoéter och fem erséttare. Styrelsen hade atta sammantridden under 2023.

Thomas Poppe (M) Ordférande Lennart Hansson (S) Erséttare

Johnny Ahlgvist (S) Vice ordfOrande Bengt Larsson (M) Ersittare
Kenneth Nordqvist (SD) Ledamot Bengt Ake Holmgren (S) FErsattare
Catharina Ohlsson (C)  Ledamot Hans Persson (SD) Ersattare
Karin Augustsson (S)  Ledamot Martin Kroon (KD) Erséttare
Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte rakenskaper samt styrelsens och verkstéllande
direktorens forvalining utses av bolagsstamman en revisor med erséttare.

Revisorns uppdrag galler till slutet av den ordinarie bolagsstaimman som halls under det fjarde
rakenskapséret efter revisionsvalet. Auktoriserad revisor for innevarande mandatperiod ar
Huvudrevisor Daniel Lantz Ernst & Young och revisorssuppleant Thomas Hallberg. Tva
fortroendemannarevisorer (lekmannarevisor) ar utsedda av kommunfullmaktige 1 Osby kommun
under samma forutsattningar som styreisen.

Fortroendemannarevisorer:
Margot Malmqvist (S) fortroendemannarevisor

Per-Ola Stensson (C) fortroendemannarevisor

Organisationsansiutning
Osbybostidder AB ar anslutet till Sveriges allménnytta, arbetsgivarférbundet SOBONA,

andelsforeningarna Skanehem och HBV (Husbyggnadsvaror).

Bolagets dndamal
Styrelsen intygar att verksamhet 2023 bedrivits 1 enlighet med det faststdllda andamdlet tor Osbybostader

AB och inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Agarforhillanden
Osbybostader AB ar ett allmannyttigt fastighetsbolag som till 100 procent dgs av Osby kommun.
Agaren har under 2023 hallit en ordinarie bolagsstamma.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 63 965 59 651 56 112 54 420 53 507
Balansomslutning 446 199 453 620 422 901 320 653 323712
Avkastning pa eget kap. (%) -0,8 6,9 30,6 7,3 8,8
Avkastning pd totalt kap. (%) 1,9 2,4 6,7 2,3 2,6
Soliditet (%) 19,2 19,2 19,8 19,3 19,1
Kassalikviditet (%) 147,5 181,6 304,9 2139 2532

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viarderingsprinciper.

Avkastning pé totalt/eget kapital och soliditeten forbéattrades i bokslut 2021 pga. effekt av

forsakringsersdttning om 22,5 mkr och utrangering av nedbrunnen fastighet Métaren 6 1 Osby om 3,6
mnkr,

Avkastning pa totalt/eget kapital {6rsamrades dr 2020 pga. nedskrivning om 2,5 mnkr (Soldalen/Gjutaren
20 1 Osby) och med 3,7 mkr (Korgmakaren 10 i Osby) 1 bokslutet 2018.

Avkastning pa eget kapital exklusive nedskrivningar uppgick till 10,9 % i bokslutet 2020 och till 16,1 % 1i
bokslutet 2018.

Avkastning pa totalt kapital exklusive nedskrivningar uppgick till 3,1 % i bokslutet 2020 och till 3,9 % i
bokslutet 2018.

Soliditet exklusive nedskrivningar uppgick till 19,9 % 1 bokslut 2020 och 18,7 % i bokslutet 2018.

Den genomsnittliga skuldrantan 2023 var 2,5 (1,19) procent exklusive erlagd kommunal borgensavgift
(0,5 procent), vilket innebir en 6kning mot féregdende ar med 1,31 procentenheter.
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Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 26 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning™
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 000

12 (25)
Reserv- Balanserat Arets Totalt
fond resultat resultat
5 146 29 820 3 699 04 665
3 699 -3 699 0
-640) -040
94() 940
5 146 32 879 940 64 965

*Utdelning till dgaren enligt §3 Lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag

(Allvillagen).

Firslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
utdelas enligt Allvillagen §3
i ny rakning overfores

32 879 320
940 084
33 819 404

904 300
32 914 604
33 819 404

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav
verksambhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intiakter
Nettoomsattnung
Ovriga rorelseintédkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldgegningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

- /Jf(

2023-01-01
-2023-12-31

63 965
2 440

66 405

-35 253
-10 461

-12 445

-38 159
8246

381

-9 316
-8 935
~-689

2 050
1361

-421
940
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2022-01-01
-2022-12-31

59 651
33Y
60 010

-30 660
-9 704

-10 015
-21

-30 400
9610

1 073
-4 685
-3 612

5 998

-23
S 975

-2 276
3 699
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Balansrikning Not
Tk

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 5
Inventarier och maskiner 6
Pagiende nyanliggningar avseende materiella

anlaggningstillgangar 7

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8
Andra langfristiga fordringar 9

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank 10
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12~31

385 445
832

24 170
410 447

40

211
251

410 698

352
352

773

1 511
1 489
653
23 260
27 686

7 463
35 501

446 199

14 (25)

2022-12-31

357 738
1 051

45178
403 967

40
194
234

404 201

437
437

F5

O

1 130
504
23777
23 946

23 040
49 423

453 624
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 26 000 26 000

Reserviond 5 146 5 146
31 146 31 146

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 32 879 29 820

Arets resultat 940 3 699
33 819 33 519

Summa eget kapital 64 965 64 665

Obeskattade reserver 11 26 182 28 232

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 12 4 085 3 664

Summa avsittningar 4 085 3 664

Langfristiga skulder 13, 14

Skulder till kreditinstitut 327 047 330 086

Summa langfristiga skulder 327 047 330 086

Kortfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 7 607 7 138

Leverantorsskulder 6 570 12 015

Skulder hos koncernforetag 2 695 1 526

Ovriga skulder 358 294

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6 690 6 004

Summa kortfristiga skulder 23 920 26 977

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 446 199 453 624
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagiende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstiligangar
Forsidljning av materiella anlaggningstillgdngar
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar
Erhallna investeringsstod

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets sluat

Not

135

) W

wlf

16

2023-01-01
-2023-12-31

-689
12 445

-359

11 397

83
-332
-782

-4 696
905
6 577

-21 340

-17
2414
-18 943

5 000
-7 571
640
-3 211

-15 877
23 040
7 463
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2022-01-01
-2022-12-31

> 998
9 855
288

16 141

47
-116

1 267
6 596
-298
23 637

-60 866
127

99
7007
-33 633

28 961
-9 790

-319
18 852

-11 144
34 184
23 040
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintdkter redovisas i1 den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror redovisas
1 balansrakningen som fOrutbetalda intakter. Ovriga intdkter redovisas enligt god redovisningssed.

Ersattning 1 form av rdnta redovisas som intakt ndr det ar sannolikt att foretaget kommer att {a de

ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nir inkomsten kan berdknas pé ett
tilltorlitligt sétt. Ranta redovisas som intédkt enligt den sa kallade effektivrantemetoden.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Nar det finns en indikation pa att en tillgangs
varde minskat gors en provning av nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinnningsvirde som ar
lagre an det redovisade viardet skrivs den ned till atervinningsvirdet. Vid bedomning av
nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pé de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara

kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare skrivits ned gors per varje balansdag
en provning av om aterforing bor goras.

Avskrivning sker linjart Over den f6rvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme/grund . 100 ar
Fasader, yttertak, yttre ytskikt 50 ar
VVS-installationer 25-50 ar
Innervaggar 50 ar
Hissar 25 ar
Elinstallationer 40 ar
Inre ytskakt 20 ar
Fiberinstallationer | 30-40 ar
Ovrigt 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anlagegningar Sar
Inventarier, verktyg och installationer S ar
Datorer 3 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10-235 ar
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget l&nar kapital kostnadsfors i resultatrikningen 1 den period
de uppstér.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort i

stort sett alla risker och f6rméner som &r f6rknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kortfristiga placeringar
Vardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskatiningsvirde och 1 efterfoljande varderingar i enlighet med ldgsta véardets princip till det 1agsta av
anskatiningsvérde och marknadsvirde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten pertodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansriakningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgadngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprivning av finansiella anldiggningstiligangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestdende och provas
individuellt,

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Varulager
Varulagret har virderats till det lagsta av dess anskaffningsvéarde och dess nettoforsaljningsvarde pa

balansdagen. Med nettoforsiljningsvirde avses varornas berdknade forsdljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt [0r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsdr till {6]jd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gédllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
torandringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag

redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skatteméassiga
overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstalida avser alla former av ersédttningar som féretaget lamnar till de anstéillda.
Kortiristiga ersattningar utgors av bland annat 10ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller informell {6rpliktelse att betala ut en ersattning till £f6ljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdittningar till anstillda efter avslutad anstillning

[ foretaget finns endast avgifisbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer

dar taststallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utéver dessa
avgilter.

Utgitter for avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ér noterade pd en marknadsplats och har
en kortare l0ptid an tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Balansomslufning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pd eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {0r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillaimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedéomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gOrs. Uppskattningar och bedomningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vardena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna

innebara en betydande risk f6r en vasentlig justering av redovisade varden 16r tillgangar och skulder
under nasta rdkenskapsar.

Not 2 Medelantalet anstallda
2023 2022

Medelantalet anstillda 17 16
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Not 3 Réantor och utdelningar

21 (25)

2023 2022

Erhallen ranta 381 276
Kommunal borgensavgift -1 617 -1 516
Erlagd réinta -7 699 -3 168
Forsiljning tonder 0 797
-8 935 -3 611

Not 4 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Aterféring av periodiseringsfond 2 000 0
Avskrivning utdver plan 50 -23
2 050 -23

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggningar

2023 2022

Ingaende anskaffningsvirden 498 028 424 234
Ink&p 0 289
Omklassificeringar 42 174 78 601
Investeringsstod -2 414 -5 096
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 537 788 498 028
Ingaende avskrivningar -128 027 -118 415
Arets avskrivningar -12 052 -9 612
Utgaende ackumulerade avskrivningar -140 079 -128 027
Ingaende nedskrivningar -12 264 -9 764
Omklassificeringar 0 -2 500
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -12 264 -12 264
Utgaende redovisat virde 385 445 357 737




Osbybostader Aktiebolag
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Not 6 Inventarier och maskiner

Ingdende anskafiningsvarden
Ink&p
Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

5 589
174

0
5763

-4 538
0

-393
-4 931

832

22 (25)

2022

5 385
310
-106

5 589

-4 188
33
-403
-4 538

I 051

Not 7 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgidngar

Ingdende anskafiningsvarden
Ink6p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 8§ Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskafiningsvéarden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

fO

g )
ol ﬂ‘f{”zﬂ; d

P
e

ff.tﬁﬁ""?.f

2023-12-31

45 178
21 166
-42 174

24 170

O
0
0

24 170

2023-12-31

40
40

40

2023-12-31

194

82
-65
211

2022-12-31

05 423
59 520
=79 765

45178
-2 500

2 500
0

45 178

2022-12-31

40
44

40

2022-12-31

208

83
-99
194

194
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Not 10 Kommunkoncernkonto

2023-12-31
Beviljad kredit pa kommunkoncernkonto uppgar till 4 000
4 000
Not 11 Obeskattade reserver

2023-12-31
Periodiseringsfonder 3 500
Overavskrivningar 182
Ersattningsfond 22 500
26 182

Not 12 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31
Ingaende varde 3 664
Temporira skillnader hanférliga till byggnader 421
Utgaende viarde 4 085
Utgaende redovisat viirde 4 085

Vid berdkning av uppskjuten skatt har en skattesats om 20,6 % anvints.

Not 13 Langfristiga skulder
Samtliga banklan forfaller till betalning inom fem ar efter balansdagen.

Not 14 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 327 047
327 047

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 607
7 607

Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31
Avskrivningar 12 445
Resultat vid forsaljning/utrangering av anlédggningstillgngar 0
Ovriga poster 0
12 445

23 (25)

2022-12-31

4 000
4 000

2022-12-31
5 500
232

22 500
28 232

2022-12-31
1 764

1 900
3 664

3 664

2022-12-31

330 086
330 086

7138
7138

2022-12-31

10015
-75
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Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavanden

Mot 17 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

74061
7 463

2023-12-31

47 307
47 307
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2022-12-31

23 036
23 040

2022-12-31

50 307
50 307
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Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa drsstamma for faststéllelse.

Osby, 2024-03-01

Vs (@J” %@/}/ ///%//Z

Thomas Poppe - Johnny Ahlgvist
Ordférande
Y
., * ] ;5
Kenneth Nordqgvist Karin Augustsgon

Catharina Ohlsson

Verkstallande direktt')r

VAr revisionsberittelse har limnats £ F / 2, - 9 T 9 _L
Ernst & Young Aktiebolag

S0 e

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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Building a hetier
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Osbybostader Aktiebolag, org.nr 556483-4751

Rapport em arsredovisningen

Lvtalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Osbybostader
Aktiebolag fér rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rativisande bild av Osbybostédder Aktiebolags finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen.
FOrvaitningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tilistyrker ddrfdr att bolagsstamman faststdlier resultat-
rakningen och batansrakningen.

Grund for usialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing ¢(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enliat dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Osbybostader
Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelzens och verkstéiflande direlkibrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
staltande direktbren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direkttren f6r beddmningen av bolagefs faor-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehatler
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti f6r att en revision som uti6rs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vasentfiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6r-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

vy

& pember firm of krast & Youny Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professioneilt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under
nela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
adrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsentiga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter dr hiigre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
missiag, ettersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, tarfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betvdelse far var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [@mpliga med hansyn till om-

standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drarvienslutsats omiampligheteniatt styrelsen och verk-

stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhdmiade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdtteisen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet 16r revisionsberatielsen.
Dack kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
balag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet | arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

g forfatcningar

“: Urtalanden

& Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
EI; revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-  for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
= ning av Osbybostader Aktiebolag for rakenskapsaret 2023  alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
E:E% samt av forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst  kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
i

eller forlust.

Vi titistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigi
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamoOter och verkstdllande direktéren ansvarsirihet for
rékenskapsaret,

Grund 7or uctalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Osbybostader
Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verfisiallande direlitbrens ansver

Def ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn Lill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande
direktoren ska skota den [opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras
| Overensstammelse med {ag och for att medelsfdrvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvear

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betradffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underlagen for detta f6r atf kunna
bedOdma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Osby den 27 mars 2024

Ernst & Young AB

IO

Daniel Lantz
Auktoriserad revisor
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