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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen for Bjorn (Sweden) Propco 1 AB avger hdrmed foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fast egendom. Bolaget dger fastigheten Arendal 1:8 i

(Goteborg,
Bolaget har inte haft nagra anstiillda och ndgra l6ner eller ersittningar har inte betalats ut.
Féretaget har sitt site i Stockholm.

Foretagets moderforetag dr Bjorn Sweden Bidco 2 AB, org nr 559237-7914 med site i Stockholm,
som #ger samtliga aktier i foretaget.

Visentliga handelser under rikenskapsadret

En ny hyresgiist har i december 2021 flyttat in och fastighetens lokaler har ddrmed varit uthyrda till
100 % under rikenskapséaret.

Under rékenskapsaret har Ryssland invaderat Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en
direkt paverkan pé foretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget féljer hindelseutvecklingen.
Kriget har indirekt bidragit till en hig inflation under 2022 med stigande rédntor och stigande
energipriser. Detta har dock e vésentligt paverkat foretagets stidllning och resultat.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 12 988 1158 11 164 10 964
Resultat efter finansiella poster tkr 4 473 -15 318 6 693 1 819
Soliditet Y% 11,6 6,0 18,7 10,9
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang enligt
taststilld balansrikning
Aktiedgartillskott

Balanseras i ny rdkning

Avskrivning pa uppskrivning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star f6ljande forlust:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Balanseras i ny rikning

Totalt

Aktie-Uppskrivnings-

kapital

50

-

fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

-12277

12 277

9222
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Totalt

8 385

-11 206 984
9221913

-1 985071

-1985 071

17607

Betrdffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterf6ljande resultat- och

balansridkning, samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

BOkShltSdlSp(}Sltloner
Mottagna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skm:tgpﬁ arets resultat

Arets resultat

-2022-12-31

12 988

12 988

-1 760
-2 309

-2 728

-6 797

6 191

171

-1 889

1718

4473

4749

4 749

9)
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2021-01-01
-2021-12-31

1 158

1158




Bjorn (Sweden) Propco | AB 5(11)
556897-3766

e~} Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

= Tillgangar

@ Anliggningstillgangar

b Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 129 156 131 849
Inventarier, verktyg och installationer 381 0

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 6 0 377

Summa materiella anldggningstilleangar 129 537 132226

.

Finansiella anldggningstillgangar _ . o
Fordringar hos koncernforetag 7 945 872

Summa finansiella anldggningstillgdngar 945 872

Summa anliggningstillgangar 130 482 133 098

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Fordringar hos koncernforetag | 10 236 5303
Ovriga fordringar 2010 1 304
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1941 2248

Summa kortfristiga fordringar 14 187 8855

Kassa och bank
Kassa och Bank 6 686 633

Summa kassa och bank 6 686 633

Summa omsittningstillgidngar 20873 9488

Summa tillgangar 151 355 142 586
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LeverantGrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

30
19 542

19 592

-11 207
i

-1 985

13 854

113 854

0
14 543
0
1621
3 730

19 894

151 355

6(11)

2021-12-31

50

19 858

19 908

754
w2 XTT

=11 523

8§ 385

113 854

113 854

1 490
17282
088

0
587

20 347
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
("K2")

Koncernfarhillanden |
Ffjl‘etaget's moderf"ﬁretag ér Bj orm Sweden Bidce .2 AB org nr 5’59237 "’7914 med séte i S’teckholm

mgar 1 koncernen Blackstone Pmperty Parmers Eur@pe Bolaget 01nfattas av den
koncernr edowsmng som avldmnas av koncernforetaget Blackstone Property Partners Europe
Holdins S.a.r.l (Luxembourg) varfor nagon koncernredovisning inte upprittas i enlighet med

undanlagsregeln i Arsredovisningslagen 7 kap 2 §.

Ett moderﬁ)retag som med stéd av forsta stycket inte sjdlv har uppréttat nagon koncernredovisning

ska ge in det 6verordnade moderforetagets koncernredovisning och koncernrevisionsberittelse till

1eg1strer1ng51nynd1 gheten enhgt 8 kap 3 3a och 3(: §§ Reglstrenngsmyndlgheten ska pa det satt

Ieglstl ermgsmyndz gheten Fmelagga model fmetaget att ge inen bestyi*kt ovelsaﬂnmg tl.“. svenska
Ett sadant folelaggande ska beslutas om nagan begal det Om mederfmetaget i fa'll det hade

denna och koncemrewsmnsbex attelsen t1ll teglstrenngsmyndlgheten ska det som i namnda

paragrafer sdgs om att handlingarna ska hallas tiligangliga i1stéllet tillimpas pa det Overordnade
moderféretagets koncernredovisning och koncernrevisionsberittelse.

Fordringar och skulder
Fmdrmgal‘ och skulder har virderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de

-avskl wmngal och eventuella nedskl wmngal

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvirdet med avdrag for berdknat restviirde om detta
bedéms visentligt. Avskrivning sker linjért 8ver den forvintade nyttjandeperioden. Féljande

avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtékter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster _ | _ _
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet _ o -
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning,

Not 2 rﬁ-vl‘ig‘a’ riinteintikter och liknande resultatposter

2022-12-31  -2021-12-31

Varav frén koncernforetag > 2
Ovriga rénteintékter och liknande poster | -162 0

-171 -2

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2021-12-31

Varay till koncernfGretag -1 648 -1 665

Ovriga réintekostnader, valutadifferenser 241 -1712

-1 889 3377
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Upplysningar till balansrikningen

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskafiningsvérden

[ngdende avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
- Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende uppskrivningar
Redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och mstalationer

Utgédende anskaffningsvérden
- Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Utgdende uppskrivningar

Redovisat varde

134 133

21 652
-2 378

-24 030

19 369
-316

19 053

129 156

2022-12-31

416

r—— ' — e

416
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2021-12-31

134133

134 133

19274
-2 378

=21 652

19 684
-316

19 368

131 849

2021-12-31

|

S | © |
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Not 6 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden
-Inkdp

- Arets aktiveringar

- Omklassificeringar

Redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
- Tillkommande fordringar

Utgaende anskaffningsvirden

Not8  Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem
ar efter balansdagen

2022-12-31

307
1 148
-416
-1 109

0

| D

2022-12-31

872
73

945

945

2022-12-31

113 854

2021-12-31

0

377

377

2021-12-31

0
872

—ber- T

872

2021-12-31

113 854
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Not 9 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31

Belopp vid drets ingéng 19 858 20 174
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -316 -316

Belopp vid arets utgang 19 542 19 858

Anliageningstillgdngarnas utgdende bokforda virde exklusive uppskrivningar uppgar till 110 104
tkr (112 481 tkr).
Not10  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut

Bolaget planerar att fusioneras under 2023 med sitt moderbolag Bjorn Sweden Bidco 2 AB, org nr
559237-7914.

Not 11 Stallda sidkerheter

Jean-Fra) } j-@g-is;-- Bossy
Styrelseledamot, Ordf6rande

2023 6 24

Vér revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har angivits den

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi hiar utfort en revision av érsredovisningen fér Bjorn (Sweden)
Propco 1 AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
mec?i ér-s-re-dwi's-niﬂgslagen och 'ge-r -'en-i all-a véisent’!iga a-vseendezn
stailnmg_ par den 31 d._ecemberQ_O_Z?_

och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen dr fdrenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen: enllgt International Standards on Auditing
(iISA) 6ch god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ahisvar. Vi dr
o'ber-oende*i fﬁrh*éll'aﬂ*de t-i'll Bjﬁm '(Swed e-m) *Piropm-'l AB enligt god

an da_ma.l;s_e.nhga- SOM .gruﬂ-d_fﬂr vara ut-ta.l.aﬂ-d en.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {Or den interna
kontroll som den bedBmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

bed_@mn_mgen av b_olagets furmaga att fﬂ_rtsat_ta verksamheten_._
Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
an"faga-n-det 'G'm--fmrt-satt d'r-ift A’ntaga nd et-@rﬂ f-rarts-a't"t dri'ft-

uerks_a-m h-e-te-rs-f

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig.grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehallernagra vasenttiga
felaktagheter yare Sig dessa beror pa eegentllgheter eljl.e_r misstag,
u-tt_a:lagﬂ;d en .-._.Ri;rn!__l;g;--s.a kerhe taren -hm;g_:.ggr-a-d av sa ldzerh-s.-as-tj men dr
ingen garanti for att enrevision-som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommier att upptacka en vasentlig
felaktighet orm en 'sé“dan ﬂn ns. 'F-el-akt'i-ghefter ka-n u-ppsté pé grund
44 tiétehtiphs

enskilt eller t{_lls.a mmans r_im_l..i.g.en kan .f.@.rva ntas paverka d.e.

ekannmi-SR'a besI-u-'t---s-o-m-'anzué-n dare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:;

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasenthga

felakt;gheter i arsredowsnmgen vare sig dessa berorpd
-oegentllgheter eller mlﬁstag, .utfr:}rmar och utfczr

..tnh-a;mtar re-ws.ronstae.w-s SOm &r t.lllraak.llga @ch anda mél.s-erzl'i:ga
’f'ufjr !att ut’g-ﬁr"a en grun'd- f‘ﬁi'r'véra utt'a'l-ant'::l*en- F{"s-'ken f-ijr 'a'tt“iﬂ'te

.e.fte rsorm -Qegeﬂtligheter -k.a f !-nnefa tta a_ger;a ﬂd&: | ma sk.ap;_,.
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffarvioss en forstaelse av den del av bolagets interna

..ka-n-tra-l'l'som 'ha'r hetyd e'ESE f@r vé 'r're\fi'siﬁn ﬁjr att uﬁt}rmB
_ﬁmstand.aghetema, men inte fo.r att .uttala 055.0M
effektiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppsiattningari
redovisningen och til;i:hﬁra_n_d;erupp-lysn_i_ngan

anta gandet..@m fartsatt .d.rif.t md. uppratta nd et av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fﬁ-rm-é'ga- att-‘fﬁr’cséitta verksamheten- -'O-m-vi drar s-Iu-’cﬁsa‘:tﬁE—:-'n att
re_w-s.iG..ms_berattelszen_ fasta upp mé r_k.s_amheten p_a
upplysninigarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller,.om sadana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
daturmet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
elter forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefuiia jakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som viidentifierat.




e S oy

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisninger har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bjorn (Sweden) Propco 1 AB
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt

tedamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi harutfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ir oberoende | forhallande till Bjorn (Sweden) Propeo 1 AB enligt
god revisorssed i Sverige-och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har infidmtat dr tillréckliga och
andamalsenliga sorm grund for vara uttalanden:

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ‘och stallning T 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ech forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annatatt
fortlopande bedéma holagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utférmad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter |
avrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen-av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av:sdkerhet kunna bedéma omnagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagitndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kanféranleda ersattningsskyldighet mot
" bolaget, eller

e pandgot annat satt handiat i strid me.d..aktiebolags[agm
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
attmed rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerbet, men ingen garanti for
atten revision somutférs enligt god revisionssed i Sverige alltid:
kommer att upptacka.atgarder ellerfOrsummelsersom Kan
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Bjorn-(Sweden). Propco 1 AB
prganisationsnummer $56897-5766
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Som eri del aven revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fériust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunktirisk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder; omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse f&r bolagets situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra tdrhallanden
som arrelevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Harald ) agner
Auktoriserad revisor



