Arsredovisning

for

Orgnr 556990-6026

Rakenskapsaret

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i BRO Ornis 1:17 AB intygar att resultatrikningen och
b_al ansrikningen i drsredovisnin gen har faststallts pa arsstamina den 14 maj 2024.

Arsstdimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens

-035-15

Sven Stork




Resultatrdkning
Balansridkning
Fordndring i eget kapital
Kassaflodesanalys

for

556990-6026

Rékenskapsdret

Innehallsforteckning

Forvaltningsberitielse

Noter

Transaction 09222115557516949684 (¥} Signed HJ, §S
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Org.nr 5356990-6026

Styrelsen for BRO Ornis 1:17 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovi‘sn-ingen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmant om verksamheten

Reglonens fastlgheter ar belagna i Stockholmsomradet Betraffande bolagets resulta‘t och stallhmg
hénvisas till nedanstdende resultat- och balansrékning.

Foretaget har sitt sédte i Stockholm.

Omviirldsliget

Den allman‘t hoga mﬂatmnstakten samt 1ar1teh0]n1ngar har haft paverkan pa marknaden med

SItu.atl.on.

Agarforhillanden

Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Brostaden Invest AB, org nr 556689-9794 med siite i Stockholm och

ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i Goteborg,
Sverige.

Fﬁrslﬁg ﬁ'll vinstdisposiﬁon

balanserad vinst 61 385 739

arets vinst 4534 871
65 920 610

disponeras s4 att
1 ny rdkning Sverfores 05 920 610
65 920 610

Fm etagets lesultat och Stallnlng 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt

Transaction 09222115557516949684 (&3}  Signed HJ, S5
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Org.nr 556990-6026

Resultatriknine Not 2023-01-01 2022-01-01
o 2023-12-31  -2022-12-31

Tkr

Hyresintékter 2 29 931 21 349
Ovriga intikter 0 179
Driftskostnader -3 357 -2 755
Underhéll -249 -250
Fastighetsskatt -1 180 -616
Uthyrning och fastighetsadministration 3.4 -726 -466

Driftsdverskott fore avskrivningar 24 419 17 441
Avskrivningar 5 -0 383 -4 989
Rorelseresultat 15 036 12 452
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter 6 5 6
Finansiella kostnader 7 -7 376 -6 620

Summa resultat fran finansiella poster -7 371 -6 614

Resultat efter finansiella poster 7 665 5 838

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

5712

-1 177

4535

1489
7327

-1 509

5818

Transaction 09222115557516949684 é} Signed HJ, S5




Org.nr 556990-6026

Balansriakn
Tkr

ng Not 2023-12-31 2022-12-31

Forvaliningsfastigheter 10 “2 1> 305 760
297 553 305 760

Summa ankiggningstillgangar 297 853 305 760
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

f)w.i.ga..ford;ringa;r 7 248 6 253

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 853 7412
14 101 13 665

Summa omsittningstillgangar 14 101 13 665

SUMMA TILLGANGAR 311 654 319 425

Transaction 09222115557516949684  §

3} Signed HJ, S
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Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Kortfristiga skulder

IeverantOrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Transaction 09222115557516949684
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11
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13

14

=) Signed HJ,SS

2023-12-31

50
50

61 386

4 535
65921

65 971

12 269

3876

209

220 847
692

2 554

5 236
229 538

311 654
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2022-12-31

2 698
2 698

218

237 840
634
1038

6 145
245875

319 425
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Org.nr 556990-6026

Rapport over forindr

Thr

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Ingdende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

kapital

50

50

S0

Balanserat

resultat

55 568

5818

61 386

61 386

4 535

65 921

Summa

eget kapital

55618

5818

4 535

65 971

Akﬁekapitalet var vid’ rakenskapsérets utgéng férdelat pé’i 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvérde

kapital.
kapital i

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
T111 aktleagama fér endast utdelas sa mycket att det .efter utdelmng ﬁnns full tackmng for bundet

som verksamhetens art omfattmng OCh rlsker staller pa stmleken av det egna kapltalet och bolagets och

Transaction 09222115557516949684

koncernens konsahdermgsbehev likviditet och stéllning i ovrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av &rsstimman.

Signed HJ, 58
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Org.nr 556990-6026

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
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Tke -2023-12-31 -2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Driftséverskott

Erhéallen riinta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérandring av kortfristiga fordringar
Foérdndring av leverantrsskulder

24 419
5
7 376

17 048

782

17 441
6.

-6 620
-416

10 411

49 777
146

Eordndring av kortfristiga skulder -15 983 1 488
Kassaflode frian den lopande verksamheten 275 61 822

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 ny-, till- och ombyggnationer 1175 67377
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 175 -67 377

Finansieringsverksamheten
Mottagna koncernbidrag 900 § 585
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 900 5555

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 0 0

=
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Org.nr 556990-6026

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

BRO Ornis 1:17 AB #r ett heldgt dotterbolag till Brostaden Invest AB, org nr 556689-9794 med séte i
Stockholm och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med
site 1 Goteborg. Castellum AB ér noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och rekommendationen frin
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning fér juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattmngar

For att upprétta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bed@mnmgar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, intidkter och
kostnader samt Ovrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bedoms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra térutséttningar féreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedomningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastlgheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

Intikter

Hyresintikter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intikter frin operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och perlodlseras linjdrt 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintéikterna ingar tilligg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som férutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, perlodlseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion f6r successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte toreligger sérskilda villkor
i kdpekontraktet. Ranteintikter och 6vriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hdnfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
ﬁnanswll kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och férdelas 1 resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt.

Transaction 09222115557516949684




1 £
N O O

AT

Y it WL Gt G
-~
ik " et e e s W sl

o s B e S
A i A

BRO Ornés 1:17AB i m cmmm P semsiesmas gmen S 9(16)
Org.nr 556990-6026

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pd temporira skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade vérde och dess skatteméssiga virde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag
o6rs dock for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgor tlllgangsforvarv I bolaget forehgger temporara sklllnader avseende forvaltnmgsfastlgheter
-de;t ar ‘t_mhgt att. framtlda skattemﬁsmga over_skott _kemmer att .ﬁrmas tlllgan_ghga v_1_lka kan nyt‘g_as mc}t
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pé skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde. Foridndring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomf6rda bolagsforviérv som tillgangsférvéry, innebirande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvstillfillet inte finns upptagen i balansrdkningen.

Aktuell skatt

Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig frén det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja:
skatteméssiga avskrivningar pé fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga
- skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
befintliga underskottsavdrag

I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och férméaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna 16r mntékter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréttsavgélden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget dr leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrikningen linjért dver leasingperioden.

Fﬁrval'tningsfasﬁgheter

vardestegrmg eller en kombmatmn av dessa snarare dn f"or anvandnmg 1 eget faretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjénster eller for administrativa &ndamaél samt f6r forséljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets #dgda eller via tomiréttsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid férvidrv och forsiljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor 1 kopekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvérde med tilligg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbattrar den
ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten i férhallande till den niva som gillde di den

ursprungligen anskaffades.

Transaction 09222115557516949684
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Org.nr 556990-6026

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende fOrvaltningsfastigheter baserat pa historiska

anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och firdigstillda tillgdngar berdknas avskrlvnmgar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstéllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skattemiissigt gdrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlspande. Om en sddan prévning
indikerar att det redovisade virdet &verstiger tillgngens &tervinningsvirde, vilket &r det hogsta av
verkligt vidrde minus fOrsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till

'ﬁtel vinniﬁgsvﬁrdet Ny’ttjandevardet mats som forvantat framtlda dlskontera‘[ kassaﬂf:i'de

nedskrwmng med anl ag for de a.vdrag for avskrwmngar som skullﬁ g]orts om nedskrwnmg ej skett I de.
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterféringen 1
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
aterféringen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterformgsbehov stdms
vid vatje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pd stérre virdef6réndringar finns, varje fastighets

bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvdrdering utifrdn nuvdrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, dndamaél, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument . . . N _ o
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordl ingar, wrlga forch mgar och lanefardrmgar samt bland skuldema leverantorsskulder ovrlga

anskaffmngsvarde med tillagg fer transaktlonskosmader Efterfoljande redowsnmg sker dalefter
beroende pa hur klasmficermg ske‘tt enllgt nedan F manswlla transaktloner sasom 111-- och utbetalnmg av

pa kontof“orande banks bokf‘érmgsdag “En ﬁnansml] tlllgang tas bort fran balansrakmngen nér
rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld

tas bort fr&n balansrdkningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utslidckts.

Likvida medel _ _ -
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Transaction 09222115557516949684
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Org.nr 556990-6 026

Fordringar

Vérdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsws till
anskaffningsvérde och i efterféljande varderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det l4gsta av

anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Skm’dér

11kv1ddagen och upptas tlll upplupet anskaffmngsvarde Upp]upna ej betalda ranter ledowsas under'
posten upplupna kostnader Skuld redowsas nér motparten ha.r presterat och avtalsenlig skyldlghet att:

mo‘ttaglts Leveran‘tc)rsskulder ech andra mrelseskulder med kort Iéptld redov1sas tlll nommellt varde
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
Okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intékt medan ldmnad Llitd_efl;niﬂg redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istéllet for huvudregeln. Detta innebér att koncernbidrag redovisas dver
resultatrikningen som en bokslutsdisposition och inte §ver eget kapital. Effekten av bytet har medfort att
eget kapital dr ofordndrat avseende historiska siffror men att koncembldraget och skatteeffekten flyttats
fran Eget kapital till resultatrikningen i jimforelsesiffrorna. D4 inga visentliga effekter uppstatt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip uppréttats.

Avséttningar

Avsittningar dr skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrdkningen nér det finns ett atagande till f6]jd av en intréffad hindelse och det &r troligt att ett
utﬂode av resurser krdvs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

w.bl 1kema skulder t111 koncemf“oretag respektwe ran‘tek()stnader kencernff)retag Vldare sker'
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kiassaﬂﬁdesan alys

}usteras for transaktloner som inte medfort in- eller utbetalnmga.r under perloden samt for eventuella
intdkter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

3] Signed HJ, §S
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2023 2022

Avtalade hyresintédkter ar 1 25 924 23315
Avtalade hyresintdkter ar 2-5 88 162 76 849
Avtalade hyresintékter senare dn 5 ar 26 338 36 136

140 424 136 300

Not 3 Ersiittning till revisorer _ , ,
Kostnaden for revision har redovisats 1 Castellum Stockholm AB.

Not 4 Personal och styrelse .
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner har ¢} utbetalats.

Négon ersittning till styrelsen har ej utgétt.

Not 5 Avskrivningar
2023 2022

Avskrivningar pa byggnader 1 905 1403
Avskrivningar pa byggnadsinventarier 2777 2403
Avskrivningar pa markanlédggningar 4236 779

Avskrivningar p&d markinventarier 465 404
9 383 4 989

Not 6 Finansiella intikter
2023 2022

Rénteintdkter externt 5 &

Transaction 09222115557516949684 €&}  Signed HJ, SS
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Org.nr 556990-6026

Not 7 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernitretag 7372 6617
Réntekostnader externt 4 3
Summa finansiella kostnader 7 376 6 620

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av 6veravskrivningar -2 853 4067
Erhallna koncernbidrag 900 3383

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pd tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgir fran arets skattepliktiga resultat som dr lagre dn det
redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pfi fastigheter vilka &verstiger de redovisningsmissiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten &r en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktf6rséljning
av fastigheterna, da aterldggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fradn nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte 4r skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt A 712 7327

Skatt enligt géllande skattesats, 20,60 -1177 20,60 -1 509
Ej avdragsgilla kostnader -1 0,00 0
Ej skattepliktiga intékter 0,00 0 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 20,61 -1 177 20,60 -1 509

Transaction 09222115557516940684  {&=3)
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Forviry
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnader

Bokfort virde byggnads- och markinventarier

Bokfort virde pagaende investering
Bokfrt virde mark och markanldggning

2023-12-31

317 351
1175

318 526

-11 591
-9 383
20974

297 552

592 069

185 719

22210

207 929

1175
R8 448

| — | —— — —aai o

14 (16)

2022-12-31

249972
317 350
-6 602
-4 989
-11 591

305 759

654 295
187 624

25 452

Verkligt vdrde #r faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Viérderingarna baseras pa en 10-arig kassaflodesmodell dér framtida intjéiningstormaga, restvirde samt
marknadens avkastningskrav bedéms individuellt for varje fastighet. Pdgdende investeringar virderas

enligt samma princip, men med avdrag for aterstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett

bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2021

Transaction 09222115557516949684 (et

Signed HJ, 55

12 268
]

2022-12-31

9415
1
9 416
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Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader

Not 13 Skulder

Rintebiirande laneskulder som forfaller
inom ett &r efter balansdagen

Bolaget dr indirekt utsatt for f6ljande finansiella risker:

- kreditforsérjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

2023-12-31

3876
3876

2023-12-31

220 847
8 691

229 538

- rinterisk - risken att marknadsréintan fordndras pa ett oférdelaktigt sétt
- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, dr centraliserad till

moderbolaget Castellum AB.

Rintebiirande skulder
Skulder till koncernforetag

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna forvaltningskostnader

Not 15 Stiillda sikerheter
Bolaget har inga stéllda sékerheter.

Transaction 09222115557516949684  {&&

3 S gned HJ, $S

220 847
220 847

2023-12-31

360
5236

— . — — e — —p— . —

2022-12-31

2 698
2 698

2022-12-31

237 840
8 035

237 840

2022-12-31

5322
5776
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Not 16 Viisentliga héindelser efter riilkenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser har intrédffat efter rikenskapsarets slut.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sven Stork
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elekironiska underskrift

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557516949684 i)

Signed HJ, 85
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i BRO Ornis 1:17 AB
organisationsnummer 556990-6026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRO Ornés 1:17
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Eniigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och geren'i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av BRO Ornés 1:17 ABs finansiella stillning per den
31 decemiber 2023 och-av dess finansiella resultat och Kassafltde
f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststaller resultatrakningen

och balansrékningen.

Grund fér uttalanden
Vi har“Utf'ﬁ'rt r‘"e"visi'@nten eh‘i’igt' nter'natioﬁa'l Staﬁﬂ'za'rdsﬁh -Auditirnrgi

-standarder .besk_rws narmare i avsmt-t.e-t .Rewsams ansvar, Viar
obercende i forhallande till BRO Ornas 1:17 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r -stvrélsen som, 'har ansvaret for att érsre dcw'ishingeﬂ

Vid uppré’ttand et avarsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden sem kan.
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om. fortsatt drift. Antagandet omfortsatt drift

ti lampaS dock inte om styrelsen avser att likvidera biolaget,
upphdra med ve_rk_samheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 3r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen sormhelhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig-dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lEmna-en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhetaren hog grad av sakerhet, men ar

in gen. gar‘anti for atten revis-icm :s‘:::m-u'tfﬁfrs' enligt ISA m‘r:h gcﬁa‘ﬂ
-felakti.gh.et. o en sadan finns. Fefaktigheter k.an uppsta pa g.run-d
av.oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt-eller tillsammans rimligen kan-forvantas paverka de

ﬁkﬁnﬂmiska besl'ut som anvandare fattar med grund'i

Som del av en revision efiligt ISA anvinder vi professionellt.

omdéme och har en professionellt skeptisk instaltning under hela

revisicnen, .Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig. dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga
for att ut’gf}ra en grunt:lfﬁrvér'a'utta'lan'dzen Risken ﬁ'j'r at‘t‘ inte
'hagre 5n for en vasentllg felaktlghet som bernr P& m:sstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande avintern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av-den del av balagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for-att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
‘omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

L utvéi' rdé-rar'vi I"ai'mpli'ghate'n" i de redovisni n'gsp-r:inciper 50

'redoulﬁnlngen m.c:h .tl.l I.h.o.r,_a n.de _u;:p[ysnl n.ga.r.

» drarvi en slutsats om lampligheten iatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
-arsredovisningen. Vi drar ocksa enslutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kanrleda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig.osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ftill
jdatumet f-'@‘c':'r'reﬁiSi'ﬁ'nsberﬁtt&!sen ”Dcick' 'kan'fra rntitila ha ndélser'

verksam heten,

o utvarderar vi denOvergripande presentationen, strukiuren
och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplyshingarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande:
transaktionerna och handelserna pa ett satf som geren
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade emfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, danbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolien som vi identifierat.

tnyckel: HEEGH-GKAUX-TIC3P-WIXYI-UF601-HCULM
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

revision av styrelsens forvaltning fér BRO Ornas 1:17 AB fér
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagetsvinst efter forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstammian disponerar vinsten enligt forslaget
| férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamot

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r-oberoende i forhallande till BRO. Ornas 1:17 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att.de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

Styrelsens.ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret forforslaget till dispositioner
betriffande bolagetsvinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av.om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kﬂﬂSﬂthrlﬂngEhﬂV; hkwditetﬂchstailmng I{Z}Vf'igt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av-
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat-att
fortibpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation.&r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med-en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om hagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en'hdg grad av sékerhet, men.ingen garanti {or
att enrevision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
komimer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleds ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner-av bolagets-vinst eller forlustinte &r forenligt med
aktiebolagsiagen:

BRO Ornds 1:17 AB |
nrganisatI’ﬁ_nsnumm&r-{!i 56990-6026
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anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installriing under hela revisionen, Granskningen av
farvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd var

professionella beddmning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sddana

atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och daraysteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens-férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Goteborg den 2024
Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad réevisor

tnyckel: HGEGH-GKAUX-TIC3P-WIXYJ-UF60 1-HCULM
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