Rakenskapsaret

2024-01-01—2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Areim Invest AB intygar att resultatrakningen och balansridkningen i

arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har
faststéllts pa drsstimmanden % Q) juni 2025. Arsstimman beslutade att g

lag till hur vinsten ska disponeras.
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Arsredovisning och koncernredovisning for
Areim Invest AB

Styrelsen fér Areim Invest AB avger hirmed arsredovisning och koncernredovisning fr rakenskapsaret
2024-01-01 -- 2024-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Areim Invest AB ["Bolaget”) &r moderbolag i en koncern {*Koncernen”} vars huvudverksamhet dr att forvalta
fastighetsfonder. Dirutéver investerar Koncernen | de forvaltade fonderna samt bedriver konsultverksamhet inom
fastighetsomradet,

Koncernen férvaltar sex fonder, fyra fastighetsfonder och en datacenterfond, och dger andelar | fem av dessa.
Moderbolaget bedriver ingen egen verksamhet,

Riékenskapsar ach framtida utveckling

Koncernens intdkter uppgick till 378 {foregiende dr: 358) miljoner kronor, rérelseresultatet till 196 {-239] miljoner kronor
och resultatet efter skatt var 134 (-260) miljoner kronor. Andelar i intresselffretag, vilka dger andelar i forvaltade fonder,
uppeick till 368 (282) miljoner kronor och den totala balansomslutningen till £ 155 {1 038) miljoner kronor.
Moderbolaget hade inga intédkter (-), rorelseresultatet uppgick till -1,3 {-1,8) miljoner kronor och resultatet efter skatt var

Hindelser av visentlig betydelse under rikenskapsaret
| mars 2024 tilltridde Henrik Brinck Landelius som verkstéllande direktdr i Areim AB.

| december 2024 restes ytterligare kapital till datacenterfonden.

Férvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Vasentlipa risker och osdkerhetsfaktorer @r kopplade till geopolitisk oro, daribland 1« Ukraina och

Mellanéstern, och resulterande turbulens pa finansiella marknader. Aven USA:s nya ledning innebér osdkerhet
som paverkar varldsekonomin - tillvixt, inflation och rdntor. Dessa taktorer kan paverka bolagets intdkter
negativt om fastighetsvirden minskar, eftersom forvaltningsarvoden delvis baseras pa tondvirden. De kan dven
frsvara och forsena resning av nya fonder vilket paverkar framtida intakter.

e Frapsaktion 09222 115557550891669
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Koncernen fortsitter att arbeta aktivt for att generera bésta mdjliga avkastning fran befintliga fonder och
avser att resa en eller flera nya fonder under 2025,

Fér finansiell riskhantering i dvrigt hdnvisas till not 32.

Hallbarhet

Utgangspunkten i koncernens hallbarhetsstrategi dr att skapa langsiktigt hallbara varden for alla vara intressenter. Det
glir vi genom ett forhaliningssatt dar miljimassiga, sociala och ekonomiska aspekter gar hand i hand for att gra stdrsta
m&jliga positiva paverkan. Hallbarhetsstrategin har delats in i tre fokusomraden:

Transition to green
It is all about people
Delivering on promises

Koncernen arbetar kontinuerligt med att integrera hallbarhet | verksamheten, Under dret har Areim prioriterat
att tydliggiira strategin fér att begransa och anpassa verksamhetens paverkan gallande klimatforandringar
genom att under 2024 bland annat

Tydligare integrera klimatstrategin pa investerings- och fondniva.
Utfdra riskanalyser gillande omstaliningsrisker och fysiska risker.
Utveckla processer och rutiner samt digitalisera inh@mtning av hallbarhetsdata.

Mer information om hallbarhetsarbetet aterfinns | Areim AB:s frivilliga hallbarhetsrapport for 2024,
separat fran denna arsredovisning. Pa areim.se finns upplysningar pa fondniva i enlighet med
kraven i SFOR regleringen

Sustainable Financial Disclosure Regulation {SFDR) .
EU:s farordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar, 5FDR, stéller krav pa tillhandahallande av
hallbarhetsrelaterade upplysningar vad avser finansiella produkter samt beskrivning av hallbarhetsrisk.

Samtliga Areims fonder omfattas av SFDR och dr klassificerade som artikel 8-fonder, och ska dédrmed
framja miljorelaterade eller sociala egenskaper. Periodisk rapportering och hallbarhetsdata om fonderna
tillhandahalls investerarna via fondernas arsredovisningar. Allmanna hallbarketsupplysningar aterfinns pa

Sipneral LA, CKS
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Omsattning, resultat och stélining

Rbrelsens intdkter, kSEK
Rirelseresultat, kSEK
Resultat efter skatt, kSEK
Kassa och bank, k5EK

Eget kapital, kSEK
Rintebirande skulder, kSEK

Kassafltde fran lopande verksamhet, kSEK

Antal aktier i genomsnitt
Resultat per aktie, SEK
Utdelning per aktie, SEK
EK per genomsnittligt
Tillvaxt, %
Rérelsemarginal, %
Avkastning pa eget kapital, %
Kassalikviditet, %

Soliditet, %

Investeringar, KSEK
Medelantal anstillda, st

Fisrslag till vinstdisposition (SEK])

Till drsstimmans forfogande finns féljande fritt eget kapital | moderbolaget:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen och féreslar att

Fantal aktier, SEK

Sida 5 av 34

oversikt (Koncernen)

2024

378 224
196 239
134 251
1159 483

850

157 96b
Ingen
892 746
5,8%
51,9%
27,6%
B1,7%
65,5%
35 570
o8

2023

357 bH8

1039
239 538
626 604

42 350
894 086
850
«-306 767
Ingen
737 181

2022

303 068
186 483
199 450
1187 850
183 541
51773
147 119
887
224 854
§ﬁgﬁﬁ
917 926
-93,1%
61,5%
27,2%
97.2%
68,5%

J 682
76

347 298 184

377 927 052

377927 052

377 927 052

i ny rakning balanseras

Betrdffande moderbolagets och koncernens resultat och stélining i Gvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat-
och balansrakningar, kassaflddesanalyser, eget kapitalrapporter samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks |
tusentals kronor (kSEK) dar e] annat anges.

Transaktion (82221 155575508916659
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2024-12-31

2023-12-31

357 658

Bruttoresultat 378 224

Adminstrationsomkostnader g 10,11 -3b61 513
Ovriga rorelseintikter 29 887
Cvriga rérelsekostnader -2 504
Resultat fran intresseforetag 21 152 145

Rarelseresultat 196 239

Fordndring av verkligt virde av finansiella tillgangar 17 -19 657
Utdelning fran finansiella placeringar 12 -
Finansiella intdkter 12 26 809
Finansiella kostnader B 13 ~12 226

357 658

-330 290
2 705
-1578
-267 68Y
239 194

-7 060

Resultat fore skatt 191 165

Koncernbidrag -62 b32
Skatter 14 5718

ARETS RESULTAT 134 251

Hanforligt till:

134 271
-20

134 251

260263

Arets resultat 134 751
Ovrigt totalresultat;

intdkter/kostnader redovisade

direkt i eget kapital.

Omrakningsdifferenser 406
Ovrigt totalresultat for Gret, netto efter skatt 406

131628
Innehav utan bestdmmande inflytande 29

486

Summa totalresultat for aret ) 15& EE?

<260 443
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Koncernens ra pport ver finansiell Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 15 60 557
Nyttianderdttstillgangar 9 33 795
Maskiner ach inventarier 16 4749
Andelar i intresseftretag 21 367 993
Finansiella tillgdngar virderade till verkligt varge 17 23 284
Andra langfristiga virdepappersinnehav 18 70573
Fordringar pa koncernforetag 20 272524
Ovriga langfristiga fordringar 22 30864

Summa anliggningstillgangar 864339

Omséttningstillgangar

Kundfordringar 23 27994 63 792
Fordringar pa koncernféretag - 775
Aktuella skattefordringar 110982 b 420
Qvriga fordringar 4 308 8 135
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter 24 7 264 5 735
25 244 486 2359 538

295 144 - 324 395
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stdllning {tkr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Moderbolagets aktiedagare
Aktiekapital

Summa eget kapital hdnforligt till
moderbolagets aktiedgare

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebdrande skulder

Avsittningar fér pensioner och liknande férpliktelser
Uppskjutna skatteskulder

Skulder tili koncernfdretag

26

20

739 585

2023-12-31

Summa [dngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kartfristiga rintebdrande skulder
Leverantirsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

27

739 645

274
118777
156 b6/

296
117 827
182 767

Signeral LA, CRS

361 466

353 825

1039075
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Koncernens

Eﬁm&mf Innehayv utan
Aktie- resuitat inkl. bestammande
pserver  arets resultat inflytande

ingdende eget kapital per
1 januari 2023
Totalresultat for aret:
Arets resultat

- Omrakningsdifferenser, netto
netto efter skatt w - -167 -13 -180

Summa totalresultat . -260 919 476 -260 443
Transaktioner med aktiedgare:

Utgaende eget kapital per
31 december 2023 50

Ingdende eget kapital per
1]

Totalresultat fir aret;

Arets resultat . 134 271 -20 134 251
Ovrigt totalresuitat: -

~ Omrdkningsdifferenser, netto - - 377 25 406

Ovrigt totalresultat for éret,

Summa totalresultat =
Transaktioner med aktiedgare:
Transaktioner med minoritet o -4 086 2 510 -1576

e e e v
31 december 2024 50 - 738 595 20 038 759 684
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Koncernens
kassafltdesanalys (tkr)

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster sorn inte ingar i kassafibdet:

- Finansiella intdkter och kostnader
- Avskrivningar ach nedskrivningar

Sida 10 av 34

2024-01-01
124-12-31

2023-01-01
2023-12-31

191 165

-8 528
37 135

-229 2bb

-7 462
13 745

- Realisationsresultat Grigt - -1 901
- Andel 1 intressefdretag -152 145 270921
- Kursdifferenser 405 170
- Avsatiningar 590 197
- Verkligt virdevirdering via resultatrékning
- Réttelse av fel _ﬁ

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksam
fore forandringar av rarelsekapital

Kassaflide fran fordandringar i rérelsekapital
Minskning(+)/dkning{-} av kortfristiga fordringar

Investeringsverksamheten
Forvdrv av dotterfdretag
Investering intresseforetag

Utdelning fran intressefbretag
FGrvirv av materiella anldggningstillgangar .
Férvary av finansiella placeringar '

geningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksambeten

Finansieringsverksamheten 27
Amortering I8n

Transaktioner med minoritet

55 997
183 541

Likvida medel vid drets slut

239538
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Moderbolagets | 4-01~
resultatrdkning (tkr) 2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intdkter mm
Nettoomsattning 0 137

R R S LR S D L) oo oo e oo .0 L B 1L . o ARl P el Ul bl o Bl Ml Gkl I -

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran andelar | koncernforetag 12 045 -
Resultat fran andelar i intressebolag 15 163 12 088
Rianteintidkter och liknande resultatposter 12 19 741 9 945

Resultat efter finansiella poster 29 437 10 649

Bokslutsdispositioner 1192 1395
Skatt pa drets resultat L 14 . .

ARETS RESULTAT 30 629
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Maderbolagets Not
balansrdkning {tkr)

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillga

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag
Fordringar hos koncernféretag
Andelar 1 intresseliretag

19
20
21

150 506
272 524

99 161
248 741

113373

-

512 110

15

512110

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfretag .
Ovriga fordringar 17 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter =~~~ 4 38 3
4 £33 902

Kassa ach bank 25 32 768 46 514

Summa omsédttningstillgangar 37 407 47 416

637 629 559 525
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital 26
Bundet eget kapital
Aktiekapital - I — 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 347 298
Arets resultat 30629 12044 00

Summa eget kapital 377 977 347 347

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiea skulder 27 1 045 5

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 2 2
Skatteskulder - 44
Skulder till koncernfiretag 145 941 108 368

Ovriga kortfristiga skulder 27 110 223 100 822
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Aktie-
kapital

Balanserat
resultat inkl.
arets resultat

1 januari 2023

Arets resultat

Sqa formbgenhetsfirdndringar
exklusive transaktioner

med dgore

Indragning aktier
Fondemission

31 december 2023

Ingaende eget kapital per
1 januari 2024
Arets resultat

50

335 252
12044

12044

347 297

347 297
20 629

Summa

335 302
12044

S5:a férmégenhetsfirdndrin gﬂf
exklusive transaktioner

31 december 2024 50 377 926 377 977

Transakiion 09222 115557550
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2024-01-01  2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Den [opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 289437 10 649
- Kapitaliserad rdnta 3717 -

Kassafléde fran den lopande verksamheten
ftire firdndringar av rorelsekapital 25 676 10 649

Kassaflode fran férandringar i rbrelsekapital
Minskning{+)/6kning(-] av rorelsefordringar -3 737 11512

investeringsverksamheten

Firvdry av dotterféretag -51 345 4 200
FBrvidrv andelar intresseftretag -12 983 -18 374

Finansieringsverksamheten
Lan, nettofordndring N - 1045 -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 045 ”

Arets kassaflode .13 747 1 805
Likvida medel vid arets borjan 46 514 44 709

Likvida medel vid arets slut 32 768 46 514
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Mot 1 Overensstimmelse med formgivning och lag

Koncernredovisningen har upprattats | enlighet med International Financial Reporting Standards {(IFRS)
utgivina av International Accounting Standards Board [1ASB) sddana de antagits av EU., Vidare har Radet for
finansiell rapporterings rekommendation BER 1 Kompletterande redovisningsregler fir koncerner tillampats.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som Koncernen utom t de fall som anges nedan
under not 5 Vasentliga redovisningsprinciper, Moderbolagets redovisningsprinciper.

Nya och andrade standarder som tillampas av kencernen
International Accounting Standards Board (185B) och IFRS Interpretations Committee {IFRIC) har givit ut och EU har

antagit nva och reviderade standarder och tolkningar med tilldmpning frén och med rdkenskapsaret 2024, Dessa har
fnte haft nagon visentlig paverkan pd koncernens finansiella resultat och stéllning.

Standarder, indringar och tolkningar som annu Inte triitt | kraft och som inte har tillampats | fortid av koncernen
Ett antal nya standarder, dndringar och tolkningar kar publicerats, men dnnu inte trditt | kraft. Koncernen har beddmt
att dessa inte kommer att ha nagon vasentlig effekt pa koncernens finansiella resultat och stélining.

Rattelse av fel

I samband med upprittandet av arsredovisningen avseende rakenskapsaret 2024 upptdckies att redovisning av tillkommande utgifter

for att erhdlla och fullgbra ett avtal, vilka ska aktiveras och skrivas av enligt IFRS 15, inte redovisats korrekt § enlighet med IFRS 15.

Detta fel 3r korrigerat for dret 2024 och omrakning av jimforelsedret ar tilldmpad | enlighet med 1AS 8. Effekter p8 jimfirelsedret 2023

ar enligt tabellen nedan, Utgaende balanser for 2022 har raknats om enligt rattelsen av fal,

Avstidmning fér koncernens tillgdngar per den 31 december 2023
Litgdende balans Utgdende balans
enligt Utgdende balans  enligt Litghende balans
arsredovisning 2022-12-31 efter  Arsredovisning 2023-12-31 efter
2022 Ritielse av fel rittelse av feol 2123 Rittelse ay ful réttelse ay fel

Myttjanderdttstiligangar 52 735 58 735 43 535 42 435
Owr anldggn ngstillglngar Bi5 BG5S 91 745 U7 410 58& 584 B3 6kl G748 845
Umisattningstillgangar 319 450 318 450 324 3895 344 395
Surnma Tillgangar 3 187 BoU 51 745 4 378 555 955 414 83 b1 1 835075

Eget kapital Big 200 72 BaS BE7 045 &0 177 b5 437 F36 604
Uppskjiten skatteskuld 18940 18 800 084D 557 17 334 17791
Langfristiga Skulfder 43 165 4% 188 40 g5 47 856
Kertfristiga skulder 328 545 3328 545 353 824 353 844
Summsa skulder 1187 B50 891 745 12783558 555 414 B3 581 1039075

i ¥
= .:ﬁ.
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Avstdmning for koncernens resultatrékning 20323
Resultat-rdkning

Resaltatrakaing

Intdkter 357 658
Administrationsombkostnader -322 208
Cwr rérelseintikier 2 705
Cwr risrelsakostnader -1 574
Resuitat fran intressebolag 287 BEY
Aorelserssultal 231 110
Féirfindring av verkiigt viirde =¥ Qe
Utdelning fran Fnansiella placeringar 10 343
Firansiella intdkter 15 244
Fimansiella kostnader 8 B9}
Koncembidrag «25 0330
Sxatter -4 B2 1 665 Bb.
Arets resulitat <253 844 -6 419 260 263
Mot 2 Vérderingsgrunder tilldmpade vid upprattandet av de finansiella rapporterna

Tillgéngar och skulder dir redovisade till anskaffningsvirden fdrutom finansiella tillgingar redovisade till verkligt varde

som dr varderade till verkligt virde.

Mot 3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta dr svenska kronor som dven utgdr rapporteringsvalutan fr moderbolaget och fr
koncernen. Det innebdr att de finansiella rapporterna presenteras | svenska kronor, Samtliga belopp ar, om inte annat
anges, avrundade till ndrmaste tusental [Tkrtkr).
Utlindska verksamheters finansiella rapporter

Resultat och finansiell stillning fér alla koncernfdretag som har en annan funktionell valuta 8n rapportvalutan,
prmriknas till koncernens rapportvaluta,

Not 4 Bedomningar ach

Bedtmningar gjorda av foretagsledningen vid tillimpningen av IFRS sorm har &n betydande inverkan pa de finansielia
rapporterna och giorda uppskatiningar som kan medfbra vdsentliga justeringar 1 det pafdljande arets finansiella
rapporter beskrivs ndrmare i not 7.

Mot 5 Vasentliga redovisningsprinciper
De nedan angivna redovisningsprinciperna har, med de undantag som ndrmare beskrivs, tillampats | koncernens

finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har vidare konsekvent tillimpats av koncernens firetag.

Konsolideringsprinciper
Dotterforetag ir foretag som star under ett bestimmande inflytande fran Areim Invest AB.

Bestimmande infiytande foreligger om Areim Invest AB har inflytande Gver investeringsobjektet, ar
exponerat for eller har ratt till r8rlig avkastning fran sitt engagemang samt kan anvanda sitt inflytande
dver investeringen till att paverka avkastningen. Vid beddmningen om ett bestdmmande inflytande
fireligger, beaktas potentiella réstberattigade aktier samt om verkligt inflytande foreligger.

Datterfiretag redovisas enligt forvarvsmetoden.

Agarandelar | underliggande fonder anses inte utgora dotterforetag da innehavet inte i tillrackligt
hig grad uppfyller kravet pd att Areim Invest AB ska kunna anvanda sitt inflytande Ower investeringen
till att paverka avkastningen. Andelarna 1 fonderna utedr istallet finansiella tillghngar varderade till
verkligt varde.
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Intdkter
Koncernens intdkter utgtrs huvudsakligen av f8ljande intdktsstrémmar:

Konsult- och forvaltningstidnster.

omfattning det dr sannolikt att de ekanomiska firdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pd ett tillfdrlitligt sitt,

Tidanster
Kancernen erhiller huvoudsakligen intikter frin tre typer av tjinster: forvalining av fonder, forvaltning av
fundernas fastigheter och administration av fonderna.

Avtalsmotparter for tjansterna utgbrs av respektive fond och av fondernas fastighetsigande bolag. Avtalen stricker

sig Gver en bverenskommen avialsperiod om 8-12 &r. Samtliga tjanster uppiylls lopande, dvs intdkterna &r kopplade till
uppritthdllandet av vissa funktioner ach inte till specifika hdndelser. Betalning $0r alla tjanster sker kvartalsvis | forskott
varvid avrikningar for tidigare perioder forekommer.

yitringar

Forvaltning av fonder innefattar portfélifdrvalining — besluta om och genomfora investeringar, inklusive av
— gth riskhantering.

Forvaltning av fondernas fastigheter inkluderar frimst uthyrning, hyresgistkontakter och utveckling av fastigheterna.
Administration av fonderna bestar bland annat av rapportering, likviditetshantering och bolagsadministration.

Avtalsutyifter
Kancernen anvénder I vissa fall s k “placement agents” | samband med kapitalresning fér nya fonder, Kostraden

fir detta dr direkt kopplad till generering av intdkter.

En placement agent st8djer bolaget med att identifiera potentiella investerare fir nya fonder samt kontakter, presentationer,

diskussioner mm med dessa. Arvodet dr resultatbaserat utifrdn att investeraren gor ett kapitalatagande till aktuell fond,
ach storleken pé det Stagandet. Ett kapitalatagande frén en investerare ger intékter till koncernen under fondens livsldngd,
normalt 8-10 ar.

| enlighet med IFRS 15 aktiveras utgiften for resultatbaserade arvoden till placement agent i balansrékningen

och skrivs av linjdrt under den period som intdkter vasentligen forvantas genereras. Avskrivning sker under 5-7 ar,
Yiterligare information aterfinns 1 not 1.

Finansiella intakter
Finansiella intéikter bestdr av rinteintékter pa investerade medel samt vinst vid vardeforandring pa finsnsiella tillgangar
virderade till verkligt virde via resultatet, Rinteintakter pa finansiella instrument redovisas enligt effektivrintemetoden.

Finansielia kostnader

till verkligt viirde via resultatet. Rintekostnader redovisas enligt effektiviintemetoden. Aktivering av rantekostnader sker
enbart | koncernredovisningen.

Finansiella kostnader bestdr av rintekostnader pé ldn och frlust vid virdeforandring pa finansiella tillgdngar varderade

Leasingavial

Koncernens leasar bestar till stdrsta del av lokaler och bilar. Leasingavtalen skrivs normalt fir

fasta perioder om 2 till 6 &r men mdjligheter till forldngning kan finnas. Optioner att forldnga eller sdga upp avtal inkluderas
i tillg@ngen och skulden da det dr rimligt s@kert att de kommer nyttjas. Villkoren anvdnds for att

maximera flexibiliteten | hanteringen av avialen.

Bktuell och uppskjuten inkomstskatt

Perindens skattekostnad omfattar aktuell skatt berdknad pa periodens skattemnéssiga resultat enligt gallande skattesatser,
Den aktuella skattekostnaden Justeras med forindringar | uppskjutna skattefordringar och -skulder som hanfor sig

till temporiéra skilinader och outnyttjade underskott.

Transaktion 092221 15557550891669
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Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen Inkluderar pa tillgingssidan likvida medel, kundfordringar,

fvriga fordringar samt derfvat gch vardepapper. Bland skulder &terfinns riintebdrande skulder, leverantrsskulder, dvriga
skulder samt derivat.

Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvérde,

med tilldgg for transaktionskostnader, med undantag for kategorin

finansiella Instrument redovisade till verkligt virde via resultatrikningen dar transaktionskostnader inte ingar.
Klassificering och vdrdering

Finansiells instrument klassificeras och varderas utifrin koncernens aftirsmodell samt hur karaktéren pa de
kontrakisenliga kassaflGdena ser ut.

Finansielia tillgangor

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskatfningsvdrde enligt effektivrdntemetoden avser frimst kundfordringar,
likvida medel samt dvriga fordringar. Kundfordringarnas firvintade 0ptid &r dock kort, varfOr vérdet redovisas till nominellt belopp utan
diskontering. Kund- och lanefordringar redovisas till det belopp som berdknas Inflyta, det vill 38ga efter avdrag f0r oskra

fardringar. Likvida medel samit dvriga tillgdngar med kort l6ptid redovisas till nominellt virde,

Finansiella skulder

Koncernens finansiella skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivr@ntemetod avser framst
koncernens rantebarande skulder. LeverantOrsskulder och andra korta rorelseskulder som

utgir finansiella skulder redovisas med anledning av den korta lGptiden till nominellt varde,

Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut,
Beloppen pé spdrrkonto &r medel som utgdr sdkerhet for Aterbetalning av lan eller fir finansiering av investeringar i
fastigheter och redovisas som Gvriga fordringar.

Medskrivningar

Nedskrivning oy finonsiella tillgéngor

Férlustreserven fir kundfordringar virderas alltid till ett belopp motsvarande forvdntade kreditfdriuster under fordrans
Aterstdende 16ptid. For koncernens fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for
kreditreserveringar. Det gbrs [Gpande bedomning av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framdtblickande faktorer. P& grund av fordringarnas korta loptid uppgar reserverna till ovasentliga belopp. Koncernen
definierar fallissemang som fordringar som &r férfalinag med mer 8n 90 dagar och | de fallen gbrs en individuell
bedtmning och reservering, Koncernen har historiskt sett hatt sma Kreditforluster.

Ersdttningar till anstdlida

Avgiftshestamda pensionsplaner

Som avgiftshestdmda pensionsplaner klassificeras de planer dir foretagets forpliktelse ar begransad till de avgifier
foretaget atagit sig att betala. | sddant fall beror storleken p& den anstélldes pension pa de avgifter som firetaget betalar
till planen eller till ett forsikringsbolag och den kapitalavkastning som avgifterna ger. Foljaktligen ar det den anstdllde
soim bir den aktuella risken {(att erséttningen blir [dgre dn f5rvdntat) och investeringsrisken {att de investerade
tillgdngarna kommer att vara otillrackliga fisr att ge de férvintade ersdttningarna). Foretagets forpliktelser avseende
avgifter till avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad | drets resultat | den takt de intjdnas genom att de anstallda
utfort tidnster at foretapet under en period.

Kortfristiga ersdttningar

Kortfristiga ersdttningar till apstallda berdknas utan diskontering och redovisas som kostnad ndr de relaterade tjansterna
erhidlls, En avsdtining redovisas for den forvintade kostnaden for vinstandels- och bonusbetalningar ndr koncernen har en
gillande rattslig eller informell forpliktelse att gora sddana betalningar till f5ljd av att tjdnster erhdllits fran anstdllda

och forpliktelsen kan berdknas tillforlitligt.

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.
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Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbalaget har upprittat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen [1995;1554) och Ridet f6r hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation BFR 2 Redovisning for jurtdiska personer (januari 2024). Aven Radet for hdllbarhets- och finansiell

rapporterings utgivna uttalanden gillande for noterade foretag tilldmpas. ”

3:2025071020077

Skillnoder mellon koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper framgér nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna fir moderbolaget har tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras |
moderbolagets finansiella rapporter.,

Klussifivering och uppstdfiningsformer

Resultatrakning och balansrikning fér moderbolaget 8r uppstilida enligt Arsredovisningslagens scheman, medan
rapporien dver totalresultat, rapporten dver forandringar | eget kapital och kassaflGdesanalysen baseras pa a5 1
Utformning av finansiella rapporter respektive 145 7 Rapport Gver kassatloden. De skilinader mot koncernens rapporter
st gor sig gallande | moderbolagets resultat- och balansrdkningar utgdrs framst ay redovisning av finanstella intdkter
och kostnader samt eget kapital.

Litdeining
Anteciperad utdelning frin dotterbolag redovisas som resultat frdn andelar i koncernfiretag.

Finunsielia instrument

Moderbolaget har valt att inte tilldmpa |IFRS 9 fir finansiella instrument. Delar av principerna i IFRS 9 4r dock dnda
tilldmpliga sdsom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning och effektivrintemetoden for rénteintdkter och
rintekostnader. | moderbolaget viirderas finansiella anldgeningstillgdngar till anskaffningsvarde minus eventuell
nedskrivning ach finansiella omsattningstillgangar enlipt ldgsta vardets pringip. For finansiella tillgangar som regdovisas
till upplupet anskaffningsvirde tilldimpas IFRS 9:3 nedskrivningsregler.

Andelar I koncernféretay
Andelar i koncernféiretag redovisas | moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden,

Andelar { intressefiretog
Andelar i intressefGretag redovisas | moderbolaget enligt anskafiningsvardemetoden.

Koncernbidrag
Erhalina koncernbidrag redovisas som finansiell intakt. Lamnade koncernbidrag redovisas som en Skning av andelar |
dotterforetag.

Aktieogortiliskott
Aktiedgartiliskott som ldmnas fran moderbolaget till dotterforetag redovisas som investering | aktier | dotterforetag.

Mot b Uppgifter om moderbolaget

Areim Invest AB 8r ett svenskregistrerat privat aktiebolag med sate | Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar
Regeringsgatan 30-32 B, 111 53 Stockholm, Sverige. Koncernredovisningen for &r 2024 bestar av moderbolaget, dven
bendmnt Bolaget, och dess dotterféretag, tillsammans bendmnda Koncernen.

Mot 7 Viktiga uppskattningar och bec
Foretagsledningen har diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende Koncernens viktiga

redovisningsprinciper och uppskatiningar, samt tilldmpningen av dessa principer och uppskatiningar.

Viktiga kallor till osakerhet | uppskattningal

[

De kallor till osdkerheter | uppskattningar som anges nedan avser sadana som innehdr en signifikant risk fdr att
tillgdngars eller skulders viirde kan komma att behiva justeras | vasentlig grad under det kommande rakenskapsaret,

Viirdering ov tillgdng eller skidd till verkligt viirde
information om antaganden som gjorts vid virdering till verkligt varde framgar av filjande noter:
Not 31 Virdering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde samt kategoriindelning
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Viirdering ov finansielly tillgdngear till verkligt viirde

Vérderingen dr, sdsom anges | not 31, utford som en virdering av underliggande tillgdngar och skulder. Virderingen av de
underliggande tillgdngarna och skulderna baseras pél en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfrl ranta och riskpasiag. Samtliga dessa faktorer utgdr saledes bedBmningar
av framiiden och ar som sddana osakra.

Mot 8 intakter

2024 2023

378 24 35T 522

u*:mma 378 224 357 658

Mot 9 Leasing

Koncernen
20261231  2023-12-31
58 463 57 426
Inkép 3 804 1302
Férsalining/utrangering 693 -285
Utgdende ackumulerade anskaffningar 61574 58 463

Ingdende avskrivningar
Forsdlining utrangering

Utgdende ackumulerade avskrivninga

Utgdende virde nyttjanderdtistiligdngar

yttjanderdtt 2024-12-31 2023-12-31
279
42 435

Fastigheter
Fordon

langiristiga 21073 31 147
Kortiristiga - 12 703 11 203
Sumimaea 33776 A2 350

Redovisade belopa | resultatrdkningen

Rantekostnader [ingdr | finansiells kostnader) 1716 2382
Det totala kassafiodet gallande leasingavial under 20248 var 12 318 K5EK {2023; 12 576)

Transaktion 082221.1555755089 1669
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Nat 10 Erséittning till revisorerna
Moderbolaget

R3 Revistonsbyrd K8
Revisionsuppdrag

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag

Blick Rothenberg Audit LLP
Hevisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskningen av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande
direktirens firvaltning, dvriga arbetsuppgifier som det ankommer pa bolagets revisorer att utfora samt rddgivning
eller annat bitride som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrande av sddana bvriga
arbetsuppgifter. Allt annat dr Svriga uppdrag.

Mot 13 Anstalida och personalkostnader

Koncernean

och miin uppgar till
Kvinnor 51 45 - -
‘Man

Sociala kostnader enligt lag och avtal

Pensionskostnader:

och pensionskostnader «160 518

Samtliga anstilida finns i Sverige, Finland, Norge, Danmark och Storbritannien. For moderbolaget har inga [Gner
utbetalats.

Not 12 Finansiella intikter/Rinteintikter och liknande resultatposter

Moaderbolaget

Ranteintakter, koncernfiretag
Ranteintakter, dvriga

Utdelning finanisella placeringar

10977
4 234
10341

75 585
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Not 13 Finansiella kostnader/Riinted

pstnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, kmmm%mmg
Rantekostnader, Gvriga
I

Summa

Mot 14 Skatter

Uppskiuten skatt avseende;

Temporira skillnader intdktsredovisning 4 758 - - -
Oheskattade reserver . 611 - -
Tempordra skillnader derivatinstrument 122 SbH = -
Tempordra skillnader leasingavtal 47 208 . .

191 165

Skatt enligt gdllande skattesats -39 380 47 249 -6 310 -2 481
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader/e] skattapliktiga intakter 34 094 -51 397 5 hR3 2 551
Fordndring av underskottsavdrag utan

motsvarande redovisning av uppskjuten

skattefordran 20 32 - -
Skatteeffekt Gvertapet rintenetto 3211 172 7
Avdragsgill kostnad €j redovisad | resultatet -38 iy - .
Justering av skatt tidigare &r - -206 -
Skatt hantorlig till andra ldnder 2 530 ~) 4319 -

Redovisad skatt | 5 718 -1 867 - .

Fj avdragsgilla kostniader | Koncernen avser huvudsakliigen réntekostnader pd aktiedgarlan samt ef avdragsgill frlust fran
joint ventures. E] skattepliktiga Intdkter avser huvudsakiigen erhallen utdelning och resultat fran joint venture.

Mot 15 Balanserade utpifter tor utvecklines

Utghende ackumulerade anskaffning

Ingaende anskaffningsvarden
Aretsayskrivaingar
Litgdende ackumulerade anskaffningsviirde

Utgh

i mm—— Trapsaktion 0922211655755
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Not 16 Maskiner och inventarier
Koncernen

7024-1231  2023-12-31

- ———————————————————————e e b b L A e e .

Ingdende anskaffningsvirden 15 512 14 515
FGrvdrvade anskafiningsvarden “ 2 242
Arets inkip - 997

Ingaende avskrieningar 8176 ~7 358
Forvirvade avskrivningar . -1 817
Férsdljningar/utrangeringar . KL
Arets avskrivningar . 1587 2142

rele via resultatrakning
Kancernan

Moderbolaget
_____________________________________ 2024-12-31 @~ 202312.31 2000 00

%ﬁgﬁﬁ:ﬁm anskaffningsvarden | 6751 b 751 »
Omklassificeringar 63 822 - 63818 :

Summa 70 573 5751 &3 B18

Under dret har Areim Invest AR:s andelar | Areim Invest 2 AB omklassificerats fran intressebolag till finansiel] placering.

Not 19 Andelar | koncernfretag
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31 2023-12-31

118 651

inkiip -
24 199
142 B850

'Sﬁmma

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets barjan -43 650 -43 650
Arets aterforda nedskrivaingar

Specifikation ov moderbolagets direkta innehav av andelar § dotterfiretog
Direkt dgda Organisationsnumimer Sate  Antal andelar

Areim Management AB LhERES-0127 Stockholm 89 556
Areim Holding AB LEE722-5866 Stockhiohm G530
Areim AB 556719-4203 Stockholm 830
Areimn Advisory AB 5565958-3435 Stockholm 465
Areim UK Lid - 14176182 London 1000

Transaktion 0922211555755089 1669 Signerat LA, CKS
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Xoncernen

2024-12-31

248 741
4 299
34 492

Vid arets borjan
Kapitaliserad ranta
Tillkommande fordringar
Avgiende fordringar

2023-12-31

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

215788
3819
32 154
-3 020

™

248 741 215 788

3819
32 154
-3 020

- -

Kvittning av fordringar och skulder | :

248 TA1

Kancernen

2033-12-31

272 524 248 741

Moderbolaget
2024-12-31 20231231

_mﬁﬁﬁmﬁg

Vid arets birjan
inkdp

Tillskott - lmnat
Omklassificering
Resultatandel

Summa

164 208
8 000
4983 38

-63 818 :

- b

556982-5275
559035-5961
559156-2466
..................................................................................................................................................................................................................................................... ﬁﬁﬁg @% Wﬁg?&

Arelim Management 3 AB
Areirm Management 4 AB

113 373

36119
48 731
1113 258

523160 000000 3221

specifikation av intressefiretag moderbolag
Namn

Organisationsnummer

Sate

Antal andelar

Agarandel % av
antal aktier Bokfort virde

556882-5275
559035-5961
559156-2466
559346-5270)

Infranode Holding AB
Areim Management 3 AB
Areim Management 4 AB
Areim Management DC AB

Vid drets birjan - 2629
Tillkomynande fordringar

Stockhodm
Stockholm
Stockholm

22 785
120410
1113 298
523 160

45,57 23
45,91 30814
53,01 b4 529
32,21 18 009

113373

Transaktion 09222 1 1555755089166
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Not 23 Kundfordringar

Koncernen

Osiikra kunafordringor

Principen | koncernen dr att betrakta kundfordringar som osékra ndr de §r fGrialina Sver 90 dagar. Principen for
heddmning av osdxra kundfordringar har faststillts utifran historiska erfarenheter av kundforiuster pa liknande
fordringar. Kundfordringarnas farviintade [Gptid &r kort, varfor vardet redovisas till nominelit belopp utan diskontering.
Kundfordringar redovisas till det belopp som berdknas inflyta, det vill sdga efter avdrag t0r osdkra kundfordringar.

Kundfordringar ar upptagna till anskaffningswviirde med avdrag for befarade kundforhuster och uppgar till 27 994 (63 792).

Moderbolaget
Det finns inga utestdende kundfordringar.

Mot 28 Foruthetalda kostnader och upplupns intikter

Koncernen
' 2023-12-31 2024-12-31

Mot 25 Likvida medel/Kassa och bank

Koncernen
Likvida medel | konternen bestér av banktillgodohavanden,

Kassa och bank | moderbolaget avser banktillgodohavanden.

Mot 26 Eget kapital

Aktieslag:

Utdelning
Styrelsen forslar inte ndgon utdelning for rakenskapsar 2024,

Fritt epet kapital
Fritt eget kapital, det vill séga det belapp som finns tillgdngligt for utdelning till aktieggarna, utgors av allt eget kapital |
moderbolaget med undantag fiir aktiekapitalet,

Transaktion 92221 155667550891665
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Not 27 Rantebhdrande skuider

lerbolagets avtalsmassiga villkor avseende rintebérande

| det fhljande framgar information om Koncernens och m
skulder. For mer information om Koncernens och moderbolagets exponering for ranterisk och risk fr
valutakursforéindringar hénvisas till not 32,
Koncernen Maoderbolaget
Skulder 2024-12-31  2023-1231 = 28-12-31
Skuld leasing 21073 31 147 -
Bankian netto 21073 31 147 - -
Skulder till koncernfiiretag - - -
Owriga lan 1045 - 1045
Summa lngfristigo rintebiirande skulder 22118 31 147 1045 -
Skuld | 12 7 J; -
summa korifristigo réntebdrande skuider  ~~~~~~~=0 12

Redovisat virde
italfrfall

L L i A A ARSI

derivatinstrument 691 569
leasing a0

Uppskjuten skatt avseende tempaordra skillnader
avtalskostnader 17 475 17 734
obeskattade reserver 1467 1467

Koncernen Voderbolage
______________________________________________________________________________ 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 ~~  2023-12-31

g 9h4 g1 146 = ~
Upplupna sociala avgifter 127 283 -
Upplupna semesterliiner . 14 272 12 736 . .
Upplupen [8neskatt 192 . .
Upplupna réntor 2 a4} 1671 2170 1671
( 79 874 B6 737 270 271

Upplupna kostnader och frutbheta 156 667 182 766 2 440 1942

Trarsalktion 092221 1555755085 1664
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Not 30 Stillda sdkerheter, eventualférpliktelser och evertualtillgdngar
Koncernen

20.44-12-31

02507102

S
%

S
%
S |
3
&

Bankkonton 130 130

Stéllda sikerheter - | 130 130

0708;

Mot 31 Viirdering av finansiella tillgangar och skulder till verkligt virde samt kategoriindelning

Firransiella Finansiella Finansiella
tiligangar skulder
redovisade redovisade till
til verkligt uppiupet
varde via anskafinings-

redov] mlé
upplupet

2024-12-31

Koncernen
Finansiella tillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Owriga langfristiga fordringar

Lan till koncernforetag

Finansiella tillgdngar till verkligt virde

272 hid 274 514
23 284 £3 284

Kundfordringar

Owriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

27 994
4 308
11082
§ 2b4
244 d86

27 994
4 308
11082

sSumma

Finansiella skulder

Lingfristiga rintebdrande skulder

Kortfristigs réntebdrande skulder
Leverantorsskulder

Skatteskuider

Owriga skuider

Skulder till koncenforetag

Jpplupna kostnader och forutbetalda intdkter

156 667

Signerat LA, RS

383 584
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Koncernen 2023-12-31
Finansiella tillgdngar
Finansiella placeringar
Ovriga langfristiga fordringar

Lan till koncernforetag

Finansiella tillgangar till verkligt virde

Kundfordringar
(Owriga fordringar
Skattefordringar

Firutbetalda kastnader och upplupna intékter

Likvida medel
Summa

Finonsieflo skufder

Langfristiga réntebirande skulder
Leverantorsskulder

skatteskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Skulder till koncernforetag
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Finansiglia
tillgangar
till verkligt
wvarde via
resultat

Finansiella
skulder
redovisade till
upplupet
varde

b /51
2 bl
248 74l

42 281
b3 742
8135
6420
5735
239 538

581742

296
117 B2¥
22083
182 767

2496
117 827
22 U3
182 767

Finansiella
tillgdngar
redovisade till
upplupet

Finansiella fﬂgﬁﬁ gar
Lan till koncernfdretag

Leverantirsskulder
Skulder koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

384 972

Finansiella
skulder
redovisade till
ﬁ@ﬁ'ﬁ el
anskaffnings-

Redovisat virde

Sumima

145941
110 223
2440

1045

145 541
110 223
2 &4{)

259 51

258 551
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Ldin till kancernfdretag

Likvida medel

2023-12-31
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Finansiella Finansiella
tillgdngar tillgar
redovisade till redovi
upplupet

till werkl

[ 3

igt

Finansiella

upplupet

anskaffnings-

Kortfristiga skulder koncern
Skulder till koncernfaretag

Dvriga skulder
Upplup

Summa

1K 822
1941

Filjande sammanfattar de metoder och antaganden som framst anviints fir att faststalla verkligt varde pa de finansiella
instrument som redovisas | tabellen ovan,

Virdering av tillgAng eller skuld till verkligt vérde

Nar verkligt varde for en tillgdng eller skuld ska faststillas anviinder koncernen observerbara data i 53 stor urstrackning
som mojligt. Verkliga viirden ketegoriseras | olika nivder | en verkligt vrde-hierarki baserat pd vilka indata som anvinds |
varderingstekniken enligt féljande:

Miva 1.
Mivd 2
Miva 3

Verkligt i-.w“ & pald

Enligt priser noterade pa en aktly marknad for identiska tillgangar eller skulder,
Utifrdn direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Utifrdn indata som inte 8r observerbara pd marknaden.

o

ngfristiga fordringar anses motsvara det redovisade vardet,

Transaktion 092221 1R557550881RA9
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Langfristiga rdntebiirande skulder

Verkligt virde av rémtebdrande skulder med en rérlig rinta uppskattas motsvara redovisat vérde. Fastrénteldn dar den
fasta réintan géller lngre n 12 minader vérderas till verkligt virde genom att diskontera framtida kassafldden, Den
rintesats som anvinds fiir att faststilla verkligt viirde pd fastrénteldn ar swapranta for samma period som rantan ar
faststélld plus marginal. Inga fastriinteldan med léngre l6ptid 8n 12 manader forekommer per 31 december 2024,

Kortfristiga fordringar och skulder

For kundfordringar och leverantdirsskulder med en kvarvarande livslangd pa mindre 8@n sex manader anses det redovisade
virdet reflektera verkligt virde. Kundfordringar och leverantorsskulder med en livsldngd dverstigande sex manader
diskonteras | samband med att verkligt viirde faststdlls. Verkligt viirde for dvriga kortfristiga skulder och fordringar anses
maotsvara redovisat virde.

Mot 32 Kapitalhantering och finansiella risker
S&vidl moderbolaget som Koncernen finansieras huvudsakligen genom eget kapital men dven genom externa lBn och [8n
fran koncernfbretag. Hanteringen av kapital beriir den externa finansieringen.

Styrelsen dr ytterst ansvarig fiir Koncernens kapitalhantering. Kapitalhanteringen styrs och f6ljs [Gpande upp genom
budgetar och utfallsrapporter samit likviditetsprognoser.

Koncernens soliditet den 31 december 2024 uppgick till 65 {31 december 2023: 60) procent, Koncernens externa
rantebdrande skulder utgjorde vid samma tidpunkt 11,3 {13,7) procent av balansomslutningen.

Laneavtalets restriktioner pd Kencernen utgdrs av utdelningsbegrénsningar, daremot finns inga krav pa
rantetackningsgrad eller soliditet,

Finansiella risker
Koncernen ar exponerad, direkt eller indirekt, f0r ett antal finansiella risker inkluderande kreditrisk, likviditetsrisk,
marknadsrisk och koncentrationsrisk,

Kreditrisk

Kreditrisk dr risken féir att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga forpliktelser och darigenom fororsakar en forlust

far Koncernen. Kreditrisken avseende Koncernens banktilipodohavanden begransas genom att endast anvanda reglerade

banker med en tillfredsstdllande rating for kortfristig uppldning. Koncernens likvida medel star huvudsaklipen pa bankkonton hos
Svenska Handelsbanken AB {publ) vars rating for kortfristig uppléning &r A-1+ [Standard B Poor's).

Kreditrisken avseende Gvriga motparter, pa vilka Koncernen har fordringar, hanteras genom kreditbeddmningar fire
investeringar genomfirs och avtal tecknas. Vid behov kan sdkerhet begdras, Nér sa bedoms vara lampligt och mbjligt

bevakas maotparternas finansiella stilining l6pande.

Signerat LA, CES
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Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att 16pande gora likviditetsprognoser och tilise att
det finns tillgdng till tillrdckligt med likvida medel i Koncernen fiir kommande betalningar. Likviditetshantering innefattar
att inneha tilirdckligt med likvida medel, att ha tillgdng till kreditloften och kundernas formaga att betala sina skulder
inom dverenskommen tid.

Den huvudsakligs likviditetsrisken avser Koncernens externa laneavtal och méjligheten att fullgbra tagandena | dessa,

Koncernens tillgdngar dr till stor del illikvida vilket innebér att Koncernens mdjligheter att snabbt salja dessa tillgangar
dr begrinsad. Om ett behov att snabbt awyttra illikvida tillgangar uppstar kan det leda till att ett lagre pris én
marknadsvirdet erhalls,

Faljande tabell utvisar Koncernens likviditetsanalys fir sina finansiella skulder. Tabellen dr uppréittad baserad p4 e
diskonterade kassafidden.

Koncernen

2024-12-31
Bankldn 114
Aktiedgarian 12 703 11 203 - = - .
Skatteskulder 274 274 . 274 - . .
Leverantors-

skulder 9494 g 394 83494 - . m- &

1-5 ér > 5 &ir

Ovriga skulder 119 777 119 777 - 119 620 - ]
Lpplupna

kostnader/

forutbetalda

intakter 156 667 156 667 ﬂ 155 163 - m

......................... . EEQ 333 3% %3 ﬁ 3N 115 ﬁm 355 ﬁﬁg - -

Kongernen

Kontrakterade

2023-12-31 kassafliden <lman 1-3 mén 3 min-1ar 1-5 dr >58r
Banklan 311 31 147 - - . "
Aktieagarian 11203 11203 - u ” . .
Skatteskulder 296 296 - 252 Ad . 2
Leverantors-

skulder 19 645 19 649 15 544 = & .

Ovriga skulder 117 827 117 827 117 688 y ) .
Upplupna

kostrnader/

tarutbetalda

intdkter 182 767 182 767 " . 152 434 et ;

19 549 117 940 ig2478 . -

Risk relaterad til fastighetsinvesteringar

Investeringar i fastighetsfonder 8r utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa
underliggande fastigheter ar foljande:

i} forandringar | den allménna ekonomiska utvecklingen, lokala marknadsfBrhallanden sasom Gverutbud eller minskad
efterfrigan,

ii] verutbud eller minskad efterfrdgan och foréndringar i hyresgdsternas kreditvdrdighet,

fil} konkurrens frén andra fastigheter/fastighetsdgare och

tv) forandringar | lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljd och skatter,

Firdndringar i ovanstdende faktorer kan plverka viirdet pa Koncernens tillgdngar och darmed dven Koncernens resultat.

Signeral LA, GRS
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Riinterisk
Rinterisken dr risken att det verkliga virdet eller framtida kassafloden for ett finansiellt instrument varierar till foljd av
torandringar | marknadsrantorna.

Koncernen investerar huvudsakligen i fastighetsfonder vars underliggande tillgdngar hyrs ut pa ldngre tid till fasta belopp
till externa parter. Fondernas ambition dr att generera stabila kassafloden frén sina investeringar. For att uppna detta
madste dven finansieringen ske till fast ranta, | syfte att reducera risken fbr att rinteférdndringar paverkar kassaflddet fran
investeringarna ingdr fonderna kontrakt avseende finansiella instrument, sasom rénteswappar eller rantetak, med belopp
och l6ptider 1 linje med respektive investerings finansiering och afférsplan.

Aven koncernens egen finansiering 8r utsatt fér ranterisk. Koncernens externa rintebdrande skuld har fir narvarande en
fast rdnta och padverkas saledes inte av férdndringar i marknadsrantorna under i6ptiden.

Koncernens fondfbrvaltningsuppdrag avser enbart Areims egna fonder och dr dver tid beroende av att Areim kan resa nya
fonder.

Fastighetsfondernas fastigheter dr belgna | Norden, och huvudsakligen 1 Sverige, och Koncernen 8r dirigenom exponerad
mot fordndringar | den nordiska och den svenska ekonomin.

Mot 33 Narstaende
Andersson Invest BY 8r dgare till Areim Invest AB (Bolaget), Leif Andersson 8r ensam styrelseledamot i Bolaget, Leif
Andersson ar dgare till Andersson Invest BY.

Bolagets styrelse erhdller inga loner, arvoden eller andra ersattningar fran Bolaget eller Koncernen.
Bolagets dotterfdretag framgdr av not 19. Bolaget har vid drets slut utestaende fordringar pa koncernforetag inklusive
moderbolag om 272 534 thr (248 741

Koncernen Arvodes- Rinte- Fordran pa Skuld till
intikter (+#} /  intidkter (+} / nérstdende narstdende
kostnader {-)  kostnader |-} 2024-12-31 0241231

278 524 -

Koncernen Arvodes- Rénte- Fordran ph Skuld till
intikter (+) /  intdkter (+) / nérstiende nirstdende
2023-12-31 kostnader (-] kostnader {-) 2023-12-31

Firetag med betydande bestdmmande
inflytande eller betydande inflytande
tver fhretapet

Arvodes- Rénte- Fordran pa Skuld till
intdkter (#) /  intikter {#) ] n#rstdende narstiende
kostnader {-} 2024-12.31 2024-12-31

Fé’.@rﬁmg med betyg
inflytande eller betydande inflytande

Moderbolaget Arvode: Riinte- Fordran p& Skuld till
intdkter (+) /  intékter {+] f pidrstaende nérstaende

_kostnader (-} 2023-12-31 2023-12.31

2023-12-31

Féretag med bety
inflytande eller hetydande inflytande
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Not 34 Hindelser av vidsentlig betydelse efter rakenskapsarets siut

Koncernen har under 2025 investerat 12,6 mkr i intressefdretag och andra virdepappersinnehay.

Koncernen har dven erhallit 8terbetalning pa koncerninterna lanefordringar med netto om 36,4 mir samt mottagit utdelningar
frén intresseddretag om 16,1 mkr

Styrelsens intygande
Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkints for utfardande av styrelsen den 30 juni 2025.
Kancernens och moderbolagets resultat- och balansrikning blir foremal for faststillelse pa Arsstdmman den 30 juni 2025,

Stockholm enligt dag for min elektroniska signering

Leif Andersson
styrelseledamot

Min revisionsberdtielse har ldmnats enligt dag r min elektroniska signering

Christina Kallin Sharpe
Auktorisersd revisor
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‘11l bolagsstimman 1 Areim Invest AB
Org.nr. 556812-3003

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

LUttalarnden

Yag har utfiirt en revision ay Arsredovisningen och
koncernredovisningen {or Areim Invest AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har frgredovisningen upprittats 1 enlighet
med %mmfwmmmmm och ger en | alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31
december 2024 och av &mg finansiclla resultat och kassaflode for
fﬂk‘ﬁﬁ mé&gt drsredovisningslagen, ¥ 134 en ha
uppritiats | mizgmi med ﬁ'z‘gz‘%ﬁwaﬁﬁlﬁggﬁagﬁg’s och gﬁr g 1alla
viisentliga avseenden rittyvisande bild av kongernens finansiella
stdllning per ﬂm 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassafltsde for ret enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sdsom de antapits av EU, och
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen for mode

rbolaget och for koncemnen.,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligl dessa
standarder begkrivs nfdrmare 1 avsnittet " Revisorns angvar’, Jag &r
pberoende i farhdllande till moderbolagel och koncemen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt Rullgjort mid yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliza och
dndamdélsenliga som grond for mina utialanden.

Syrelsens ansvar

Dt dr styrelsen som har ansvaret for atl drsredovisningen och
koncernredovisningen upprittas och aif de ger en réttvisande hild
enligt drsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen,
enligt IFRS sdsom de antagits av ELUJ. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte il‘mﬁhfﬁ ler
n&gra vasentliga felaktighet ‘ =[O |

pegenthigheter sller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fér bedtmningen av bolagets och koncemens
formépa att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér 53 ar
tillampligt, om forhiillanden som kan pdverka Bhrmagan att Tortsatia
verksambheten och aft anviinda aniagandet om forisatt drifl.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser
alt likvidera bolaget, upphiira med verksambeten eller inte bar nagot
realistiskt alternativ {1l att géra ndgot av delta.

Revisorns ansvar

_____ Aina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
%mm&wmmgﬁn ach koncemredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd
pegentligheter eller migstag, och alt limna en revisionsberitielse
som innehdller ming uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti {or att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
xﬁﬁammg felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
erund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund

arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
pmdiime nch har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen, Dessutom

+ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen och Koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag, utformar och utfér pranskningsitgirder
bland annat utifrdn dessa nisker och inhamta

7 revisionsbevis som 8r
tillrdckliga och dndamélscnliga fr att utgdra en grund {16r mina
uttalanden. Risken fir atf inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentlighster &r hdgre &n f6r en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopd, {Grfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig
intormation eller dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forsthelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for mun revision for att utforma
eranskningsdtgivder som dr lampliga med hiingyn {ill
omstindigheterna, men inte [or aft uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

 utviirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhéirande upplysningar,

* {drar jag en mmm om lampligheten 1 att ﬁi}w}ﬁm anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppritiandet av frsred wammgm
pch koncernredovisningen. Jag drar ocksé en mwﬁ med grund 1
de inhamiade revigsionsbevisen, om huruvida det finng ndgon
visentlig osdkerhetsiakior som avser sddana hiindelser eller
forhiillanden som kan leds im WWMM% tvivel om h@ﬁﬁg@%ﬁ och
koneernens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
shitsatsen att det linng en wﬁwiﬁ ig osdkerhetsfaktor, m%m
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pé agygﬁymimﬁmﬁ 1
Arsredovisningen och koncemredovisningen om den viisentliga
osdkerhetstakiom eller, om sédana upplysningar ér otillrdckliga,
modiliers uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina sluisatser baseras pd de revisionsbevis
som inhiimias fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller torhallanden gora att ett bolag och en

koncem inte lingre kan fortsatta verksambeten.

Sremcloreterens: 318G



» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehillet [ drsredovisningen och kencernredovisningen, déribland
upplysningama, och om Arsredovisningen och
koncernredovisningen aterper de underliggande transaktionema och
hindelserna pd et séit som ger en rittvizande bild.

+ planerar och utltr jag koncernrevisionen for aft inhéimta
Hllrdckliga och dndamélsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen | foretag eller affiirsenheter inom
koncernen som grund fOr alt gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen, Jag ansvarar fiir styrning, tvervakning och
genomeang av det revisionsarbete som utlons {or
koncernrevisionens syfte. Jag dr ensam ansvang f6r mina
uttalanden,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omifattning och inrikining samt tidpunkten for den, Jag maste ocksh
informera v betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rappert om andra krav enligt lagar och andra fhrfattningar

Ultalanden

Utéver min revision av drsredovistingen och koncernredovisningen
har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Areim
Invest AB for ar 2024 samt av forslaget tll dispositioner
betriffande bolagets vinst eller farlast

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaliningsberdtielsen och beviljar styrelgens ledamot

ansvarsfrihet {6r rdkenskapsiret.

Crrarudd fiir sttalanden

Jag har utfort revisionen enligt pod revigionssed 1 Sverige, Milt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare 1 avsnittet "Revisorns angvar”,
Yag &t oberoende { forhdllande till moderbolaget och kongernen
enligt goud revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

H

Yag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat & tillr8ckliga och
dndamalsenliga som grund 6r ymina uitalanden.

Styrelsenx ansvar

Diet dr styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispogitioner
betraftande bolagets vinst eller fdrlust. Vid forslag till uidelning
mnefatiar detia bland annat en bedbmning av om uidelningen dr
forsvarlig med hdngyn ill de krav som bolagets och koncernens
verksambetsart, omfatining och risker staller pd storleken av
bolagets och koncermnens sgna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillung 1 Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och frvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma bolagets och koncemens ekopomiska situation
och att tillse att bulagets organisation dr utformad sé ait
bokforingen, medelstbrvaliningen och bolagets ekonomiska
angeligenheter 1 Gviigt kontrolleras pa ett betryegande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltiningen, och darmed mitt
ptialande om ansvarsirihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimhig prad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamol

I ndpot viseniligt avseende:

« foretagit ndpon atgird eller grort s1g skvldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller

* pd ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
Grsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av furslaget till dispositioner av
bolazels vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,

att med rimlig grad av sikerhet bedtima om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog prad av sikechet, men ingen garanti for
att en revision som utfises enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka htgidrder eller firsummelser som kan
foranleda ersdttiningsskvidighet mot bolaget, eller att ett forslag tifl
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med
aktiebolagslapen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander Jag prolessionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk ingtdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltnmingen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grandar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatedrder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgdnespunkt 1 risk och vésentlighet
Diet innebdr att jag fokuserar granskningen pd sadana atgdirder,
omraden och firhallanden som dr visentliga for verksamhbeten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och privar fatiade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna atedirder och andra {drhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
pttalande om styrelsens frslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag pranskat om fdrslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen,

stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christing Kallin Sharpe

Aukioriserad revizor

Mrendereferens: j_.:% 18471



Sidan har bifpgats av Hogia Signit
Sidalavi

ft enligt

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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