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Arsredovisning

for

Sverigehuset Hallska Huset AB

556140-4012

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sverigehuset Hallska Huset AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 27 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksd att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Goteborg den 19 april 2024

Jonas Gustafson
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Styrelsen for Sverigehuset Hallska Huset AB avger f6ljande arsredovisning for riakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Sverigehuset Hallska Huset AB dger fastigheten Nordstaden 17:3 1 Goteborgs kommun. Bolagets séte dr
Goteborgs kommun, Vistra Gotalands [4n.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hindelser under rdkenskapsaret.

Agarforhallanden

Sverigehuset Hallska Huset AB dr sedan 2018-07-01 ett helidgt dotterbolag till Sverigehuset Foérvaltning
AB, org nr 556985-9142, vilket i sin tur &r ett dotterbolag till Sverigehuset Fastigheter AB, org nr

556888-8209 som upprittar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 11382 10470 10171 10 465 9319
Resultat efter finansiella poster } 595 3173 3 878 4224 2 827
Balansomslutning 157 577 160 097 115370 114432 [11 345
Soliditet (%) 13,6 12,9 15,9 13,4 10,8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20251416

arets vinst 720 690
20 972 106

disponeras sa att

| ny rikning éverfores 20972 106

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Hyresintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administrativa kostnader |
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

[1381 917
11381917

-2 922 546

-488 291
-1 642 697
-5 053 534
6 328 383

[ 574

-4 735 166
-4 733 592
1 594 791

1 594 791

-8374 101
720 690

2 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

10469 718
10 469 718

-2 832 974

-889 899
-1 079 200
-4 802 073
5 667 645

591
-2 495 688
-2 495 097
3 172 548

3 172 548

-812 304
2 360 244
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter inkl mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

64 248 462
64 248 462

46 137 773
46 137 773
110 386 235

375

46 569 241
571 997
48 605

47 190 218

47 190 218

157 576 453

3 (10)

2022-12-31

60 524 920
60 524 920

46 137 773
46 137 773
106 662 693

[ 386

52 931 298
369 667
[31 985
53 434 336

53 434 336

160 097 029
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7.8

2023-12-31

400 000
80 000

480 000

20251 416
720 690

20 972 106
21 452 106

2 822 236
2 822 236

28 545 000
128 545 000

580 776
0

[27 146
509 304

3 539 885
4757 111

157 576 453

4 (10)

2022-12-31

400 000
80 000
480 000

17891 172
2 360 244

20 251 416
20 731 416

2706 022
2 706 022

131 205 000
131 205 000

1 554 751
418 789
61 882
149 782
3269 387
5§ 454 591

160 097 029
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Sverigehuset Hallska Huset AB:s arsredovisning uppréttas med tillimpning av arsredovisningslagen och

Bokféringsnimndens allminna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregiende ar,

Intakter
Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intikten som avser aktuell

period redovisas. Det innebér att férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintidkter. Hyresrabatter
periodiseras Gver dess optid.

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férdndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregier
och skattesatser som 4r beslutade eller som dr aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas dven dirmed sammanhéingande skatteeffekter 1
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid tramtida

beskattning.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénfdras till férvérvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaftningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tiligangens

prestanda Okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter 16r {6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforiust vid avyttring av en anliggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds {Or
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Gvriga typer av materiella tillgingar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar, grund, stomkompletteringar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 20-30 ar
[nre ytskikt [5 ar
El, ventilation och &vriga installationer 25-40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Nedskrivningar

Varje ar genomf6rs en intern fastighetsvirdering och ndr denna indikerar att en fastighet minskat 1 vérde
gdrs en beddmning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade virdet Sverstiger det berdknade

langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet [ag till grund for att faststilla tillgingens verkliga vérde. Det aterférda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha haft (efter avdrag f6r

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer 4n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgingar,

dvriga som omsittningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Bolaget ingar 1 ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncernféretag.
Innehavaren av koncernvalutakontot ar Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-82()9.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gdrs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra taktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
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redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det

gg verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ol ses Gver regelbundet.

*:r:'v
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< Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna

e innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade véirden for tillgdngar och skulder

e~ -

under ndsta ridkenskapsar.

Not 2 Operationella leasingavtal

[ bolagets redovisning utgors den operationella leasingen 1 allt visentligt av uthyrda lokaler. Bolaget hyr
ut lokaler i sin forvaltningsfastighet enligt operationella leasingavtal. De framtida icke uppsdgningsbara

leasingbetalningarna dr som foljer:

Kommersiella lokaler

2023 2022

[hom ett ar 13218 980 12 847 726
Senare in ett ar men inom fem ar 18 785 907 16 776 134
32 004 887 29 623 860

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar med en uppsigningstid om 9 ménader.

Not 3 Forvaltningsfastigheter

2023 2022

Ingaende anskaffningsvirden 75 325 732 72 406 898
Inkop 5366 239 2918 834
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 80 691 971 78 325732
Ingaende avskrivningar -14 800 812 -13 721 612
Arets avskrivningar -1 642 697 -1 079 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 443 509 -14 800 812
Utgaende planenligt restvirde 64 248 462 60 524 920
Bokfort virde byggnader 54 950 337 51 226 795
Bokfort virde mark D298 1245 9298 125
64 248 462 60 524 920

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rantekostnader langfristiga fastighetslan 47737 439 2 488 805
Ovriga rantekostander och liknande poster 0 6 883
Summa 4737 439 2 495 688

Varav koncerinterna riantor 418 789 kr (964 967 kr).
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 46 137 773 46 137 773
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 46 137 773 46 137 773
46 137 773 46 137 773

Utgaende redovisat virde

Not 6 Uppskjuten skatteskuld

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatradkningen samt 4 andra sidan
den inkomstskatt som belGper sig pd verksamheten utgors av:

2023-12-31 2022-12-31
uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 2 822 236 2 706 022
2 822 236 2 706 022

Belopp vid arets utgang
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o9 Not 7 Stiillda siikerheter

) 2023-12-31 2022-12-31
N Avseende skuld till kreditinstitut

% Fastighetsinteckningar 133 200 000 133 200 000
cy 133 200 000 133 200 000

Not 8 Upplaning

Riantebidrande skulder

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 128 545 000 131 205 000
128 545 000 131 205 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rikenskapsér forvéntas refinansieras med aktuell

volym.

Forfallotider
Ingen del av de langfristiga skulderna férfaller till betalning senare édn fem ar efter balansdagen.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rintekostnader 605 715 279 904
Ovriga upplupna kostnader 127 498 194 605
Forutbetalda intédkter 2 806 673 2 794 879
3 539 886 3269 388

Goteborg 2024-03-27

Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har limnats 2224 — oz -2 7~
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
%

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sverigehuset Hallska huset AB, org.nr 556140-4012
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Hallska huset AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Hallska huset ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrédkningen for Sverigehuset
Hallska huset AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till

Sverigehuset Hallska huset AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bheddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund | arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaitning f6r Sverigehuset

Hallska huset AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

1 av 2



775
?;wi
b “1': M'T

pwec

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sverigehuset Hallska huset AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av em utdelningen ar férsvarlig med hansyn tiil
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets arganisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sift.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pAa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar tGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Géteborg den 27 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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