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Carpenter Fastigheter Sodra Kalltorp AB

Org.nr. 559279-4811

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen iir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamhetens art och invikining
Bolaget verksambhet ir att bedriva fastighetstorvaltning.

Siite

Foretagets site dr i Viisteras

Agarforhallande

Bolaget ar ett dotterbolag till Carpenter 1 Mélardalen Holding AB 559020-1587

Forviantad framtida utveckling

Marknadsvérdet for bolagets fastigheter beriiknas enligt indikativ extern virdering december 2024 uppga till 185,5 Mkr, For

fastigheten Sodra Killtorp 3 uppgédr virdet till 95 Mkr och {6r fastigheten Sédra Kélltorp 6 uppgéar virdet till 90,5 Mkar.

2024 har priiglats av arbete med att fa bostidderna uthyrda och finna effektiva arbetssitt att halla nere drift och underhallskostnaderna,

Arbetet fortsitter in 1 ar 2025.

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsdversikt visas i KSEK
Nettoomsattning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets inging
Balanseras i ny tdkning.
Erhallna aktietgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
L ny rdkning dverfores

2024

6 283
968
181 559
0,1

2023 2022 2021 2020

2 158 0 0 0

-1 030 -1 -15 -8

151 030 73534 22 949 1 609

0,5 0,7 2,1 25,6

Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa egel

resultat kapital

25 000 2453 145 -1 678 477 799 668

-1 678 477 1 678 477 0

[ 000 000 [ 000 000

-1 552 890 -1 552 890

25 000 | 774 668 -1 552 890 246 778
[ 774 669
-1 552 890
221 779
221 779
221 779

Betriiffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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Carpenter Fastigheter Sodra Kiilltorp AB
Org.nr. 339279-4811

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskriviingar av matericlla anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not

LTS
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2024-01-01
2024-12-31

6 283 0935

0 283 093

-2 373 817
-1 623 443

-3 997 260

2285 835

0
-3 253 522

-3 253 522

967 687

903 000

905 000

-62 687

-1 490 203

-1 552 890

2023-01-01
2023-12-31

2 158 127

2158 127

-627 601
-671 500

-1 299 101

859 026

2
-1 908 623

-1 908 621

-1 049 595

0
0

-1 049 595

-628 882

-1 678 477



Carpenter Fastigheter Sodra Kalltorp AB
Org.nr. 559279-4811

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanliggningar och forskolt avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgcangar
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékler

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N e B
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2024-12-31

167 768 223
634 241

0

168 422 464

168 422 464

433 083
12 363 185
695

215 154

2023-12-31

76 877 286
619 669

29 477 883

13012 117

124 248

124 2438

13 136 365

181 558 829

136 974 840

136 974 840

0

6 180 000
521

102 536

6 283 051

7772 387

7772 387

14 055 438

151 030 278



143410

k:
#

b

st

W

Carpenter Fastigheter Sodra Kalltorp AB
Org.nr. 559279-4811

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 774 669 24353 145

Arets resultat -1 532 890 -1 678 477
’ 221 779 774 668

Summa eget kapital 246 779 799 668

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 2 119 085 628 882

Summa avsittningar 2119 085 628 882

Langfristiga skulder L

Byggnadskreditiv 3 0 51 746 234

Skulder till kreditinstitut 3 | 95 734 500 47 067 000

Ovriga skulder 23791 664 0

Summa langfristiga skulder [21 526 164 08 813 234

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 986 000 600 000

Leverantorsskulder 305 940 0

Skulder till koncernforetag 353 000 793 000

Aktuella skatteskulder 235 944 152 552

Ovriga skulder 0 13 000 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter _ 34 565 917 36 242 942

Summa kortfristiga skulder 57 666 801 50 788 494

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1581 558 829 151 030 278

Sida 5 av 8



posnt
perea;

(7

Py
PREtn

MY

Carpenter Fastigheter Sodra Kalltorp AB
Org.nr. 559279-4811

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ér oférindrade jimfort med foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Bolagets intikter bestar av hyresintéikter fran uthyrning av bolagets bostadfastigheter. Hyresintikterna redovisas 1 den period

som hyresgisten nyttjar bostaden.

Uppskjuten skatt

Uppskijuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida riikkenskapsar till £6ljd av tidigare transaktioner

eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skilinader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemiissiga virdet, Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporiira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporiira skillnaden kommer att dterféras inom en 6verskadlig framtid,
Skillnader som hiirrdr frén den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen iir ett rorelseforviiry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller

temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag redovisas 1 den omfatining

det dr sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméssiga dverskoft.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.

Antal ar
Byggnader 15-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Inkop och forséiljning inom koncernen 2024 2023
Under aret har inga koncerninterna inkdp och forsiljningar dgt rum,

Ink6p av byggnadsentreprenad gors fran Koncernbolaget Carpenter 1 Milardalen AB

Skatt pa arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt 0 -56 231
Uppskjuten skatt -2 119 085 -628 882
Summa redovisad skatt -2 119 0835 -685 113

Sidab6av 8



Carpenter Fastigheter Sodra Kailltorp AB
Org.nr. 559279-4811

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
omklassiificering
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingacnde avskrivningar

Arets avskriviningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaflningsviirde
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende

materiella ankiggningstillgangar

Ingaende anskaftningsvirde

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare én 5 éar

Byggnadskreditiv

Beviljat byggnadskreditiv uppgar (ill:

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéillda sikerheter
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2024-12-31

77 532 808
02 498 397

170 031 405

-655 522
-1 587 660

-2 243 182

167 788 223

167 788 223

167 788 223

2024-12-31

6335 647

30 355

686 002

-15 978
-35 783

2023-12-31

0
77 332 803

77 5332 808

O
033 522

-655 522

70 877 286

76 877 286

76 877 286

2023-12-31

0
635 647

-31 761

634 241

2024-12-31

39 477 885

33020712
-92 498 597

035 647

0
-1 978

-15 978

619 669

2023-12-31

72 899 215
03 742 1235
-79 163 435

0

39 477 8835

0

2024-12-31

87 790 500

2024-12-31

0

2024-12-31

125 300 000

125 300 000

39 477 883

2023-12-31

29 796 000

2023-12-31

51 000 000

2023-12-31

99 300 000

99 300 000



Carpenter Fastigheter Sodra Killtorp AB
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NOTER

Viisteras den 30 april 2025
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o Elma Ahlin Bilalovic Stefan Lindh

Iz Verkstillande direktor
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Senet Byltu’ \\» \f <

Enes Bilalovic Per Vannesjo

Ald Halovic < Binells Nezic Vannesp ; %

Var revisionsberittelse har Eimnats 2025-05-Z. \

Grant Thornton Sweden AB

Martia Korkko
Godkind Revisor
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LD GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Carpenter Fastigheter Sodra Kdlitorp AB

Org.nr. 559279 - 4811

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Carpenter
Fastigheter S6dra Kalltorp AB for ar 2024,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Carpenter Fastigheter Sodra Kdlltorp ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024+ och av dess
finansiella resultat foér aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsbertittelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga

delar.

Vi tililstyrker darfor  att faststaller

resultatrékningen och balansrakningen.

bolagsstdmman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Carpenter Fastigheter Sodra Kalltorp
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhtmtat ar tillrdckliga och
dndamadisentiga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens och verksttllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktSren som har ansvaret f6r
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen.  Styrelsen och  verkstallande
direktoren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de bedomer
ar nodvandig for att upprétta en darsredovisning som inte
innehdaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren for beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortsétia
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har nGgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga

1(2)

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de
enskilt elier tillsammans rimligen kan forvdntas pdverka de
ekonomiska beslut som onvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
| drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f8ljd av
cegentligheter Gr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fr att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hdansyn il
omstdndigheterna, men inte for aft uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

* utvdrderar vi {dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hé&ndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en viisentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sé&dana
upplysningar dr otilirackliga, modifiera uttalondet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre

kan fortsatta verksamheten.




Grant Thornton

» utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristeri deninterna

kontrolien som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av darsredovisningen har vi Gven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktGrens forvaltning for
Carpenter Fastigheter S6dra Kalltorp AB for ér 2024% samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr oberoende i férhallande till Carpenter Fastigheter Sédra
Kalltorp AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat dr tillrdekliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i ovrigt,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeléigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &@r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggonde sdtt. Verkstallande

Vdsterds den 21 maj 2025

Grant Thornton Sweden AB

Rosiin Kol o

Maria Korkko
Godkand revisor
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direktoren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pd ett betryggande saitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrgffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedSma om nagon
styrelseledamot eller verkstdillande direktGren i nagot vdsentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsadtgdrder som utfdrs baseras pd var
professionella  beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydeise for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut,

fornallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna aotgdrder och andra

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.




