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2021-09-28 — 2022-04-30

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Malmo Designer Village Services AB intygar att resultatrikningen och
balanstikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den  31/3-202% . Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Giles Membrey
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Styrelsen fér Malmo Designer Viliage Services AB avger f6ljande drsredovisning for rdkenskapséret 2021—
(0928 — 2022-04-30, vilket 4r foretagets forsta verksamhetsér,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

ovrlga bolag : kencemstrukturen Belaget har sitt sﬁte i Vellmge Kcmmun

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Gch till 50 % av Osbm'm lwmg., Ltd Malm0 Deszgner Village Al btldades f@r att utveckla en Outlet Vﬂlage
| Malmo, som kan serva Skéneregmnen och Kdépenhamn. Vi identifierade en lucka i marknaden foren
premium Outlet Village och blev kontaktade av den lokala Kommunen som hade en plats ndra Center Syd
beldgen vid den stora motorvégen E6.

Foljande foretagsstruktur har etablerats for utvecklingen av Malmé Designer Village:

Maimo Dasioner Vilage
H olding AB

Maino Designer Vilage  Malino Designer Vilage AB |
Servicus AB . |

"'i-'

Seda‘n aprll 2021 har fbre:tagel arbetat mad att utveckla en autletby med uppskdttnmgsws 26 800 kvadratm eter

-800 kvadmtmeter pé mmtema Li}ddeknpmg{: 23 ]3 ach 23 3 s0m stracker slg tlll ]7 9 ha Dessa k()mmer au
vara en bl&ndmng av bmiker restaumngar kaféer managamem avdelnmg (}Ch iekc}mradcn samt {Jmfatta mrka

En utformning av byggnad och landskap fardigstilldes for ;att*b;y!gg]iwsans-ékinfifn:gar;-:sr(;:ujl?lse kunna bearbetas

och lamnas in avseende exploateringen pd tomt 23.13 och tomt 23.3 och samtycke sikerstilldes initialt den 7
december 2021. Det fanns en Sverklagandeprocess pa tomt 23.3 vilket innebér bygglov siikrades i juni 2022,
Forfallodatumen for dessa tva tomter dr 7 december 2023 respektive 25 juni 2024,

%
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Uthyrning

Sommaren 2021 sammanstéllde vi en detaljerad lista 6ver varumaérken per kategori, reviderade
uthyrningsbroschyren, designade och lanserade en B2B-webbplats, bestallde en 3D-film, inledde en
B2B-kampanj for sociala medier och borjade pre-uthyming pé allvar med en B2B-lansering till
pressen och en missmonter pa Mapic i Cannes i december 2021. '

Sedan pre—uthynnng startadc fram t111 slutet av _]anuan 2023 har vi fort positiva diskussioner med
""" trymmet. Vi riknar med att ha

ko.ntraktmed varmnarken avs&endc 25_ 3_0 %_ av u_t ; __et__fore slutet. av forsta kvartalet 2023.

Uthyrningsprocessen kommer att fortsétta hérifran fram till 6ppnandet 2025.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsdrets uiging

Steg 2 Detaljerad prospekt design p&borjades i januari 2022. Detta pagick fram till maj 2022 och de
flesta av de detaljerade prospektpaketen var klara. I maj 2022 stod det klart att investorn och den 50-
procentiga partnern i Malmé Designer Village Holding AB - Osborne Living - inte var beredda att

stdlla upp med avtalad finansiering for projektet.

Nér det stod klart att var finansieringspartner Osborne Living antingen inte var i en position eller
beredd att finansiera projektet hade Rioja Estates inget annat val 4n att képa Osborne Livings aktier i
Malmo Designer Village Holding AB och ta bort Matthew Weiner och Jim Osborne som
styrelseledamoter. Detta genomfordes 1 juli 2022, Sedan det datumet har utformningen av
prospektforfarandet legat pad is medan foretaget sikrar ytterligare finansieringskallor.

Den 9 mars 2023 siljs Malmo Design Village AB och Malmo Design Village Services AB till Malmo
Demgn Village Holding 2 AB som blir det nya moderbolaget. MDVH2 AB kommer att #igas av Rioja
Esta‘te Ltd med 50% och Redltum Capltal Investment Ltd med 50% I samband med

med en ﬁnanswrmg pa 57 SMSEK wlket kommer att t1llfbras koncemen undcr apnl 2023

Majoriteten av det professionella teamet utsdgs under due diligence- och steg 1-
utvecklingsaktiviteterna. Teamet breddades och forstirktes 1 borjan av 2022 f6r att slutfora steg 2-
aktiviteterna, som tar oss genom anbudsprocessen till byggstart. Arbete har utforts for att hantera
ovanstiende och andra problem med de vanliga rapporterna/undersékningarna som genomfors.
Dessutom har vi haft 16pande regelbundna diskussioner med kommunen for att se 6ver alla dessa

frigor innan vi ldmnade in bygglovet.

I april 2022 ingick vi markkdpsavtalet med Kommunen for att sdkra marken och vi fortsétter att ha en
regelbunden positiv och stddjande dialog med Kommunen om de offsite element de kommer aft
tillhandahalla.

Sedan januari 2022 har vi arbetat med och nu slutfort detaljprojekteringsarbetet och har fort
byggupphandlingsprocessen vidare till ett skede dér vi har en kortlista 6ver huvudentreprendrer till
vilka vi kommer att vara redo att utfarda anbudspaket i slutet av april 2023 , och snabbt ga vidare till
ett byggkontrakt i slutet av juli 2023.

Vi har ocksa inlett nagra spec1ﬁka direkta diskussioner med ett antal investerare och avser att ha alla
delar av utvecklingen pa plats for att kunna sluta ett avtal med en fond eller investerare i slutet av
augustl 2023 for byggstart i slutet av 2023. Strategin ir att fortsatt halla nere kostnaderna till ett
minimum och ga steg for steg for att minska risken for projektet med viktiga milstolpar i olika skeden.
Arbetsprogrammet och kostnadsprognoserna visar ett hanterbart kassafldde fram till extern |
finansiering och start pé plats. Den finansiella modellen och kassaflédena visar en utmérkt avkastning
fran solida och forsiktiga prognoser pa mjuka och harda kostnader; inklusive byggande. -
Kostnadskonsulterna har granskat kalkylerna for alla arbeten
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inklusive motorvagar, infrastruktur och byggnation och de fOrsta indikationerna fran anbudsprocessen
ar att huvudentreprendrerna ocksa stddjer bygegkostnadsprognoserna.

Det ir styrelsens uppfattning att bolaget/koncernen med den nya aktieigaren Reditum och den
garanterade finansieringen pa 57,8 MSEK under april 2023 befinner sig 1 en fortsatt driftsituation och
projektet kommer att utvecklas som planerat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22

(8 méan)
‘Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster -102
Soliditet (%) 1.1

Forandring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat *-
av arets arsstamma:
Insatt av aktiedgare 25 000 25 000
Erhallna
aktiedgartillskott 250 000 250 000
Arets resultat -102 174 -102 174
Belopp vid arets utgang 25 000 250 000 -102 174 172 826

Resultatdisposition .
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Erhéllna aktiedgartillskott ~ 250 000
arets forlust -102 174
147 826

dlSpOnerag s att
. 147 826

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

‘Rorelsckostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsckostnader
Rérelseresultat

. Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resnitat efter finansiella poster

Resaltat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-09-28
-2022-04-30
(8 man)

-195 266
-195 266
-195 266

107 198
-14 106
93 092

-102 174

-102 174

-102 174

4(7)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Omsiittningstillgingar

Varulager m. n.
Pagéende arbete for annans rdkning

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-04-30

8029 781
8 029 781

1 096 730
1 097 673
2 798 964
4993 367

2 864 334
2 864 334
15 887 482

15 887 482
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

" Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

[.everantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-04-30

25000

172 826

9 406 280

9 406 280

4210 158
2 098 218
6 308 376

15 887 482

6 (7)
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

7(7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rhd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Lingfristiga skulder =~
Forfallotidpunkt, senare @n S &r fran balansdagen

Skulder till koncernforetag

Giles Membrey - Adrian Taylor
Ordférande

Revisorspateckning

f\sa Anderssm} Eneberg
Auktoriserad revisor

2022-04-30

9 406 280
9 406 280
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RATTELSE

Till bolagsstimman i Malme
Org. nr 559337-3599

Inget uttalande gors
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Malmo

Designer Village Services AB for rikenskapsiret 28 september
2021 - 30 april 2022.

Som en Blid av hur betydelsetullt det {rhéallande som beskriv i
avsnittct Grund for uttalanden dr kan jag inte utlala mig om
huruvida drsredovisningen uppritiats i enlighet med
'&f&r@éwimingﬂagaﬂ Eﬂm’ ot c;imz ga‘z- m'fﬁﬁviﬁﬁd@bilé av

dw Bﬁi} agmi 2@2"?‘ gii@z av dess: ﬁﬂamw iﬂ r&mmﬁ. fr z:mi, eﬁhg.;;
arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen drinte forenlig
med drsrcdovisningens ﬁvn&,d delar. Som en f6lid av det
fornallande som beskrivs i avsnitiet Grund for uttalanden kan
jag varken till- eller-avstyrka att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen

Grund for uttalanden
Virdet pd posten Pagaende arbete for annans rékning om.
B.029.781 kr samt f@;’dfzﬁg r hos koncernfiretag om 1.096.730

kr kan vi inte bedoma d& vi1 ¢} erhdllit tilleiickliga och
ﬁiﬁ-ﬁamﬁl’gﬁﬂizgﬁ revisionsbevis..

5@1‘?1&@5 ﬁgB @ngt g{}d rwzmmsad 1 Swrigﬁ mh hm’ i awigt
m&%.gmﬂ vart yrkasﬁmm m&m&*.mlzg{ dcssa krav.

gmﬁ

Utan att det pwmkar mina uttalanden ovan vill jag fista
ﬁp?mﬁi"kﬁ&mhﬁiﬁn pi redogirelsen 1 Brvalmingsberitielsen
under avsnittet Visentliga hindelser efter rikenskapsérets
mécmgj d;atr da& fmz‘ﬂgaﬁ‘ aﬁ: bﬁlagﬂt& ﬁyﬁi dﬁmgam ar b@mdﬁ ﬁ‘i:i:

Eﬁ@?mm da‘.‘i‘t i dag%lag@?: Sﬁk‘ﬂﬁg en gﬁmmz fm t‘aliakﬁtwt km d{:t
tyda pd en mﬁmmg osikerhetstaktor som kan leda till tvivel om
bolagets formiga att fortsitta verksamheten.

uppmt‘tag mh at‘i ejm g@r en mﬁwsmdm Md mlz gt
arsredovisningslagen. Styrelsen angvarar dven {Or den interna
kontroll som de bedémer dr mdmﬁdsg foratt upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisninigen ansvarar styrelsen for
bedimningen av bolagets fSrméga att fortsiitta verksamheten.
De upplyscr, nér 83 ar _tﬁiiiémﬁﬁigg_.ﬂm.-':fﬁ:iﬁh%:‘i?imﬁm som kan
paverka formégan alt lorisélia verksamheten och att anvanda
antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilléimpas dock inte om bestut har fattats om att avveckla
verksambheten.,

Designer Village Services AB

:f?:;:az‘ umimdm Eﬁ&}’l jag mrkm till
bolagsstimman disponerar vinsten mhgt forslaget

Em‘mmg ansvir

_-mzsgtagg mh (m lﬁmm en fwﬁmmb@mimg@ som mmmﬁiw vara

uttalanden. P& grund av d¢ forhiallanden som beskrivs 1 avsnittet
Grund (Or uttalanden kunde jag inte inhdmita tillcickliga och
dndamdlseniiga revisionsbevis som grund for mina uttalanden

avséende denna drsredovisning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Inger utialande pirs

Utdver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort cn
revision av styrelsens forvaltmng f6r Malmo DesignerVillage
Services AB
2022 samt av torslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller {Oriust.

for rikenskapséret 28 scptember 2021 - 30 april

Hm‘ w;ﬁ%{yrm a‘it

forvaliningsberittelsen.

Vi tillstyrker att bolagsstimman bewviljar styrclsens ledaméter
dnsvarsfrikiet for rakenskapsarct.

Grund fér uttalanden
Som: framgér av min Rapport om drsredovisningen varken till-
eller avstyrker jag att balansrikningen fasistélls.

Vi har utiort revisionen enligt gf}d mwgmmﬁm i Sverige, Virt
ansvar milgt dmm bmknw mmmm i w%mmﬁ E&?w Sorns

Vm%@ S@wmm AB mlzgi gmi mmmﬁmd i 5%{1@@ @s':h iaﬁr i

Gvript ﬁiig}_@r_t vart yrk&ge‘é, iska ansvar mizm.éﬁgm krav,

Ovriga upplysningar

Som framgar ovan av Rapport om arsredovisningen kan jag mte

bedtma virdet av Pigiende arbete for annans rikning samt
Fordringarhos koncernftretag. Denna osakerhet dr av betydelse

for styrelsens eventuella forpliktelse att upprétia

kontrellbalansrkning enligt ABL kap 25 § 13, Med hinvisning
till denna osdkerhet kan jag inte uttala mig om huruvida

stytelsen borde ha uppritiat kontrolibdlansrikning i enlighet
med nyss niimnda bestimmelse.

R W Tvrpe _ﬁfﬁ?-@hﬁ“ﬁ Fainrvie pn e SE-RET R



Styrelsens ansvar

Dret ';3?;1* s@t}’r@imz’z wm hm’ 'ﬁmmm’t' 'f{ief iﬂ'r-ﬁ-'i-ﬁg@t'ti'ﬁl di‘%p{}%iii{m'ﬁf Anmirkning

mmf‘aﬁm {iﬁm, maﬁd amat en b@d@mmg av om md@imﬂ gﬁn S Nedanstiende :a-mmarm-mg‘: pav erkarinte mina uftalanden ovan,

forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Ammmwmmgm harinte uppréttats 1 sddan tid att det varit
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets cgna mojligt att; enligt 7 kap 10§ aktiebolagslagen, hilla drsstimma
kapital, ki}mﬂh@@fiﬁgﬁm}iw bikviditet och stillning 1 Svrigt, inom scx manader efter mkmﬁkﬁphﬁmt& utgang.

Styrelsen arisvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiGpande beddma bolagets _ﬁkw_@mzska ﬁzmﬁtmﬁ gch att tillse Malmé, 2023-83-31
att bolagets organisation dr utformad s att bok{dringen, medels- _M azars AB

Grvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter § Gvrigt
kontrolleras pa ett betrypgande sitt.

Revisornus ansvar | |
Asa Andersson Eneberg

Vart mal betraffande revisionen av- fOrvaltningen, och ddrmed e RS
Aviktoriserad revisor

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbhevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om nagon
styrelseledamot i ndigot visentligt avseendes:

e foretagit ndgon dtgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢  pdndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovistingslagen eller belagsordningen.

Virt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta,
ir att-med rimlig grad av sikerhict beddma om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
or att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder clier forsummelser som kan
fGranleda ﬁi’ﬁaﬁmﬂéﬁﬁﬂ(ﬂé}ghﬂ mot bolaget, eller att ett {6rslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Syerige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
[Grvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa
var professionclla bedmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir atl vi fokuserar granskningen pa
sddana dtedrder, omraden och forhillanden som ér viisentli pa for
verksamheten mh dir-avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
het}r dhlgﬁ Fm E:m}ag@ts azmmzm Vz gaz’ zemm mh pmwr
f"mhaﬂamim som ir m}ﬁmma f&}r Vart mtﬂﬁmdg o
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
'ﬁ:}ml% till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fHriust

har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

f o CEsgadevniy Braadcead Do bty



