2022072007388

ARSREDOVISNING

for

Svista Utveckling AB

Org.nr. 556539-7188

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Svista Utveckling AB intygar att resuitatrdkningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 30 juni

2022. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur férlusten ska
behandlas. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer éverens med originaien.

Stockholm den 4 juli 2022

Lisa Moreira
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Svista Utveckling AB
Org.nr. 556539-7188

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

. Yerksamheten
Y
N
—~ Allmiint om verksamheten
& Foretagets verksamhet dr forvaltning och utveckling av fastigheter.
B~
&
oy Flerarsoversikt
N
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 -1 0 0
Resultat efter finansiella poster -643 472 -704 937 -764 488 -467 476
Soliditet (%) 1,68 2,03 1,38 1,45
Balansomslutning 13 513 926 13 328 764 19 902 005 19 957 273
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital ) __
Uppskrivn.- Reserv- Overkurs- Ovrigt fritt
Aktiekapital fond fond fond eget kapital
Belopp vid arets ingdng 100 000 1 433 867 0 0 -1 262 465
Erhallna aktiedgartillskott 600 000
Arets resultat -643 472
Belopp vid arets utging 100 000 1 433 867 0 0 -1305 937
2021-12-31 2020-12-31
Villkorade aktietgartillskott uppgr till: 3 750 000 3 150 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -662 465
Arets resultat -643 472
-1 305 937
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning -1 305 937
-1 305 937

Betriffande bolagets resultat och stiillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Svista Utveckling AB
Org.nr. 556539-7188

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

2022072607390

Finansiella poster |
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

& Signerat 2022-06-30 15:07:39 UTC
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2021-01-01
2021-12-31

J.
0

-92 853

-92 853

-92 853

-350 619

-550 619

-643 472

-643 472

-643 472

2020-01-01
2020-12-31
-1
-1

-66 226
-66 226

66 227

-638 710
-638 710

=704 937

=704 937

-704 937
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Svista Utveckling AB
Org.nr. 556539-7188

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstiligangar
Byggnader och mark 2
Summa materiella ankiggningstillgangar

022072607391

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliiggningstillgangar

ﬁ
Z

Lh A~ W

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31 2020-12-31
4 519 571 3 837933
4519 571 3 837 933
4 374 206 5161 613
4 060 000 4060 000

20 700 0

8 454 906 0221613
12 974 477 13 039 546
239 449 269 218
539 446 269 218
339 449 209 218
13 513 926 13 328 764
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Svista Utveckling AB
Org.nr. 556539-7188

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiea skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
[everantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

SidaSav’7

2021-12-31

100 000
1433 867

1 533 867

-662 465
-643 472

-1 305 937

227 930

12 813 920
62 938

12 876 858

64 320
263 419
21712
34 262
25 425

409 138

13 513 926

2020-12-31

100 000
1433 867
1 533 867

-557 529
-704 937
-1 262 466

271 401

12 942 560
62 9338
13 005 498

0

2 303
21712
0

27 850
51 865

13 328 764
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Svista Utveckling AB
Org.nr. 556539-7188

NOTER

Not1l Redovisnings- och viirderingsprinciper

ﬁxrsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFINAR

0 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
N
-
= M_ateriella anliggningstillgangar
Q) Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
-
N
% Byggnader och mark 50-100
Bygenader finns inte fardigstallda, darfor gors for narvarande 1nga avskrivningar.
Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4778 178 4 588 149
Aktiverade utgifter 681 638 190 029
Utgaende anskaffningsvirden 5459 816 4778 178
Ingaende avskrivningar -040 245 -940 245
Utgaende avskrivningar -940 245 -940 245
Redovisat virde 4519 571 3 837933
laxeringsvdrden
Mark 2 286 000 2 286 000
2 286 000 2 286 000
Not3  Fordringar hos moderbolag 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5161613 11 760 430
Avgar; skulder till moderbolag -7 386 224 -6 598 817
Utgaende anskaffningsvirden 4 374 206 5161613
Redovisat virde 4 374 206 5161 613
Not4  Bostadsriitter 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 060 000 4 060 000
Utgaende anskaffningsvirden 4 060 000 4 060 000
Redovisat virde 4 060 000 4 060 000
Not5  Andra langfristiga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Arets limnade 1an 20 700 0
Utgaende anskaffningsvirden 20 700 0
Redovisat virde 20 700 0
Not 6 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 12 876 858 13 005 498

Ovriga noter
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Svista Utveckling AB
Org.nr. 556539-7188

NOTER

Not7  Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Pantsatta Bostadsritter

Sparrmedel

Not8 Koncernforhallanden

2022072007354

2021-12-31
14 400 000
4 060 000

500 000

2020-12-31
14 400 000
4 060 000

198 432

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Uppsala Bostadsproduktion AB, Org. nr 556911-0801, sdte Uppsala.

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Uppsala den dagen som framgar av min elektroniska underskrift.

Lisa Holm Moreira
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Lars Kylberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

SVISTA UTVECKLING AB 556539-7188 Sverige

LS

- Signerat med Svenskt BankID - St o 2022-06-30 -14:54}41UTC; |

i

Namn returnerat frén Svenskt BankiD: Lisa Holm Moreira . ", ~ Datum -

Lisa Holm Moreira
Styrelseledamot
198104040020

2022072607395

%
- K

Léveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD f | . 2022-06-30 15:07:39 UTC .
Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS KYLBERG | Datum |
LLars Kylberg .

' . Leveranskanal: E-post.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Svista Utveckling AB, org.nr 556539-7188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Svista Utveckling AB fér ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svista Utveckling ABs finansiella stélining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisnhingens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér Svista Utveckling
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande fill
Svista Utveckling AB enligt god rewsorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Svista
Utveckling AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1av?2
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Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Svista Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att filise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av min digitala underskift.

Lars Kylberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare
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