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Svensk Hypotekspension Fond 2 AB Sid 2
Org. nr. 556788-8200

ARSREDOVISNING
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e Styrelsen och Verkstillande Direktoren for Svensk Hypotekspension Fond 2 AB avger hirmed arsredovisning fOr rikenskapsaret
o 2024-01-01--2024-12-31.

pratrrf

. Férvaltningsberiittelse

)

o Flerarsoversikt

MSEK 2024 2023 2022 2021 2020

Resultat fran finansiella poster (rintenetto) 67 30 29 33 78
Forvirv av nya lan fran moderbolaget 460 731 1 429 1252 1324
Forvarv/forsiljning av lanestock -4 - 327 -2 011 - 3207 0
Amortering av Ian - 320 - 80 - 74 - 192 - 285
Utlaning till allméanheten 2 570 2173 1 706 2 280 4314

Viktiga forhillanden och viisentliga hiindelser

Moderforetag

Bolaget dr heligt dotterforetag till Svensk Hypotekspension AB, org nr 556630-49835, och har sitt site 1 Stockholm. Moderbolaget uppréttar
koncernredovisning och dr sedan januari 2018 ett bostadskreditinstitut. Koncernmoderbolag dr NOBA Bank Group AB (publ), Org.nr
556647-7286.

Information om verksamheten

Moderbolaget Svensk Hypotekspension AB var fram till april 2019 den enda aktdren 1 Sverige som erbjuder garanterade livsvariga krediter,
sk. kapitalfrigéringskrediter, utan krav pa 16pande betalningar av vare sig réntor eller amorteringar {or villa-, fritidshus- och bostadsrittségare
over 60 ar. Produkten marknadsfors under namnet Hypotekspension®. Produkten dr sedan ldnge etablerad i USA och England och har pa
senare ar dven introducerats i flera andra lander. Dir produkten forekommer har den blivit mycket populér bland pensionirer.

Svensk Hypotekspension Fond 2 AB forvirvar 16pande de krediter (Hypotekspension®) som moderbolaget genom sin
forséljningsorganisation tecknar med kunder, och forvaltar dédrefter laneportfoljen.
Finansieringen sker helt internt i NOBA koncernen genom att Bolaget via moderbolaget lanar medel av NOBA.

Bolaget har ett faststillt regelverk med finans- och administrationspolicys, men har inga egna anstéllda utan administreras av moderbolaget.
Forviirv av nya 1an under aret uppgick till 844 (1 130) om totalt 459 879 517 (730 957 420) sek som beviljades och betalades ut.

Under perioden har koncernbidrag har limnats till moderbolaget med 67 187 546 (21 8388 924 ) sek.

Framtida utveckling

Sedan de hirdare amorteringskraven inférdes for nagra ar sedan har efterfragan pa Hypotekspension 6kat, da méanga i Bolagets potentiella
kundkrets inte kan fa 1an i en vanlig bank. Den sjunkande ridntenivan under foregdende ar har varit positiv for efterfragan. Pa lingre sikt
bedtms kombinationen av ldngre livslingd, hdg andel bostadsigande och laga pensioner som positiv for framtida efterfragan pa
kapitalfrigbringskrediter,

Hiindelser efter periodens utgang
Inga viisentliga hiindelser efter periodens utgang.,

Finansiell riskhantering

Kreditrisker
Med kreditrisk avses vanligen risken att lantagaren ej kan fullgbra sina rintebetalningar och amorteringar i ritt tid. I Svensk Hypotekspension

Fond 2 AB ir kreditrisken 1 stéllet forknippad med virdet vid forsidljningen av de fastigheter och bostadsritter, som utgdr siikerhet for
krediten. Kreditgivningen sker i moderbolaget utifran en av styrelsen faststilld kreditpolicy och kreditinstruktion. Styrelsen har utsett en
kreditkommitté for handldggning av lépande kreditidrenden

Bolaget baserar sin kreditprévning pa en noggrann bedémning av virdet och virdebestindigheten hos de fastigheter (villa eller {ritidshus)
och bostadsritter, som utgdr underlag for kreditgivningen. Lanen I6per pa livstid, d.v.s. har en obestimd 16ptid. Inga betalningar av vare sig
rantor eller amorteringar behdver erligeas pa lanen forridn de skall dterbetalas, vilket skall ske vid dodsfall, forsdljning av fastigheten/
bostadsriitten dessforinnan eller vid permanent flytt fran bostaden. Bolaget ldmnar en garanti for att ldntagaren aldrig skall behdva betala
tillbaka mer éin vad fastigheten/bostadsritten inbringar vid en forséljning pa marknadsméssiga villkor, en s.k. skuldfrigaranti.
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Svensk Hypotekspension Fond 2 AB Sid 3
Org. nr. 556788-8200

Det innebir, att Bolagets kreditrisk salunda dr beroende av storleken pa skulden (kapitalfordran plus ackumulerad ridnta) jamfort med
fastighetens/-bostadsriittens marknadsvirde vid den tidpunkt da lanet forfaller till betalning. Bolaget berdknar denna kreditrisk med hjilp av
oberoende aktuarie och anpassar med ledning dédrav laneskalan till lantagarnas dlder och fastigheternas/bostadsritternas virde.

Finansiella risker
Laneverksamhet fir som regel forknippad med ett antal finansiella risker, frdmst rdnte- och valutarisker samt likviditets- och

finansieringsrisker.

Bolagets verksamhet dr for nirvarande inte utsatt for rinte- och valutarisker. Réanterisken, som uppstér da rintebindningstider for tillgangar
och skulder inte sammanfaller, hanteras genom att savil Bolagets finansiering som utlaning sker med rorlig ridnta och med samma réntebas.
Bolagets affdrer gors i svenska kronor och verksamheten ér salunda inte utsatt {or valutarisker.

Finansieringsrisken omfattar dels en refinansieringsrisk, d.v.s. risken att befintliga finansieringslan inte kan férldngas eller ersittas med
annan finansiering dels risken att fortsatt nyutlaning inte kan finansieras. Riskerna hanteras genoin tidig dialog med NOBA koncernens

treasuryavdelning.

Kapitalrisk
Kapitalrisken &r risken for det egna kapitalet, For att kunna hantera sin kapitalrisk har Bolaget genom avtal erhallit rétt att reducera sin
langfristiga skuld till moderbolaget och erhdlla tillskott fran aktiedgaren for undvikande av tvangslikvidationsplikt.

Styrelse m.m.
Styrelsen utses av bolagsstimma (normalt arsstimman) och har under rikenskapsaret bestatt av Jacob Lundblad, Patrick MacArthur, Arash

Bigloo och Malin Jénsson. Patrick MacArthur ldamnade under aret styrelsen och Arash Bigloo valdes in. Under aret har Anders Larsson
tjanstgjort som VD, Ingen ersiittning utgar till styrelse eller VD.

Nuvarande styrelse och VD

Styrelseordforande
Jacob Lundblad Invald: 2019
Fodd: 1978
Yrke: VD NOBA Bank Group AB
Utbildning: Civilekonom
Styrelseledamot
Arash Bigloo Invald: 2024
Fodd; 1982
Yrke: Head Treasury NOBA Bank Group AB
Utbildning;: Civilekonom
Styrelseledamot
Malin Jonsson Invald: 2019
Fodd: 1971
Yrke: COO NOBA Bank Group AB
Utbildning: Civilekonom
VD
Anders Larsson
Fodd: 1964
Yrke: VD Svensk Hypotekspension AB

Forslag och motivering till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade medel 6 675
Arets resultat 0

Kronor 6 675
Till ny riikning &verfors 6 675
Summa disponerat Kronor 6 675

Styrelsens yttrande Sver den f6reslagna vinstutdelningen

Koncernbidrag har - under forutsittning av arsstimmans godkénnande - ldmnats med 67 187 546 sek vilket féranlett att fritt eget kapital per
balansdagen, efter beaktande av skatteeffekten, reducerats till 6 675 sek. Den féreslagna virdedverforingen i form av koncernbidrag
reducerar bolagets soliditet till 0,02 %. Soliditeten fir mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrives med lonsamhet betryggande.
Likviditeten i bolaget bedéms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna
virdedverforingen i form av koncernbidrag ej hindrar bolaget fran att fullgra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra
erforderliga investeringar, Den foreslagna viirdedverforingen kan darmed forsvaras med hinsyn till vad som anférs1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st
(forsiktighetsregeln).

Vad betriffar bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar med tillhérande noter och alla
belopp uttrycks 1 svenska kronor om inget annat anges.
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Svensk Hypotekspension Fond 2 AB
Org. nr. 556788-8200

RESULTATRAKNING

Not
Rorelsens intakter m m
Nettoomséttning 2
Summa rorelseintakter m m

Rorelsens kostnader
Externa kostnader 11
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och langfristiga fordringar 3
Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Kundiorlust

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Limnade/erhallna koncernbidrag S
Summa bokslutsdispositioner

Arets skatt 12

Arets resultat

« Slgnerat 2025-05-22 15:08:40 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

0
0

-251 228
-251 228

-251 228

264 905 889
2 095 030

267 000 919

-199 536 731
-25 414

67 438 774

67 187 546

-67 187 546

-67 187 546

0

0

Sid 4

2023-01-01
-2023-12-31

1 900
1 900

-7 705 984

-7 705 984

-7 704 034

144 113 972
1 784 578

145 898 550

-116 305 542
0

29 593 008

21 888 924

-21 3888 924

-21 888 924

0

0
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Svensk Hypotekspension Fond 2 AB
Org. nr. 556788-8200

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldgegningstillgangar

Utlaning till allménheten

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel]
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuld till koncernitretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag inkl upplupen rinta pa koncernskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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2024-12-31

2 569 741 714

2569741 714

2569 741 714

1710

3 280

102 418 136

102 426 416

6570

2 672 168 130

2024-12-31

500 000
500 000

6 675
0

Sid 5

2024-12-31

2172976718

2172976 718

2172976 718

0
5 896

S5 896

39 703 947

39 709 843

2212636 501

2024-12-31

500 000

6 675

506 675

4472 858 911

442 858 911

2 228 565 464
2238 830
3 250

2 228 802 544

2672 168 130
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229 185
32 737

1 861 156 914
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Svensk Hypotekspension Fond 2 AB
Org. nr. 556788-8200

Rapport over foriandring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 500 000
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 500 000
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 500 000
Antal aktier Stamaktier
Antal aktier 2024-12-31 5 000

Aktiernas kvotvirde dar 100 kronor.

2 Signerat 2025-05-22 15:08:40 UTC

Overkursfond

0

0

Sid 6

Ovrigt Fritt eget Summa eget

kaptial kapital
6 675 506 675
0 0
6 675 506 675
0 0
6 675 506 675

Preferensaktier Totalt antal

0 > 000
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Svensk Hypotekspension Fond 2 AB Sid 7
Org. nr. 556788-8200

2024-01-01 2023-01-01
KASSAFLODESANALYS Not -2024-12-31 -2023-12-31
INDIREKT METOD
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat t6re finansiella poster -231 228 -7 704 084
varav ej betalda erséttningar till moderbolaget 10 0 5 482 664
Summa -251 228 -2 221 420
Erhallen rinta 3 6 100 079 2416302
Erlagd rinta 4 -174 888 338 -95 477 935
Summa -169 039 487 -95 283 033
Minskning (-+) / 6kning (-) Ovriga kortfristiga fordringar -2 384 291 921
Minskning (-) / 6kning (+) 6vriga kortfristiga rorelseskulder -2 228 247 1491 885
Kassaflode fran den lopande verksamheten -171 270 118 -93 499 247
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Placeringar 1 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 6 -459 879 517 730 957 420
Erhallna amorteringar 6 323 989 947 407 013 348
Kassaflode fran investeringsverksamheten -135 889570 -323 944 072
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan koncernbolag 11 369873877 415 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 369 873 877 415 000 000
Arets kassaflode 62 714 189 -2 443 319
Likvida medel vid arets borjan o 39 703 947 42 147 266
Likvida medel vid arets shat 102 418 136 39 703 947
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Svensk Hypotekspension Fond 2 AB Sid 8
Org. Nr. 556788-8200

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
i Not1 Redovisningsprinciper
u’; Allméint
& Krsredovisningen f5r Svensk Hypotekspension Fond 2 AB #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimdens allménna
'ﬂ rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
el
e

Redovisningsprinciperna ér oféridndrade i jimforelse med féregaende ar.

Bolaget har inga anstiillda. Inga 16ner eller ersiittningar har utgatt till styrelsen eller verkstéllande direktoren. Erséttning till bolagets revisor birs
av moderbolaget.

Koncernredovisning
Svensk Hypotekspension AB, org nr 556630-49835, #ir moderforetag i den koncern som foretaget ingar i och dér koncernredovisning up prittas.

Utlindsk valuta
Monetira tillgangs- och skuldposter i utlindsk valuta virderas till balansdagens avistakurs. Transaktioner i utléindsk valuta omriknas enligt
transaktionsdagens avistakurs.

Intiikter
Rinteintiikter fran utlaning till allménheten
Rintan beriiknas pa lantagarens skuld och kapitaliseras kvartalsvis. Rdntan forfaller till betalning i samband med att lanet upphor eller forfaller.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifrdn de skattesatser
och skatteregler som #r beslutade {6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den utstrickning det &r sannolikt att
avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dr hénforlig till en hiindelse eller transaktion
som redovisas direkt i eget kapital. I sadana fall redovisas dven skatteeffekten 1 eget kapital.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas enligt kapitel 11 i K3 regelverket, redovisning till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar Utldning till allménheten, kundfordringar, 6vriga fordringar, laneskulder,
skuld till koncernforetag, leverantdrskulder samt dvriga skulder.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansriikningen nir rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har
overfort i stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort frin balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Utlaning till allm#nheten

Lanefordringar redovisas initialt i balansridkningen till anskaffningsvirde, det vill séiga det belopp som lanats ut till lantagaren. Rénta pa lanen
kapitaliseras kvartalsvis och ldggs till lanefordran. Dérefter redovisas lanefordringar l6pande till anskaffningsvirdet inklusive kapitaliserad réinta
med avdrag for reserveringar for kreditforluster. Lanefordringarna klassificeras som finansiella anldggningstillginar.

Lanen forfaller till betalning vid permanent flytt, t.ex. till vird- eller omsorgsinrittning, dddsfall eller férsdljning av fastighet/bostadsrétt. Lanen
kan sdgas upp i fortid av lantagaren utan avgift vid varje kvartalsskifte. Upplupna réntor och obetalda kostnader och avgifter torfaller till
betalning da lanen 16ses. Samtliga lanefordringar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget baserar sin kreditprévning pa en noggrann beddmning av virdet och virdebestindigheten hos de fastigheter (villa eller fritidshus) och
bostadsriitter, som utgdr underlag for langivningen. Lanen 16per pa lantagarens livstid, d.v.s. har en obestdmd 16ptid. Inga tiintor eller
amorteringar behover betalas pa lanen forriin de skall aterbetalas, vilket skall ske vid dédsfall, férséljning av fastigheten/ bostadsritten
dessforinnan eller vid permanent flytt fran bostaden. Bolaget 1amnar en garanti for att lantagaren aldrig skall behova betala tillbaka mer én vad
fastigheten/bostadsritten inbringar vid en forsiljning pa marknadsmissiga villkor, s.k. skuldfrigaranti. Det innebir, att Bolagets kreditrisk
salunda #r beroende av storleken pa skulden (kapitalfordran plus ackumulerad rinta) jimfort med fastighetens/-bostadsrittens marknadsvérde vid
den tidpunkt da lanet forfaller till betalning, se not 5 for beskrivning av siikerheter och kreditrisker. Forlusthdandelse som medior reservering for
kreditforluster intréiffar nir virdet av den pantsatta bostaden dr mindre &n lanefordran.
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Svensk Hypotekspension Fond 2 AB
Org. Nr. 5567388-8200

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer édn 12 manader efter balansdagen, vilk

S1d 9

a

klassificeras som anlidggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra
fordringar. Fordringar som #r rintefria eller som l6per med rénta som avviker fran marknadsridntan och har en 16ptid 6verstigande 12 manader,

redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdefériandringen redovisas som ranteintékt i resultatrikningen.

Ianeskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviérde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljersig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad over lanets 16ptid med hjilp
av instrumentets effektivrinta. Hiarigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast da legal kvittningsrétt foreligger

samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitit. Spérrade medel

klassificeras inte som likvida medel. Férandringar i spdrrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Not 2 Nettoomsiittning

2024-12-31 2023-12-31
Aviseringsavgifter o -0 1 900
Summa 0 1900
Not 3 Resultat fran ovriga virdepapper och langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Rinta avslutade lan 4 (030 463 631 725
Kapitaliserad riinta, utlaning till allm#inheten 260875426 143 482 247
Summa 264 905 889 144 113 972
Not4 Rintekostnader och liknande poster

2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader avseende lan fran moderbolaget 174 838 338 05 477 935
Kapitaliserad rdntekostnad avseende langfristigt lan fran moderbolaget 24 648 393 20 827 607
Summa 199 536 731 116 305 542
Not5 Arets skatt
Ingen skatt utgdr pa arets resultat 2023 da bolaget har 0 i resultat.
Not 6 Utlaning till allmiinheten

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende lanefordringar 2172976718 1 705 550 398
Utbetalda lan 459 879 517 730 957 420
Ko6p/silj lan koncernbolag -4 180 137 -326 879 366
Kapitaliserad riinta 260 875 426 143 482 247
Aterbetalda 1an ~ -319809 810 -80 133 981
Summa 2569741 714 2172976 718

Utlaningen paborjades 2011-04-01

Nagra reserveringar for forvintade kreditférluster har ej skett under perioden. Historiskt har kreditforluster ej skett da virdet pa sikerheterna
Hverstigit utlanade belopp med god marginal. Lanen 16per pa lantagarens livstid, d.v.s. har en obestimd 16ptid. Inga réntor eller amorteringar

bostaden. Sikerheter for lanefordringarna utgors av pantbrev i fastigheter (villor och fritidsfastigheter) samt pantritt 1 bostadsritter i

bankernas interna 3-manaders utlaningsrénta, "Stibor".

Jehover betalas pa lanen foiriin de aterbetalas, vilket sker vid dodsfall, forsidljning av bostaden dessforinnan eller vid permanent flytt fran

bostadsrittsforeningar, Omférhandling av lanevillkor for kunder forekom ej under perioden. Réntan &r rorlig och f6ljer dndringar 1 de svenska
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Svensk Hypotekspension Fond 2 AB Sid 10
Org. Nr. 556788-8200

L Not 6 Forts, utlaning till allméinheten
e Aldersintexvall 2024 - 2023 .
. Alder (ir) Antallain LTV Antal lin LTV
ff_‘:‘_; 60-64 59 24% 108 22%
» 65-69 244 27% 293 26%
& 70-74 456 27% 380 28%
75-79 922 30% 576 32%
80-84 895 31% 468 34%
85-89 497 30% 227 35%
>90 294 26% 95 28%
Avlidna 102 36% 51 36%
Summa 3469 29% 2 198 31%
Lanefordringar fordelat pa séikerheter 2024
Typ av siikerhet Indexerat Lanefordran inkl Lanets storlek i forhallande

marknadsviirde Kkapitaliserad rinta till marknadsvirdet

Bostadsritt 4 624 993 779 1312 085 106 28%
Villa 3679 126 2638 1 103 333 952 30%
Fritidshus 488 944 000 154 322 656 32%
Summa 8 793 064 047 2569741 714 29%

Marknadsviirdena ir indexerade med index fran Valueguard per december 2024

Léanefordringar fordelat pa séikerheter 2023
Typ av siikerhet Indexerat Lanefordran inkl Lanets storlek i forhallande

marknadsvirde kapitaliserad riinta till marknadsviardet

Bostadsriitt 3 025 444 7798 912 362 182 30%
Villa 3518 055 144 1 124 955 823 32%
Fritidshus 457 698 000 135 658 712 30%
Summa 7 001 197 942 2172976 718 31%

Marknadsviirdena dr indexerade med index fran Valueguard per december 2023

Geografisk spridning 2024 2023

Region Antal lan Lanefordran Antallan Lanefordran
Blekinge 14 11 608 764 23 18 808 995
Dalarna 67 38 446 171 50 30 894 746
Gotland 50 32 038 119 33 31 098 856
Gévleborg 63 33 954 240 49 31 160 750
Halland 102 81 528 645 84 95 152 189
Jimtland 21 11 973 756 18 12 424 284
JonkOping 55 29 931 948 45 26 232 584
Kalmar 48 28 980 300 38 25 308 368
Kronoberg 23 12 857 549 24 12 108 778
Norrbotten 21 12 005 813 24 11 628 629
Skane 489 313 386 853 335 289 302 138
Stockholm 1343 1249 207 167 698 048 373 185
Sddermanland 123 72 409 526 86 72 043 349
Uppsala 195 122 060 723 119 97 730 207
Virmland 37 16 029 141 27 19 097 239
Visterbotten 25 13616538 25 14 777 895
Visternorrland 36 16 903 850 37 16 543 200
Vistmanland 76 41 827 714 57 38 513 902
Vistra Gotaland 504 338 131 567 295 288 344 088
Orebro 46 25 530 170 43 26 103 181
Osterggtland 131 67 313 159 88 67 330 156
Summa 3469 2569741 714 2198 2172976718

+w Silgnerat 2025-05-22 15:08:40 UTC
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Svensk Hypotekspension Fond 2 AB Sid 11
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Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupet Bankforsikringsnimnden 6 570 5 896
Summa 6 570 5 896
Not 8 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld till Lantmateriverket 228 830 229 185
Summa 228 830 229 185
Not9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader laneadministration 8 250 32737
Summa 8 250 32737
Not 10 Langfristig skuld till koncernforetag
Skuld t1ll moderbolaget Svensk Hypotekspension AB, org nr 556730-4985 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende skuld 351022 972 302 823 777
Ej betald ersiittning till moderbolaget 5 482 664
Kapitaliserad riinta enligt avtal avseende langfristig skuld till moderbolaget 24 648 393 20 827 607
Limnat koncernbidrag till moderbolaget . 67 187 546 21 888 924

442 858 911 351 022 972

I skulden ingér kapitaliserad rénta till och med 2024-12-31. Skulden ér efterstilld bankens fordran for limnade 1an till Bolaget. Lanet 16per med
arlig rdnta om 90 dagar stibor + 3 %. Rintan skall kapitaliseras kvartalsvis och ldggas till lanet. Bolaget har dven ritt att reducera skulden genom
erhallna koncernbidrag fran aktieiigaren for undvikande av tvangslikvidationsplikt enligt reglerna i aktiebolagslagen (25 kap).

Not 11 Transaktioner med nirstaende

Svensk Hypotekspension Fond 2 AB ir heldgt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB (556630-4985). Moderforetaget upprittade for forsta
gangen koncernredovisning per 2014-12-31. Det #r NOBA Holding AB (publ) som har den yttersta kontrollen dver koncernen.

Foljande transaktioner har skett med nirstaende: 2024-12-31 2023-12-31
a) KOp av tjinster
KOp av tjdnster avseende administration av lan till allmiinheten O 7 321 682

(Externa kostnader 1 resultatrdkningen)
b) Kortfristig skuld till nirstaende

Skuld till moderbolaget avseende utldgg eller ej Gverforda upplidggningsavgifter 372 800 562 650

Lan fran moderbolaget inkl upplupen riinta 2 228 192 664 1 860 332 342
c) Langfristigt lan fran nérstdende

Lan fran moderbolaget. Se not 10. 447 858 911 351022 972
d) Rénta pa efterstéllt 1an 24 648 393 20 827 607
e) Riinta pé lan 172 838 764 95 477 935
f) Kop/silj 1an koncernbolag -4 180 137 -326 879 366
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Not 12 Bokslutsdispositioner
2024-12-31 2023-12-31
Limnade koncernbidrag 67 187 546 21 888 924

Not 13 Hiindelser efter periodens utgang

Inga viisentliga hiindelser efter periodens utgang

Not 14 Hallbarhetsrapport

Bolaget upprittar inte nagon hallbarhetsrapport utan hénvisar till NOBA koncernens hallbarhetsrapport som uppréttas av
NOBA Bank Group AB (publ), org. Nr, 556647-7286.

Bolagets resultat och balansrikning kommer att foreldggas arsstimman 2025-05-23 {or faststdllelse.

Styrelsen och verkstillande direktdren forsidkrar att arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed och ger en
rittvisande bild av bolagets stéillning och resultat. Forvaltningsberiittelsen for bolaget ger en rittvisande oversikt Gver
utvecklingen av bolagets verksambhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som bolaget
star infor.

Stockholm, datum enligt efterféljande signering

Jacob Lundblad Arash Bigloo
Ordforande [.edamot

Malin Jonsson B Anders Larsson
Ledamot Verkstillande direktor

Var revisionsberiittelse har avgivits datum enligt efterféljande signering
Deloitte AB

Johan Stenbick
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Svensk Hypotekspension Fond 2 AB

organisationsnummer 556788-8200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk
Hypotekspension Fond 2 AB fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Svensk Hypotekspension Fond 2 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar foérenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
stahdarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Svensk Hypotekspension Fond 2 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgiort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddémer ar
nOdvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstaliande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

o Signerat 2025-05-22 15:08:40 UTC

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning

ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstéilande direktdrens forvaltning for
Svensk Hypotekspension Fond 2 AB for rakenskapsaret 2024-01-01
- 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till Svensk Hypotekspension Fond 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm datum enligt digital signering

Deloitte AB

Johan Stenbéck
Auktoriserad revisor

Svensk Hypotekspension Fond 2 AB
organisaticnsnummer 556788-8200
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Deltagare

NOBA BANK GROUP AB (PUBL) 556647-7286 Sverige

SVENSK HYPOTEKSPENSION FOND 2 AB 556/88-8200 5Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: CARL JACOB LUNDBLAD
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197806054958

Jacob Lundblad
Ordforande
jacob.lundblad@nordax.se

SVENSK HYPOTEKSPENSION FOND 2 AB 556/88-8200 5Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Malin Sofia Jénsson
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklID: 197104179002

Malin Jonsson
Ledamot

malin.jonsson@nordax.se

SVENSK HYPOTEKSPENSION FOND 2 AB 556788-8200 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ARASH BIGLOO
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 188204162153

Arash Bigloo
Ledamot

arash.bigloo@nordax.se
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2025-05-22 13:35:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 193.234.18.1

2025-05-22 14:58:03 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
IP-adress; 193.234.18.1

2025-05-22 13:32:31UTC

Datum

Leveranskanall E-post
IP-adress. 104.28.151.72
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DELOITTE AB 556271-5309 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-22 15:08:40 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Johan Stenbéck
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198306305619

Johan Stenbidck
Revisor

johan.stenback@deloitte.se

l.everanskanal: E-post
{P-adress: 163.116.168.116

SVENSK HYPOTEKSPENSION FOND 2 AB 556788-8200 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-22 13:39:20 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS LARSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196402167131

Anders Larsson
Verkstédllande direktor

anders.larsson@hypotekspension.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.80.167
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