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Arsredovisning
och koncernredovisning

for

Mina Huus Sverige AB

556968-9796

Riakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Mina Huus AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 18 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2024-06-18
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Mina Huus Sverige AB
556968-9796

Styrelsen for Mina Huus Sverige AB och koncern, med site 1 Téby, far hdrmed avge drsredovisning
for rakenskapsdret 2023,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foretaget ska bedriva konsultverksamhet inom fastighetsskotsel och fastighetsf6rsdljning, handel med

fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget bedriver via dotterbolag fastighetsforvaltning
inom bade kommersiella fastigheter samt hyresbostéider

Foretaget har sitt séte 1 Tdby,
Visentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har genom dotterbolag varit aktiv i investeringar for byggnation av Almsta Forskola, Tranvilk

Torp 20 bostdder, Muraren 1 Rimbo 22 bostdder, Hyresgéistanpassningar 1 Vallby 5:97. Bolaget har
kopt Bolaget 100% av aktierna Tranvik Industrifastigheter AB och sélt 100% av aktierna 1 Rimbo

Agarforhdllunde

Bolaget dgs enligt foljande : andel
Mina Forvaltning AB, orgnr 556581-5874 50,00%
Tranvik Craneloch Holding AB, orgnr 556964-9246 50,00%
Koncernfirhallande

Mina Huus AB dger nedan dotterbolag: andel
Tranvik Bostdder AB, orgnr 559086-6710 100%
Tranvik FSK AB, orgnr 559200-5663 100%
med dotterbolag Tranvik FSK 2 AB, orgnr 559234-1589 100%
Tranvik samfastighcter AB, orgnr 559189-7656 100%
Centralen Rimbo AB, orgnr 556718-9930 100%
Tranvik Industrifastigheter, orgnr 559069-9566 100%
Tranvilk Torp AB, 559344-8722 100%

Utveckling av koncernens verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 13 740 9017 5674 1 958
Reslutat efter {inansiella poster 25 905 987 -954
Balansomslutning 290 226 199 263 138 991 96 460
Soliditet % 19% 28% 4% 4%

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Utveckling av moderforetagets verksamhet, resultat och stallning

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -121 -99 -140 -442
Balansomslutning 69 525 65 444 47 837 36 647
Soliditet % 81% 86% 11% 15%

2(17)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper. %‘\\ E@£4
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Mina Huus Sverige AB
556968-9796

Forandring i eget kapital

o A R S N e

Koncernen i
Aktiekapital
Ingdende balans 50 000
Arets resultat
Utgidende balans 50 000
Moderforetaget |
Alktiekapital
Ingdende balans 50 000
Disposition enligt beslut av arets arsstdimma
Arets resultat
Utgdende balans 50 000

Ovrigt
tillskjutet
kapital

50 000 000

S0 000 000

Balanserat
resultat

55 303 175
809 134

56 112 309

Ajrmat EIZ_

inkl arets
resultat

6 035 103
-1 138 013

4 897 090

Arets
resultat

809 134
-809 134
42 306
42 306

Summa eget

kapital

56 085 103
-1 138 013

54 947 090

Totalt

56 162 309
0

42 306
56 204 615

* Villkorade, dnnu ¢f aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen il 50 000 000 kr (50 000 000 &r).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad vinst
arefs vinst

behandlas cnligt f6ljande:
I ny rikning overfores

56 112 309
42 306

56 154 615

56 154 615

Koncemens och moderforetagets resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och

balansrikning samt tillaggsupplysningar.
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Mina Huus Sverige AB
556968-9796

Resultatrakning - koncernen

Nettoomsidtining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivnigar av immateriella och materiella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran forsdljning av koncernforetag
Rénteintidkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Nof

2023-01-01
-2023-12-31

13 739 881
[ 713 050
15 452 931

-4 470 840

-2 486 050

-6 956 890
8 496 041

1 108
7031
-8 479 305

-8 471 366
24 675

24 675

-1 162 688
-1 138 013

4(17)

2022-01-01
-2022-12-31

9016 892
0

9 016 892

-3 071 847

-2 189 172

-5 261 019
3 755 873

0
| 660
-2 853 013

-2 851 3583
904 520

904 520

378
904 §98
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Mina Huus Sverige AB
556968-9796

Balansriakning - koncernen

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumarken
och liknande rittigheter

Muateriella anliggninpgstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggning och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstilleangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

211200
211 200

212 827 787

74 564 408
287 392 195
287 603 395

193 360
211 379

96 823
501 562

2121011
2 622 573

290 225 968

5(17)

2022-12-31

422 400
422 400

172 969 914

7376 977
180 346 891
180 769 291

237 549
8 430 038
216 733

8 884 320

9 609 036
18 493 356

199 262 647
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Mina Huus Sverige AB
5569068-9796

Balansrakning ~ koncernen Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktickapital 7
Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat

Eget kapital hinforligt till moderbolagets aktiedgare

Summa eget kapital 8
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut [0
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000

50 000 000
4 897 090
54 947 090
54 947 090

1O 265 287
10 265 287

10 867 500
10 867 500

205 078 603
2 657755
I 106 037
2 743 496
2 560 200
214 146 091

290 225 968

6(17)

2022-12-31

50 000

50 000 000
6 U35 103
56 085 103
56 085 103

8 939 013
8 939 013

53 233 400
53 233 400

73 511 973
5 597 490
188 188

35 127

1 672 353
81 005 131

199 262 647
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Mina Huus Sverige AB 7(17)
556968-9796

Resultatrakning - moderbolaget Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsattning 0 0
0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -121 555 -99 373
Avskrivning av materiella anldggningstillganga 2 0 0

-121 555 -99 373
Rorelseresultat -121 555 ~-99 373

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande

resultatposter 354 15
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 -]
354 14
Resultat efter finansiclla poster -121 201 -99 359
Bokslutsdispositioner
Erhillna koncernbidrag 163 507 908 493
Summa bokslutsdispositioner 163 507 908 493
Resultat fore skatt 42 306 809 134
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat 42 306 809 134
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Mina Huus Sverige A3
556968-9796

Balansrakning - moderbolaget

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mtéakter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

41 111 838

41 111 838
41 111 838

28 122 726
16 302

16 579
0

28 155 607

257 395
28 413 (002

69 524 840

8(17)

2022-12-31

35636 838

35636 838
35636 838

234297351
0

5 177 943
1018
28 608 712

1198 017
29 806 729

65 443 567
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Mina Huus Sverige AB 17)
556968-9796

Balansrikning - moderbolaget Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Alktickapital 7 50 000 50 000

50 000 50 600

Iritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 56 112 309 55 303 175

Arets resultat 42 306 309 134
56 154 615 56 112 309

Summa eget kapital 8, 9 56 204 615 56 162 309

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 11022 726 9271 258

Ovriga skulder 2 287 500 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 999 10 000

Summa kortfristiga skulder 13 320 225 D281 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 524 840 65 443 567
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Mina Huus Sverige AB 10(17)
556968-9796

Tillaggsupplysningar
Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgngar och skulder har upptagits
till anskaffhingsvarden dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférdandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter,

och redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget
och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintdikter
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas dirmed som forutbetalda
ntdkter, I hyresintdkter ingar poster avseende vidaredebiterade kosinader som till exempel elforbrukning.

Anlaggningstillgdngar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar S ar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och 1nstallationer 5 ar
Byggnad 100 &r
Markanlaggning 20 ar

Komponentindelning (koncernen) |
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néir en komponent 1 en anlaggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 1opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Stomme 100 ar
Tak och fasad 50 ar
Intre ytskikt 25 ar
Installationer 28 ar
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Mina Huus Sverige AB (LT

556968-9796

Nedskrivaing ay materialla anliggningstiligangar
Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att

faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Finns det sddan indikation
berdknas tillgangens atervinningsvirde. Om dtervinningsvérdet understiger redovisat virde gors en
nedskrivining som redovisas som kostnad 1 resultatrikningen.

Vid varje balansdag gor koncernen en bedomning om tidigare nedskrivning inte ldngre dr motiverad, Om sa ar
fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i

resultatrikningen.

Kundfordrvingar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsétiningstillgangar till det belopp som forvintas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantorssiulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag t6r

transaktionskostnader,
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvardet.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot cget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1 eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till 16ljd av tidigare hidndelser. Redovisning

sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive skatternissiga varden for
tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar i
gillande skattcsatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som

finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som

Ar hianforhig till obeskattade reserver.

Koncernredovisning
I koncernredovisningen ingar dotterforetag diar moderkoncernen direkt eller indirekt innehar bestimmande

inflytande. Vid beddmning av om bestdmmande inflytande fOreligger tas hinsyn till innehav av finansiella
instrument som dr potentiellt rostberdttigade och som utan drojsmal kan utnyttjas eller konverteras till
rostberdttigade andelar (t.ex optioner och konvertibla skuldebrev). Bestimmande inflytande foreligger normal

nir moderkoncernen direkt eller indirekt innahar mer dn 50 % av rosterna. “ ,\ ;
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Konsolideringsmetoden
Koncernredovisningen har uppriéttats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att {6rvdrvade verksambheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad forvirvsanalys. Overstiger
verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsviardet av de forvintade nettofillgdngarna enligt
forvirvanalysen redovisas skillnaden som goodwaill.

Rorelseforviry

Moderkoncernen uppréittar forviarvsanalys per forvirvstidpunkten for att identifiera koncernens
anskaffningsvéarde dels for andelarna, dels for dotterbolagens tillgangar, skulder och avsittningar.
Rorelseforvirv redovisas i koncernen fran och med forvarvstidpunkten. Anskaffningsvardet fér den forvarvade
enheten berdknas som summan av kopeskillingen, dvs verkligt virde vid forvarvstidpunkten {6r erlagda
tillgangar, uppkomna eller 6vertagna skulder samt utgifter som &r direkt hdnforliga till rorelseforvirvet.
Exempel pa utgifier dr ransaktionskostnader. 1 kopeskillingen ingdr villkorad kopeskilling, forutsatt att det vid
forvirystidpunkten ér sannolikt att képeskillingen kommer att justeras vid en senare tidpunkt och att beloppet
kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Anskaffningsvardet for de torvarvade enheten justeras pa balansdagen
och nér den slutgiltiga kdpeskillingen faststills, dock ej senare dn ett ar efter {orvirvstidpunlten,

Transalktioner mellan koncernfaretag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.

Leasingavtal
Moderbolaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Inkomstskatter
I moderbolaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhélina och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen. De erhallna eller

limnade koncernbidraget pdverkar bolagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 161 uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomsluining.
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Uppskattningar och bedomningar

13(17)

Uppréttandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedomningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen gors. Uppskattningar
och beddmningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande
omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvands 10r att bedoma de redovisade virdena pa

tillgdangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. .
dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskatiningar och antaganden ses dver regelbundet.

Det verkliga utfallet kan avvika fran

[ arets bokslut baseras uppdelning av fastigheternas anskaffningsvirden 1 komponenter pa en utredning som
gjorts av ledningen och déir visst matt av uppskattnmg forekommer, Uppskattningar och antaganden ses dver

regelbundet.

Not 2 Avskrivningar av anliggningstillgangar

2023
Koncernen
Avskrivaingar enligt plan per tillgdng
Immateriella anlaggningstillgangar 211200
Materiella anldggningstillgingar 2274 850
2 486 050
Moderforetaget N
Immateriella anldggningstillgdngar 0
Materiella anlaggningstillgangar 0
0
Not 3 Immateriella anliggningstillgangar
2023-12-31
Koncernen _
Vid arets bérjan 1 056 000
Yid arets slut 1056 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -633 600
Arets avskrivningar -211 200
Vid arets slut -844 800
Utgdende redovisat varde 211 200
Not 4  Andelar i koncernforetag
2023-12-31
Moderforetaget o
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 35 636 828
Liamnade aktiedgartillskott 0
Eorvarv 5 500 000
Avyttring -25 000
Vid arets slut 41 111 828
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41 111 828

2022

211 200
L 977 972
2189 172

-

2022-12-31

1 056 000

1 056 000

~4722 400
-211 200
-633 600

422 400

2022-12-31

35 136 838
500 000

0

0

35 636 838

35 6306 838
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Specifikation av moderforetagets innehav av andelar i koncernforetag

Foretag

Tranvik Bostdader AB
Tranvik FSK AB

Tranvik samfastigheter AB
Centralen Rimbo AB
Rimbo Aktiv AB

Tranvik Torp AB

-

I'ranvik Industrifastigheter AB

Orgnr

559086-6710
559200-5663
559189-7656
556718-9930
559344.5744
559344-8722
559069-9566

14(17)

Andel (%) avser dgarandel av kapitalet, vilket dven overensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal akiier

Not 5

_I(oncemen

Vid arets borjan

Forvary

Erhallna investeringsstod
Omklassificering

Yid arets slut

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Eorviry
Arets avskrivningar
Vid arets slut

Utgaende redovisat viarde

Verkligt varde byggnad och mark

Varav:

Fastigheter vérderade av Newsec 2021/2022
Ej virderade fastigheter, forvirvspris 2021
Ej virderade fastigheter, forvirvspris 2022
Ej virderade fastigheter, forvdrvspris 2023

Site Andel (%) 2023 2022
Téby 100% 18 125024 18 125 024
Tiby 100% 700 000 700 000
Stockholm 100% 4393 822 4 393 822
Taby 100% 11 867 992 11 867 992
Téby 0% (100%) 0 25 000
Norrtilj 100% 525 000 525 000
Norrtélje 100% (0 %) 5 500 000 0
41 111 838 35 636 838
2023-12-31 2022-12-31
176 747 182 123 753 837
28 908 779 56 223 845
0 -3 230 500
13 453 804 0
219 109 765 176 747 182
-3 777 268 -1 799 296
-263 840 0
-2 240 870 -1 977 972
-6 281 978 -3 777 268
212 827 787 172 969 914

276 000 000

185 900 000

15 900 000

31 800 000

42 400 000
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Not 6 Pagaende nyanligngingar och forskott avseende matr. anliggningstillgAngar
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen _
Vid arets borjan 7376 977 8 590 462
Inkdp 80 641 235 7376 977
Omklassificering -13 453 804 0
Nyttjade forskott 0 -8 590 462
Vid arets slut 74 564 408 7376 977
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 74 564 408 7376 977
Not 7  Aktiekapital
Antal aktier Kvotvarde
Moderforetaget
Antal/viarde vid arets ingang 1 000
Antal/virde vid arets utgang 1 000
Not 8 [Eget kapital
Koncernen
) Aktiekapital Ovrigt  Annat EK Sumina eget
tillskjutet inkl drets kapital
kanital resultat
Ingaende balans 50 000 50000000 6035103 56 085 103
Arets resultat -1 138 013 -1 138 013
Utgdende balans 50 000 50 000 000 4 897 090 54 947 (090
Moderfioretaget ~
Aktiekapital Balanserat Arets ‘Totalt
resultat resultat
ingaende balans 50 000 55303 175 809 134 56 162 309
Disposition enligt beslut av arets drsstimma 809 134 -809 134 0
Arets resultat 42 306 42 306
Utgiende balans 50 000 56 112 309 42 3006 56 204 615
Not 9  Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
ansamlad vinst 56 112 309
arets vinst 42 306
56 154 615
behandlas enligt foljande:
1 ny rdkning dverfores 56 154 615 %
§
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Not 10 Langfristiga skulder

Koncernen

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Moderforetaget -
Forfaller senare dn fem dr efter balansdagen:
Skulder till kreditinstitut

Not 11 Koncernuppgifter
Moderforetaget

2023-12-31 2022-12-31
9 487 500 0
9 487 500 0

0 0
0 0

16(17)

Av moderforetagets totala inkdp och forsdljning mitt i kronor avser 0 % av inképen och 0 % av forsiljningen

andra fOretag inom hela den foretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Koncerneri

Vid arets borjan
Vid forviry av dotterbolag
Effekt av justering koncermmassiga avskrivningar

Vid arets slut

Not 13 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Koncernen

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Moderforetaget

2023-12-31

8 939 013
1 329 933
-3 659

10 265 287

2023-12-31

2022-12-31

8042 571

890 820
-378
8 939 013

2022-12-31

221 738 000
221 738 0060

150 123 000
150 123 000

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelse till forman {6r koncemioretag

126 079 5388
126 079 588

126 745 373
126 745 373
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Underskrifterx

Resultat- och balansrdkningen kommer att forelaggas pa arsstdimma ior faststillelse.

Stockholm 2024-06-18

oo SO, j

Jérald Minas
Styrelseordforande

Min revisionsberittelse har limnats 2024-06-18

Dantel Hjdlm
Auktoriserad revisor

ZZZ/) ;//fﬁfz’ éZﬂ

Olle Huusko
Styrelseledamot
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CERTE REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Mina Huus Sverige AB
Org.nr 556968-9796

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen 16r Mina Huus Sverige AB for

rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med

arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden rédttvisande bild av moderbolagets och

koncernens finansiella stédlining per den 2023-12-31 och av dessas finansiella resultat-f6r aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
Gvriga delar. - .

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéiiller resultatrdkningen och balansrdkningen 16r moderbolaget
och koncernen.

Grund fOr uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende |
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat ar tillrdackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger

en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 10r den interna kontroll som den
beddmer dr nédvindig for att uppritta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av

bolagets och koncernens férméaga att foriséita verksamheten, Den upplyser, nér s r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detia.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad
av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anviéindare fattar med grund 1 arsredovisningen och

koncernredovisningen.

Mina Huus Sverige AB, Org.nr 556968-9796
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
Instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken {or att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller asidosidttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or
att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hé&nsyn till omstédndigheterna, men inte {6r att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens t6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillréickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller

férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukfuren och innehallet 1 arsredovisnimgen och
koncernredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen 16r
enheterna eller affiarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Jag ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ér ensam ansvarig for mina

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

%

Mina Huus Sverige AB, Org.nr 556968-9796
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag d&ven utf6rt en revision av

styrelsens fOrvaltning f6r Mina Huus Sverige AB 16r rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt fGrslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet 16r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

P

Styrelsens ansvar | | .
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att inhdmta

revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedfma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uflalande om detta, ér att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omd&me och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omriden och
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forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uitalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uftalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 18 juni 2024
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